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Planzeichenerkldrung

Sachsische Planzeichenverordnung vom 7. Mai 2014 (SachsGVBI. S. 288), die
zuletzt durch Artikel 5 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)
geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 5a BauNVO,10

MDW = dérfliche Wohngebiete

2. MahR der baulichen Nutzung, § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §16 BauNVO

der Grundflachenzahl:
der Geschossflachenzahl:
der Zahl der Vollgeschosse:

GRZ=0,3
GFZ=0,8
-1l

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO
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Bereich der liberbaubare Flache nach Nutzungsschablone
(§ 9 Absatz 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Bereiche fiir Grundstiickseinfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache, (§ 9,Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Griinland und Krautsaum

private Griinflache, (§ 9,Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Geblisch - Streifen, (Kompensationsflache)

Larmpegelbereich nach DIN 4109- 1: 2016-07

5. Anschlusspunkte

Wasser §9 (1) 12 BauGB

@ Schmutzwasser §9 (1) 12 BauGB

Regenwasser §9 (1) 12 BauGB
Strom §9 (1) 12 BauGB

Gas §9 (1) 12 BauGB

Wasser §9 (1) 12 BauGB
Léschwasser UFH

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Bodenschutz
Anliegen des Bodenschutzes ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn entsprechend seiner Funktion und Eignung am jeweiligen Standort zu erhalten.
Zur Sicherung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen sind bei BaumaRnahmen insbesondere die DIN-Vorschriften
18 300 - Erdarbeiten
18 915 - Bodenarbeiten
19 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
19 731 - Verwertung von Bodenmaterial
zu beachten und die nachfolgenden Hinweise zu berticksichtigen.
Bodenaushub
Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle abzuschieben und zu sichern.
Fir den anfallenden Bodenaushub ist generell eine hochwertige Verwendung anzustreben:
- Massenausgleich
- Ubergabe an eine Landschaftsbaumainahme
- Ubergabe an eine Bodenborse
- Wiederverwertung im Zuge der Verfillung/ Rekultivierung
Eine Ablagerung auf Deponien zum Zwecke der Beseitigung ist nach §2 Abs.5 SachsABG nicht zulassig.
Boden ist nach Bodenart zu trennen.
Bodenarbeiten sind auf Grund der bei Nasse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach Méglichkeit bei trockener Witterung und mit Fahrzeugen geringen Bodendrucks
auszufiihren.
Eine Uberschiittung von Mutterboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso wenig zuldssig wie die Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Boden. Bei
Wiederverwertung von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenflache sind die Anschiittungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse
abzustimmen.
Zwischenlager von Bdden sind in Form von Trapezmieten anzulegen. Um Verdichtung, Vernassung und Erosion von Mutterboden zu vermeiden, sind diese Mieten mit einer
Hohe bis 1,30m, einer Sohlbreite bis 3,0m mdglichst im Schatten anzulegen.
Werden bei den ErschlieRungsarbeiten kontaminierte Stoffe gefunden, sind die zu separieren und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist liber eine
Verwertung/ Behandlung oder Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden.

Archaologie

Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen,

Gerate aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort geman § 20 S4chsDSchG dem
Landesamt fiir Archdologie Sachsen zu melden.

(Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351 - 8926 199) zu melden. Die Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Diese Passagen sind schriftlich im Wortlaut allen bei der ErschlieRung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen vom Bauherrn zu tGbermitteln und miissen an deren Baustellen
vorliegen.

Baugrund

Ein Baugrundgutachten liegt vor,aber der geotechnische Bericht bezieht sich lediglich auf den sidlichsten Teil des Planbereiches.

Orts- und vorhabenkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 werden deshalb auch fiir die weiteren Trennstlicke / Parzellen dringend empfohlen.
Die geotechnischen Berichte sollten u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen
(einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten
MaRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an ErkundungsmaRnahmen und an zu erbringenden
Nachweisen eingrenzt.

Feuerungsanlagen

Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fiir feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV, in der geltenden Fassung vom
26.01.2010 (BGBI. | S. 38), zuletzt gedndert durch Art. 2 der Verordnung vom 13.06.2019 (BGBI. | S. 804)) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der 1.
BImSchV - hingewiesen.

4. Festsetzungen und Erldauterungen
4.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBL. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgénge)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432),

zuletzt gedndert 24.09.2021 (BGBL. | S. 4458) m.W.v. 01.10.2021

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG)
Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021
(SachsGVBI. S. 243) gedndert worden ist

Sachsisches StraBengesetz (SachsStrG)
Sachsisches Stralengesetz vom 21. Januar 1993 (SachsGVBI. S. 93), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. August 2019
(SachsGVBI. S. 762; 2020 S. 29) geandert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Art. 2. des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S.1802)

4.1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung
4.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 5a BauNVO)

Die diesbeziiglichen Eintragungen in der Nutzungsschablone bedeuten
MDW = doérfliche Wohngebiete

(1) Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichenNebenerwerbsstellen und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nichtgleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind

Wohngebaude,

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlicheZwecke.

PNOOTAWN =

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen undWohngebaude,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

4.1.1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 17, 18, 19, 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sind gemaf § 17BauNVO als Hochstgrenzen festgesetzt. Die Flachen
der dem Grundstiick zugeordneten Park- und Medienstreifen werden bei der Ermittlung der GRZ und GFZ mitgerechnet.
das Mal der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

1. der Grundflachenzahl: GRZ=0,3

2. der Geschossflachenzanhl: GFZ=0,8

3. der Zahl der Vollgeschosse: I-II

4.1.2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es ist ausschlieBlich eine offene Bebauung festgelegt. Die lGiberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen gekennzeichnet.

Bauliche Anlagen sind entsprechend den eingetragenen Hauptfirstrichtungen, giebelstandig zu Strafle auszurichten. Der First ist mittig
auf der Dachflache anzuordnen.

Nebenfirstrichtungen sind zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zulassig.

Auf den Flachen aufRerhalb der Baugrenzen, jedoch innerhalb der Grundstiicke sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen,
soweit sie nach der SachsBauO in den Abstandsflachen zulassig sind.

4.1.3. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Der Zugang zu den Baugrundstiicken liegt ausschlieRlich an der &ffentlichen Verkehrsflache
,LindenstralRe”. Die Einfahrtsbereiche in die Grundstiicke sind auf dem Plan gekennzeichnet.

4.1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.
20 BauGB)

Nichtiberbaute Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten.

An den im Plan eingetragenen Stellen sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu pflanzen und zu unterhalten.

Siehe ,Griinordnerische Festsetzungen®

Alle erstellten Neupflanzungen sind sachgemaR zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat
und GroRe zu ersetzen.

Die nach planungsrechtlichen Festsetzungen angepflanzten Gehélze diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

4.1.6. Archdologie und Denkmalschutz (§ 9. Abs.6 BauGB)

Archaologische Funde gemaR § 20 SachsDSchG (auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein
und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Landesamt
fur Archaologie Sachsen zu melden.

(Adresse: Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351 - 8926 199) zu melden. Die Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstoérungen zu sichern.

Diese Passagen sind schriftlich im Wortlaut allen bei der ErschlieRung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen vom Bauherrn zu Gbermitteln
und missen an deren Baustellen vorliegen.

4.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200),

Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der
Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Durchfiihrung der Sachsischen Bauordnung
(Durchfithrungsverordnung zur SachsBO - DVOSachsBO)

Durchfiihrungsverordnung zur SachsBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. September 2004 (SachsGVBI. S. 427), die zuletzt
durch Artikel 7 der Verordnung vom 12. April 2021 (S&chsGVBI. S. 517) geéndert worden ist

4.2.1. Parzellierung der Baugebiete

Die Parzellierung innerhalb des Baugebietes ist mit vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen angegeben. Nach Feststellung der endgdiltigen
ParzellengroéRen sind die Gebaude innerhalb der Baugrenzen nach dem § 6 der SachsBauO mit den jeweiligen Abstandsflachen
einzuordnen.

4.2.2 . AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs.1 Nr. 1 SichsBauO)

4.2.2.1. Dachgestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Satteldacher, Satteldacher mit Kriippelwalm oder Mansarddacher zulassig.
Aneinander gebaute Garagen missen eine einheitliche Dachausfiihrung haben.

Die angegebene Haupffirstrichtung, giebelstéandig zur Strae, ist gemal Plan einzuhalten.

Die Déacher sind mit kleinteiligen Materialien, wie Tondachsteinen, Dachziegeln, Schiefer oder Materialien, die dem Erscheinungsbild
nachkommen, einzudecken.

Eine Dachfarbigkeit in Naturrot oder Schiefergrau mattiert ist zulassig.

Fir untergeordnete Teile am Dach kénnen auch Titanzink- oder Kupfereindeckungen zugelassen werden.

Solar- und PV-Anlagen

Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergien sind nur dann zulassig, wenn sie sich der Umgebung gestalterisch unterordnen.
Erlaubt ist die Nutzung der Dachflache unterhalb der Dachfirstlinie.

4.2.2.2. Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fur die Wohngeb&ude/Hauptnutzung betrégt 35° - 50°. Satteldédcher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die
gleiche Dachneigung haben. Bei Mansarddachern darf der untere Dachbereich steiler sein.

Garagen und Nebengebaude, die vom offentlichen Straenraum her einsehbar sind, miissen ein Dach mit einer Neigung von min. 25°
aufweisen.

4.2.2.3. Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gaupen mit Sattel- oder Walmdach, Dreiecks-, Schleppgaupen sowie Zwerchgiebel zulassig.
Mehrere Gaupen auf einer Dachflache miissen auf gleicher Héhe angeordnet sein.

Liegende Dachfenster miissen sich gestalterisch unterordnen.

4.2.2.4. Fassade und Sonnenschutz

Fassade

Alle sichtbaren Bauteile sind in traditionellem, ortsiiblichem Material herzustellen.

Die Fassaden sind als Putzfassaden oder in Sichtfachwerk auszubilden. Zulassig sind gebrochene Weiltdne, Holz und Pastellfarbtone.
Fensterdffnungen sind stralRenseitig rechteckig auszubilden.

Sonnenschutz

Der Markisenbezug oder die Rollladen sind farblich der Fassade anzupassen.

4.2.3. Gestaltung der Stellplatze und unbebauten Grundstiicksflachen (§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBauO)

Die nichtuberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten.

Stein- und Schotterflachen als Landschaftsgestaltung (Steingarten) sind nicht erlaubt.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen sind vorzugsweise mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster oder Rasengitter)
auszufiihren.

Vorgarten oder von aufden sichtbare Grundstiicksflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Mulltonnen- und Containerstandorte sind, sofern sie nicht im Gebaude untergebracht sind, mit Sichtschutz zu versehen.

4.2.4. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke zum &ffentlichen Verkehrsraum diirfen bis zu einer Héhe von 1,20 m als Holzzaun oder Hecke (mit
Maschendrahtzaun in dem Stralenraum abgewandten Teil) ausgefiihrt werden Zaune sind mit senkrechten Latten zugelassen.
Eine Einfriedung ist nicht zwingend vorgeschrieben.

4.3. Griinordnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
Das Gesetz zur Einflihrung der Strategischen Umweltpriifung (SUP-Gesetz) und zur Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG (SUPG) ist am 29.06.2005 in

Kraft getreten (BGBI. 2005, Teil | S: 1746). Auf Grund des engen Sachzusammenhanges mit der UPV wurden die SUP-Vorschriften in das Gesetz tiber die
Umweltvertréaglichkeitsprufung eingefligt.

4.3.1 MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Nordlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich Weide-Mahgriinland mit intensiver Nutzung. Auf einem Teil dieser Flache soll eine

Struktur und Artenreiche Feldhecke hergestellt werden. Durch die spezifische Ausbildung einer gestuften Struktur mittels mehrschiirigen
Krautstreifen, einer Hochstaudenflur mit integrierten Sonderstrukturen (Habiatrequisiten) und anschlieBenden Gehdlzriegel aus Strauchgehdlzen
in Ost - West-Richtung) soll eine Habitatstruktur fir mdglichst viele Artengruppen und Arten entwickelt und vorgehalten werden.

Ziel bzw. Leitarten sind hierbei Zauneidechse (Ganzjahreslebensraum), Neuntéter (Bruthabitat), Fledermause i. e. S. (Nahrunghabitat). Die
Mafnahme erfillt damit hinsichtlich der Landschaftsgestaltung und der Leitarten den regionalen Naturschutzzielen.

Die nachfolgend genannten Gehdlze sind entsprechend dem regionaltypischen Stil auszuwahlen Die Anlage sog. Schottergarten (Flachen

mit flachigem Auftrag von Splitt, Grobschlag etc. sind nicht zulassig
Der Geholz - Streifen ist zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die Mafinahme umfasst die Pflanzung von Strauchern mit einer
Pflanzdichte von 1St. / 2 m2. Die Anpflanzung ist nach beiliegendem Plan auszufiihren.

4.3.2 MaBnahmen innerhalb der Grundstiicksflachen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Fertigstellung der Griingestaltung auf unbebauten Grundstiicksflachen innerhalb der Grundstlicke sollte spatestens 12 Monate nach
Bezugsfertigstellung der Gebaude abgeschlossen sein. Zur Durchsetzung der Malnahmen und Einhaltung der Fristen wird die Aufstellung eines
Pflanzgebotes nach § 178 BauGB empfohlen. Die Pflanzungen sind von Grundstlickseigentiimer zu pflegen und zu erhalten.

In den Bereichen der Griinflachen innerhalb der privaten Grundstiicke ohne Gehdlzsignatur und konkrete Pflanzbindung ist als Mindestausstattung die
Landschaftsrasenmischung RMS 7.1.2 auszusaen und vorzugsweise extensiv zu pflegen (2* Mahd/ Jahr).

Empfohlene Festsetzungen der Gerauschimmissionsprognose
Berichtsnummer 0815-G-01-24.08.2021/1

Fir das Vorhabengebiet sind Larmvorbelastungen vorhanden, die im Beurteilungszeitraum Nacht oberhalb der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nach DIN
18005-1 liegen. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete nach DIN 18005-1 werden fiir den Beurteilungszeitraum Nacht im Stiden des Plangebietes eingehalten bzw.
unterschritten, im nérdlichen Bereich tiberschritten. Im Beurteilungszeitraum Tag ist mit keiner Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Aligemeine Wohngebiete nach
DIN 18005-1 durch die Larmvorbelastung zu rechnen.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden maRgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 sind dem schalltechnischen
Gutachten mit der Berichtsnummer 0815-G-01-24.08.2021/1 der Liicking und Hartel GmbH vom 24.08.2021 zu entnehmen.

Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbediirftigen Rdume und durch ausreichend
dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und Bellftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerauschsituation einstellen. Es sind die
Mindestanforderungen an AuRenbauteile gem. DIN 4109 zu beachten.

Der Zusammenhang zwischen mafRgeblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbereich ist in Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07/ 9/ angegeben und wird auszugsweise fiir
die Bereiche, die im Untersuchungsgebiet vorliegen, in der folgenden Tabellen abgebildet.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larmpegel- "MaRgeblicher Raumarten
bereich AufRenlarmpegel”
Bettenraume in Aufenthaltsraume in Wohnungen, Biirordume ')
Krankenanstalten Ubernachtungsraume in und ahnliches
und Sanatorien Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und ahnliches
dB(A) erforderliches R’y res des AuRRenbauteils in dB
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30

) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum

Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes hat nach DIN 4109-1:2016-07/ 9/ zu erfolgen, wobei von den dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist. Die
Umfassungs-bauteile (Wande, Fenster, Tlren Dacher, etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen auszufiihren.

Bei Wohngebauden in nordlichen Bereich sind die den gewerblichen Larmquellen zugewandten Fassaden, sofern sich schutzbediirftige Rdume in der Richtung befinden,
mit schallged@ammten, fensterunabhangigen Luftungsméglichkeiten auszustatten und &ffenbare Fenster auszuschlieRen. Alternativ kdnnen auch andere anerkannte
architektonische Lésungen Anwendung finden, die Immissionsorte im Sinne der TALarm (0,5 m vor dem geéffneten Fenster) vermeiden.

Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohnhauser soll der , LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, aus Griinden des Nachbarschaftsschutzes
angewandt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021) hat der Gemeinderat von Otterwisch
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen,

F= 100 PO USRI als Satzung beschlossen.
Otterwisch,den.........ccocceevveiiiniiieennns (Siegel)

Kauerauf, Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am............cccccceeveen. in 6ffentlicher Sitzung

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortsilibliche Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Otterwisch Nr............ VOML.iiiiiiiieireie e
Otterwisch,den..........cccceeviiiiiiieenns (Siegel)
Kauerauf, Blrgermeister
2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
hat im Rahmen der Diskussion zum Aufstellungsbeschluss
AM.iieie e stattgefunden.
Otterwisch,den..........cccoevveiiiiiieens (Siegel)
Kauerauf, Blirgermeister
3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom...........ccociiiiniis
zur Stellungnahme gemaR nach § 4 Abs.1 BauGB aufgefordert
worden.

Otterwisch,den.........cccceevvieveniiennnnne (Siegel)

Kauerauf, Burgermeister

4. Der Gemeinderat hat am.............cccoceeeeenee. in offentlicher Sitzung
den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung.
bestimmt.

Otterwisch,den.........cccceevvveeeiiinennnns (Siegel)

Kauerauf, Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung lagen
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom...............ccoooeeee. bis
eiNSChl.......ooviiiiiiieee e offentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise von jedermann
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Mitteilungsblatt Nr........ VOM...ovviiieenne
bekannt gemacht worden.
Die berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung

7. Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am...........c.ccccecvvenenne
in 6ffentlicher Sitzung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde in gleicher Sitzung
gebilligt.

Otterwisch,den.........cccocceeviiinninne (Siegel)

Kauerauf, Blrgermeister

8. Der katastermaRige Bestand vom............ccccccveenne innerhalb des
Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt bescheinigt. Der
Plan ist zur Entnahme von MalRen der bestehenden Katastergrenzen
nicht geeignet.

Borna,den...........cccoooiiiiiiinn. (Siegel)

Staatliches Vermessungsamt

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der
héheren Verwaltungsbegdrde vom............ccccceeueee. AZ.iiee
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Otterwisch,den........cccccccoeniiiieninee (Siegel)

Kauerauf, Blrgermeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden
Beschluss des Gemeinderates vom
erflllt. Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der
héheren Verwaltungsbehdrde vom............cccccceiiiiiiicnnns
AZ. i bestatigt.

Otterwisch,den.........cccoovevvieeeninnnne (Siegel)

Kauerauf, Burgermeister

11. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des zeichnerischen und
textlichen Teiles des Bebauungsplanes in der Fassung vom
............................................. mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates VOM..........c.ccccveeviiinicicieenneens identisch ist.

Otterwisch,den.............eevvvevvcieeeennn.

Kauerauf, Birgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie
die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann, sind im Mitteilungsblatt Nr. ....... L7701 ¢ o TN
ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzung fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§215 BauGB) und die Vorschriften tber die

informiert. fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche
und dern Erléschen (§ 44 Abs. 3 u. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Otterwisch,den..........ccccevviiiiiieens (Siegel)
Otterwisch,den.........cccoccveniiiiienicene (Siegel)
Kauerauf, Birgermeister
Kauerauf, Birgermeister
6. Der Gemeinderat hat am.............ccocceveenne in offentlicher Sitzung
die von den Biirgern und Tragern 6ffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Hinweise geprift. Die
Ergebnisse sind mitgeteilt worden.
Otterwisch,den..........cccoeeeeiiiiiieennns (Siegel)
Kauerauf, Blirgermeister
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