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Teil | Grundlagen der Flachennutzungsplanung

1 Einleitung

1.1 Lage im Raum

Bad Lausick ist eine Kleinstadt im Sachsischen Burgen- und Heideland, am Rande des Landschaftsschutzge-
bietes Colditzer Forst liegend. Westlich der Stadt Bad Lausick befindet sich unweit das Leipziger Neuseenland,
gestaltet aus den ehemaligen Tagebauen. Die Stadt umfasst ein Areal von fast 69,8 km? (6.980 ha) und hat
etwa 8.363 Einwohner.

Die Gemeinde Otterwisch befindet sich ca. 12 km sudwestlich von Grimma und 10 km norddstlich von der
Kreisstadt Borna, die ihrerseits beide Mittelzentren sind. Die Kommune verfligt Gber eine gute Verkehrsanbin-
dung, da sie Uber einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Leipzig — Chemnitz verfiigt. Die Gemeinde Otterwisch
umfasst ein Areal von 22,76 Quadratkilometern (2.276 ha) und hat ca. 1.400 Einwohner.

Die gesamte Verwaltungsgemeinschaft verfligt somit Gber eine Flache von insgesamt ca. 92,5 Quadratkilo-
meter und ca. 9.500 Einwohner und misst in der grof3ten Nord-Siid-Ausdehnung ca. 16 km und in der West-
Ost-Ausdehnung rund 12 km und nimmt damit ca. 6 % der Flache des Landkreises ein. Ausweislich des Re-
gionalplans Westsachsen befindet sich die Verwaltungsgemeinschaft im landlichen Raum (siehe Kap. 2) und
verflgt seit 2006 Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Das nachst gelegene Oberzentrum ist
die Stadt Leipzig, welche sich in ca. 20 km Luftlinie nordwestlich befindet.

Zur Verwaltungsgemeinschaft gehéren die die Gemarkungen der Kernstadt Bad Lausick mit den neun Orts-
teilen bzw. zwolf Ortschaften

» Ballendorf,

» Buchheim,

» Ebersbach,

» Etzoldshain,

» Glasten,

» Lauterbach,

» Steinbach (mit Beucha, Kleinbeucha und Stockheim) und
» Thierbaum sowie

» die Gemeinde Otterwisch mit dem Hauptort Otterwisch und
» Grol3buch (siehe Abbildung 1).

Die Nachbargemeinden sind

» die Gemeinde Parthenstein im Norden,

» die Stadt Grimma im Nordosten,

» die Stadt Colditz im Osten,

» die Verwaltungsgemeinschaft Rochlitz im Sidosten,
» die Stadt Geithain im Stden,

» die Stadt Frohburg im Stdwesten,

» die Stadt Kitzscher im Westen,

» die Gemeinde Belgershain im Nordwesten und

» die Stadt Rétha (Gemarkung Kémmlitz).
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Abbildung 1  Ubersicht Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick - Otterwisch mit Ortsteilen sowie die angrenzenden Nachbarkommunen
(© OpenStreetMap-Mitwirkende © BCE)
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1.2 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Bad Lausick befindet sich mit der Gemeinde Otterwisch seit 01.01.2000 in einer Verwaltungsge-
meinschaft. In dieser sind zwischenzeitlich 19 Bebauungsplanverfahren (18 Bad Lausick und 1 Otterwisch)
und 6 Einbeziehungssatzungen (Bad Lausick) vollzogen worden. Die Stadt Bad Lausick hat als Grundlage fur
die weitere Stadtentwicklung ein Konzept fiir eine integrierte Stadtentwicklung (Stand 2020).

Die Verwaltungsgemeinschaft hat in den vergangenen Jahren viele tiefgreifende Veranderungen erlebt und
befindet sich in einem strukturellen Wandel, die nicht zuletzt mit der Energiewende und den demografischen
Entwicklungen zusammenhangen.

Diese stadt- und regionalgesellschaftlichen Veranderungen driicken sich sowohl in verandertem quantitativen,
aber auch qualitativen Wohnraumbedarf sowie den Entwicklungsanforderungen an Gewerbe, Industrie und
Landwirtschaft aus. Auflerdem ist der wachsenden touristischen Bedeutung der Stadt Bad Lausick Rechnung
zu tragen. Der Kurbetrieb in der Stadt gehoért zu den wichtigsten Erwerbs- und Einnahmequellen. Die kiinftigen
Flachennutzungen sind auch im Kontext der Umweltbelange einschlielich ihrer klimadkologischen Auswir-
kungen zu bewerten. Unter Berlcksichtigung all dieser Aspekte méchte die Stadt Bad Lausick und die Ge-
meinde Otterwisch nunmehr den Flachennutzungsplan sowie den Landschaftsplan fortschreiben. Insofern soll
eine Fortschreibung erfolgen, die den gesetzlichen Anforderungen an aktuelle und kiinftige Herausforderun-
gen der Bauleitplanung Rechnung tragt. Die zahlreichen Anderungsverfahren und Einbeziehungssatzungen,
die stadt- und regionalgesellschaftlichen Veranderungen und mithin die tatsachlichen und rechtlichen Anpas-
sungen an aktuelle Rechtslagen zeigen auf, dass der wirksame Flachennutzungsplan als zentrales stadtebau-
liches Steuerungsinstrument seiner Aufgabe nur noch eingeschrankt nachkommen kann.

Folgende Ziele und Zwecke der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch sind bei der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans zu bertcksichtigen und umzusetzen:

» Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze des LEP Sachsen und des Regional-
plans Leipzig-Westsachsen 2021 nach § 1 Abs. 4 BauGB,

» Ubernahme der rechtskraftigen Bebauungspléne und Beriicksichtigung der im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplanen als beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
und zur Sicherung des Entwicklungsgebotes nach § 5 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit § 8 Abs. 2 BauGB,

» Uberpriifung der Aktualitat und des Bedarfs der im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan von 2006 getroffenen Ausweisungen,

» Uberpriifung und Anpassung des Gesamtkonzepts an geanderte Rahmenbedingun-
gen (u.a. demografischer Wandel auf Basis der aktuellen amtlichen Bevoélkerungs-
vorausberechnung) und daraus abgeleiteter veranderter Flachenbedarf fir alle Nut-
zungen, insbesondere Wohnen und Arbeiten, Handel, Verkehr und Gewerbe,

» Ausweisung zur Deckung des Wohnraumbedarfs unter Berlicksichtigung stadtebau-
licher und demographischer Entwicklungen nach dem voraussehbaren Bedurfnis
der Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch nach § 5 Abs. 1 BauGB, vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung,

» MaRvolle Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen, insbesondere als Nachnut-
zung geeigneter Brach- und Konversionsflachen im Sinne eines schonenden Um-
gangs mit dem Schutzgut Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB sowie zur Berilicksichti-
gung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur nach § 1 Abs.
6 Nr. 8a und zum Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen nach § 1 Abs.
6 Nr. 8¢ BauGB,

» Abgrenzung von Aufienbereichsflachen zur stéddtebaulichen Steuerung nach § 35
Abs. 3 Nr. 1 BauGB,

» Anpassung an zwischenzeitliche Infrastrukturplanungen,
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»

»

»

»

Berlcksichtigung der naturschutzfachlichen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sowie der Darstellungen des sich in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB,

die Aktualisierung von nachrichtlichen Ubernahmen und sonstigen Fachplanungen
nach § 5 Abs. 4 BauGB und § 5 Abs. 4a BauGB,

Ordnung der Bauflachen auRRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
Aktualisierung der Nutzungen in den Ortsteilen in vergleichbarer Darstellungs-
scharfe,

Nachrichtliche Ubernahmen geanderter Nutzungsregelungen nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften.

Folgende Sachverhalte sind bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu berlcksichtigen bzw. in die
Bearbeitung zu integrieren:

»

»

»

»

»

»

Aktualisierung von Daten und Sachstanden,

Einarbeitung der teilraumlichen Flachennutzungsplane in ein Gesamtwerk,
Berlcksichtigung der Darstellungen des sich in Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplans,

Erstellung eines Umweltberichtes zu den Anderungsbereichen der Fortschreibung,
Anpassung der Flachennutzungsplanung an das Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept von 2020,

Ausweisung von Flachen fur touristische Zwecke zur Starkung der Kommune und
der Region.

Allgemeine Hinweise zur Aufstellung des Flachennutzungsplans

Dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan wird ein Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren zu Grunde gelegt.
Das Verfahren wird im Regelverfahren gemaR §§ 2-6 BauGB mit umfassender Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefiihrt. Nach § 2a BauGB ist dem Bauleitplan eine Begriindung sowie ein Umweltbericht beizufligen.
Zur Darstellung der Umweltbelange im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird ein Umweltbericht als
Ergebnis der Umweltprifung erstellt, um die Umweltbelange fir nachfolgende Planungsphasen frihzeitig zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (siehe Kap. 20).

Das Plandokument des Flachennutzungsplanes besteht aus der Planzeichnung, welche durch den Gemein-
derat beschlossen wird. Der Planzeichnung wird ein Begriindungstext beigefugt.

In der Planzeichnung werden dargestellt:

»

»

»

»

der vorhandene bauliche Bestand einschlieRlich der rechtskraftig beschlossenen
Bauflachen nach § 30 BauGB (Bebauungsplane und Satzungen),

Grundsatze und Ziele der Regionalplanung,

nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen,

kiinftige bauliche Entwicklungsflachen.
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1.3 Verfahrensfiihrung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens des FNP wurden bisher folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:
Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB
vom Stadtrat der Stadt Bad Lausick am 15.12.2022 gefasst (Beschluss Nr. 352/36/15/12/2022). Die Ortsubli-
che Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgt mit der Bekanntmachung der friihzeitigen Beteili-
gung im Amtsblatt

Der Einleitungsbeschluss fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB
vom Gemeinderat Otterwisch am 13.06.2023 gefasst (Beschluss Nr. GR016/022/23). Die ortslibliche Bekannt-
machung des Einleitungsbeschlusses erfolgte am 25.08.2023 im Amtsblatt der Gemeinde Otterwisch.

Voranhérung

Zur Festlegung des Untersuchungsrahmens sowie des Umfangs und Detaillierungsgrads des Umweltberichtes
inklusive erforderlicher Untersuchungen und Gutachten wurde eine sogenannte ,Voranhdrung“ gemaf § 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Dabei wurden auch vorliegende Fachinformationen zur Bestandssituation sowie
Planungen und Restriktionen der Fachamter zusammengetragen.

Mit Schreiben vom 22.11.2024 wurden folgende T6B angefragt:

» Landratsamt Landkreis Leipzig,

» Landesdirektion Sachsen,

» Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,

» Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen,

» Landesamt fiir Archaologie Sachsen,

» Sachsisches Staatsministerium fiir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirt-
schaft,

» Staatsbetrieb Sachsenforst,

» Sachsisches Oberbergamt,

» Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen.

#wird im Laufe des Verfahrens erganzt
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1.4 Historische Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Bad Lausick
und Gemeinde Otterwisch

1.4.1 Geschichte und bauliche Entwicklung der Stadt Bad Lausick mit ihren Ortsteilen

Uber die historische Entwicklung des Ortes Lausick liegen nur wenige Zeugnisse vor, da der Rathausbrand
im Jahre 1890 zahlreiche Unterlagen vernichtet hat.

Die Besiedlung des Raumes Lausick lasst sich durch Funde wie etwa Steinbeile oder -axte u.a. bei Etzoldshain
bis zur Jungsteinzeit belegen. Fir den Ort Lausick selbst gibt es aber bis heute noch keinen Nachweis einer
friihgeschichtlichen Besiedlung. Das Gebiet gehorte nicht zu den bevorzugten Offenlandschaften und auch
nicht zu den von Flusslandschaften gekennzeichneten Ausbreitungszonen des Menschen.

Erste geschlossene Siedlungen griindeten die Sorben im 6. und 7. Jahrhundert. Sie gaben dem Ort auch
seinen im Jahre 1096 erstmals urkundlich erwdhnten Namen "Luzke".

Im letzten Drittel des 11. Jahrhunderts setzte in dieser Region eine neue Entwicklung ein. Graf Wiprecht von
Groitzsch begann eine Territorialherrschaft auszubauen. Zur Steigerung seiner Ertrage lield er Franken in das
Gebiet kommen, die in der Nahe eigenstandige Dorfer griindeten. Alle Orte mit "hain" deuten auf frankischen
Ursprung hin.

Im 12. Jahrhundert festigte sich Lausick als Zentrum in der landlichen Umgebung. Wahrscheinlich gab es
sogar eine Befestigung in Form einer Stadtmauer oder eines befestigten Hofes. m Jahre 1693 zerstorte ein
Brand die Stadt bis auf 22 Hauser. Auch der Dreiligjahrige Krieg (1618 bis 1648) und der Siebenjahrige Krieg
(1756 bis 1763) hinterlieBen grol’e Schaden an der baulichen Substanz. In das 19. Jahrhundert fallt die Grin-
dung des Heilbades durch G.F. Herrmann (1821). Den amtlichen Zusatz ,Bad“ darf Lausick seit 1913 fiihren

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts siedelten sich verschiedene Gewerbebetriebe an. Bis zu Beginn
des 20. Jahrhunderts wurde Braunkohle abgebaut (z.B. Wistungsstein); danach verlagerte sich die Kohlefor-
derung und Kalkbrennerei an fur einen wirtschaftlichen Abbau glinstigere Standorte.

Mit der Errichtung der Eisenbahnstrecke von Leipzig Uber Lausick nach Geithain im Jahre 1887 verschwanden
die Postkutschenlinien. Fur Lausick blieb damals neben der Landwirtschaft und dem Fuhrbetrieb nur noch der
Abbau von Ton als ein aufstrebender Wirtschaftszweig.

Seit 1935, mit der Eingemeindung von Heinersdorf (mit der Wiistung Stein) und Reichersdorf, besitzt Bad
Lausick das Stadtrecht.

Nach dem zweiten Weltkrieg, insbesondere aber nach der Wiedervereinigung profilierte und entwickelte sich
Bad Lausick als Kurort, attraktiver Wohnstandort und Naherholungsziel. [4]
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Zeittafel zur Geschichte von Bad Lausick’

Hinweis: im Wesentlich werden nur jene Geschichtsdaten aufgeflihrt, welche einen stadtebaulichen Bezug
aufweisen - keine vollstandige Chronik!

1096

1105
1158

1511
1570

1605

1632

1719
1725

1739
1740
1790
um 1800
1810
1819

1821

1872
1881

1882
1886
1887

1890

um 1895
1897
1905

Erster schriftlicher Nachweis des slawischen Dorfes Luzke im Herrschaftsgebiet des Wiprecht von Groitzsch

Griindung eines kleinen Klosters des Benediktinerordens, Bau der St. Kilians-Kirche

In einer Urkunde von Kaiser Friedrich Barbarossa wird der Ort als “munitio et forum Luzeche"(Befestigung und
Markt Lausigk) bezeichnet

Erwahnt das Amtshandelsbuch Colditz zum ersten Male das ,Laussick Stedtleyn"

In der altesten erhaltenen Ratsrechnung erscheinen Einnahmen und Ausgaben fir den Schankbetrieb des Rats-
kellers, die Fischnutzung der Teiche und Ausgaben fiir den Unterhalt der hdlzernen Wasserleitung

Erster groRRer Stadtbrand. Es verbrennen fast 100 Hauser, darunter Kirche, Pfarre, Schule, Rathaus, Malz- und
Brauhaus

Schwedische Truppen schleppen im Dreiligjahrigen Krieg in LauRig die Pest ein, der Ort ist 1633 fast unbewohn-
bar

Flnfter groRer Stadtbrand. Wieder verbrennt bis auf 8 Hauser und 21 Scheunen die gesamte Stadt

Der Apotheker Christen Gottfried Grahl erhalt vom sachsischen Kurflrsten August dem Starken das Privileg fir
die Léwen-Apotheke

Bau des alten Rathauses und des Kirchturmes

Die Schiitzengilde wird durch den Kurfirsten privilegiert. Erster Nachweis als Garnison

Griindung einer Filzmacherei (Firma Rau), spater VEB Heimschuh

Beginn des Kohleabbaus u.a. am spateren Badberg, erste Kalkbrennereien entstehen in Heinersdorf und Kollsdorf
Die Madchenschule befindet sich am Untermarkt, die Knabenschule weiter am Kirchplatz

Entdeckung des Heilwassers beim Kohleabbau. Die Quelle wird als Mineralwasser mit hohem Eisensulfatgehalt
analysiert und in einem Brunnenhauschen gefasst.

Lausigk wird Kurstadt. Im Sommer wird das ,Herrmannsbade“ eingeweiht und der Badebetrieb aufgenommen.
Das Bad wird nach seinem Griinder Gottlieb Friedrich Herrmann benannt.

Grindung des ,Dampfmahl- und Sagewerk Uhlig &Weiske*.

Auf Initiative von Blrgermeister Fabian wird das Herrmannsbad in eine Aktiengesellschaft verwandelt und grund-
legend umgestaltet. Daraufhin entwickelt es sich zur dominierenden Einrichtung im Ort.

Umgestaltung und Erweiterung des Kurparkes nach Planen des koniglichen Hofgartners Poscharsky.
Neubau einer Burgerschule an der Frohburger StralRe.

Anschluss an das Eisenbahnnetz, Strecke Leipzig - Lausigk - Geithain - Chemnitz, Einstellung des Postkutschen-
betriebs.

Brand des alten Rathauses, Vernichtung groRer Archivbestande.

Mit 25 Betrieben steht die Filzwarenproduktion in der Blite; Braunkohlewerke gibt es noch 11 und Kalkbrennereien
noch 5; weiter 30 Landwirtschaftsbetriebe, 20 Backer, 25 Schuhmacher, 25 Schneider, 17 Weber, 10 Fleischer und
43 sonstige Handwerker sowie 23 Gaststatten.

Anfange der Tonindustrie, aus der spater das Silikawerk hervorgeht.
Einweihung des neuen Rathauses mit Kaiserlichem Postamt.

Inbetriebnahme der Gasanstalt. Stral’en- und Hausbeleuchtung durch Gas.

" aus Informationsbroschiire Bad Lausick Ausgabe 2022 | 2023, nach der Dr. Jiirgen Zschalich
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Umbenennung der Stadt Lausigk in Bad Lausick.

grofRziigige Umgestaltung und Modernisierung des Kurbades.Bad Lausick wird ein gern besuchter Kurort.
Eingemeindung von Reichersdorf und Heinersdorf,

Eréffnung der Querbahnlinie Borna - Bad Lausick - GroRbothen (bis 1947).

das Kurbad wird dem staatlichen Gesundheitswesen unterstellt, Krankenhaus und Kureinrichtung in einem Objekt’
Mit der Bildung des Kreises Geithain wird Bad Lausick Sitz des Kreisgerichts (bis 1992).

der urspringliche romanische Zustand der St. Kilianskirche wird wieder hergestellt, Aufstellung einer Silbermann
Trampeli Orgel von 1722

Rekonstruktion der Gebaude und bis technische Anlagen im Kurbad, das sich 1962 ,Eisenvitriol- und Moorbad"
nennt.

Der FuBgéngertunnel am Bahnhof ersetzt die baufallige Briicke ,Elefant* .
1968 Schulerweiterungsbau in der Frohburger Strafe’

Das Kurbad wird ,Sanatorium fiir Herz-Kreislauf-Krankheiten®. Aus halbstaatlichen Betrieben entsteht der Volksei-
gene Betrieb (VEB) Heimschuh und der VEB Miihlenwerke.

Alle Bad Lausicker LPG’en und die von Ballendorf, Buchheim und Ebersbach sind in der LPG ,Ernst Thalmann*“
vereinigt. 1978 entstehen daraus die LPG (P) ,Karl Liebknecht und die LPG (T) ,Ernst Thalmann*’

Modernisierung und Erweiterung des Silikawerkes'

Beginn eine komplexen Wohnungsbauvorhabens im Neubauviertel: Es entstehen 270 Wohnungen, 1 Schule, 1
Turnhalle, 1 Kaufhalle.

Die Kureinrichtung wird vom damaligen Rat des Bezirkes auf die Stadt Bad Lausick tbertragen und in "Herrmanns-
bad-Klinik" umbenannt.

SchlieBung der Herrmannsbad-Klinik und Abriss der alten Kurgebaude.
SchlieBung des Silikawerkes, 1995 Sprengung der drei Schornsteine.

Im Méarz Eréffnung der MEDIAN Kiinik als erster Reha-Klinik im Freistaat Sachsen, im Oktober Eréffnung der
Sachsenklinik.
SchlieBung des Muhlenbetriebs ,Uhlig & Weiske®.

Eingemeindung von Ballendorf, Buchheim, Ebersbach, Etzoldshain, Glasten, Lauterbach und Thierbaum,
Neubau des Kurhauses mit Kurmittelhaus und Kurhotel. Eréffnung des Kur- und Freizeitbades RIFF.
Einweihung der Freilichtbuhne “Schmetterling" im Kurpark.

Eingemeindung von Steinbach mit Beucha, Kleinbeucha und Stockheim.

SchlieBung des Bahnhofes und des Postamtes neben dem Rathaus.

Einweihung des neuen Thermalwasserbrunnens ,,Aqua Vitales". Sein Wasser darf fir Trinkkuren verwendet wer-
den und wird

Er6ffnung des Kur- und Stadtmuseums?

Die Stadt Bad Lausick erhalt das Pradikat ,Heilbad".

Eréffnung des RIFF-Resort mit Ferienwohnungen und bis zu 75 Betten

Sanierung des Heilwasserbrunnens

200 Jahre Kurstadt Bad Lausick. Neuer Teil des Kurparks eroffnet mit Wassertretbecken und AuRenfitnessgeraten.
200+1-jahriges Kurstadtjubilaum. 300 Jahre Silbermann-Trampeli Orgel in Bad Lausick.

Die Stadt Bad Lausick erhalt das staatliche Pradikat ,Kneippkurort*

2 https://www.bad-lausick.de/portal/seiten/stadtgeschichte-900000010-27500.htmI?vs=1 abgerufen am 22.11.2024
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Verwaltungs- und Administrationszugehorigkeit Bad Lausick und Ortsteile3

» 1840: Kollsdorf wird eingemeindet
» 1935: Heinersdorf (mit Wistungsstein) und Reichersdorf werden eingemeindet

» 1967: Zusammenschluss des Ortes Beucha mit Gemeinde Steinbach zu Beucha-
Steinbach

» 1972: Zugehdrigkeit des Ortes Stockheim zur Gemeinde Steinbach

» 1994: Zusammenschluss mit Buchheim, Ebersbach, Etzoldshain, Glasten und Lau-
terbach zu Bad Lausick

» 1994: Ortsteil Thierbaum, zugeordnet von Nauenhain, wird eingemeindet
» 1994: Ballendorf wird eingemeindet
» 1999: Steinbach wird eingemeindet

Ortsteil Ballendorf

Ballendorf liegt 3km &stlich von Bad Lausick auf einem Hohenrlicken (211 - 230 m. G. NHN), dem letzten
Auslaufer des sachsischen Mittelgebirges. Von Norden her sieht es fast wie ein Gebirgsddrfchen aus, well
man auf einen Morénenhugelzug hinaufschaut, auf dessen hdchster Erhebung die Kirche mit ihrem barocken
Turm thront. [5]

Der Ort Ballendorf wurde im Jahre 1105 erstmals als "Belanesdorf” erwahnt; 1529 heil’t es Balandorff. Die
ursprungliche Siedlungsstruktur stellt sich als Stralenangerdorf dar. Mit 33 Bauernhéfen und 28 ,Inwohnern®
ist Ballendorf bereits 1548/51 eines der stattlichsten Dorfer der Region.

Laut Brandregister von 1851 ist jedes Haus mit an Flur oder Kiiche angebautem Backofen ausgestattet. Dies
war Ausdruck des im Kolonisationsgang erworbenen, tiber Jahrhunderte in Sachsen behaupteten individuellen
Backrechtes.

Die Kirche mit einem barocken Kirchturm sowie einen schénen barocken Bauernaltar und die ehemalige
Schule liegen leicht erhdht. Das Feuerwehrhaus liegt am Fulle des Hugels neben dem unteren Dorfteich.
AuRerhalb des Dorfes befindet sich eine Bockwindmihle aus 1835 (reine Holzkonstruktion). Sie ist techni-
sches Denkmal und eine Schauanlage zugleich.

Ballendorf ist in heutiger Zeit ein ruhiges und harmonisches Dorf. Der Charakter des Dorfes hat sich nicht
verandert, das Ortsbild schon. Der Anger ist der Bebauung gewichen. Von ehemals vier Teichen sind noch
zwei vorhanden, die nach der Instandsetzung das Ortsbild wieder formen. Die Ballendorfer Buirger haben viel
durch soziales Engagement und eigene Arbeit erreicht. Dieses Engagement, friiher wie heute, ist die Saule
und das Leben eines jeden Dorfes. Besonders die Lage des Ortes direkt am Colditzer Forst und dem nahen
Muldental bieten viele Gelegenheiten fir die Naherholung. Das Dorf beherbergt einige kleine und mittlere
Gewerbebetriebe und eine Agrargesellschaft. [8]

Ortsteil Buchheim

Der Ort Buchheim gehdrt vermutlich zu jenen Rodungssiedlungen, die wahrend des 12. Jahrhunderts durch
Bauern aus Franken und Thiringen angelegt wurden. Namentlich genannt wurde dieses Waldhufendorf erst-
mals im Jahre 1200 als Bocheim, 1548 als Bucheym. Es entwickelte sich als Reihendorf entlang des Heiners-
dorfer Baches und hatte 1548/51 23 Bauernhdfe, einen Gartner und 39 ,Inwohner*. [4]

3 https://hov.isgv.de/Lausick, Bad
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Buchheim liegt westlich des weitldufigen Naherholungsgebietes Colditzer Forst. In einem angenehm wirken-
den Landschaftsraum folgt die Bebauung in einer Talmulde dem Heinersdorfer Bach. Das einzig noch verblie-
bene historische ,Fuhimal" (Dorfkirche) wurde nach einem Brand 1676 wieder aufgebaut. Aus dieser Epoche
stammt die mit figUrlichen Eisenbeschlagen gezimmerte Kirchentlr. Die Dorfkirche mit der aus dem Jahr 1680
stammenden Kirchenttr mit figlrlichen Eisenbeschlagen und einem Holzkastenschloss, wurde 1977 vdllig er-
neuert und erhielt einen neuen Turmaufbau.

Am angrenzenden ehemaligen Pfarrhaus erinnert eine Gedenktafel an den Geburtsort des Arztes und For-
schers D.F.H. Kiichenmeister (1821-1890). Eine Jugendherberge und einige gewerbliche Betriebe (z.B. Pfaff
Wagenbau) sowie ein noch prasentes Vereinsleben erhéhen die Attraktivitat des Wohnortes. [5] Die 1928
gebaute Jugendherberge wurde 1995 in eine der modernsten Jugendherbergen Sachsens umgebaut.

Ortsteil Ebersbach

Der Ort Ebersbach ist im Zuge der deutschen Ostkolonisation im Ubergang von der slawischen Besiedlung
als Strallenangerdorf mit Gelangeflur und Vorwerk mit Gutsblécken entstanden. Um 1200 wird die Dorfkirche
im romanischen Stil als Chorturmkirche mit Wehrcharakter gebaut und im Jahre 1384 wird der Ort am Rande
des Colditzer Forstes erstmalig urkundlich erwahnt. [4]

Seit einigen Jahren fuhrt der Pilgerweg ,via porphyra" durch Ebersbach. Der dorfliche Charakter ist bis heute
erhalten geblieben. Sehenswert ist die Chorturmkirche aus dem 12. Jahrhundert, das in der Renaissance
errichte Rittergut, das im 15. Jahrhundert errichtet wurde und die Bockwindmhle aus dem Jahr 1859, die vom
Baumeister C. Lange erbaut wurde und bis heute funktionstiichtig ist.

Diese historischen Gegebenheiten und die unmittelbare Nahe zum Colditzer Forst bieten beste Voraussetzun-
gen fir Naherholung und Fremdenverkehr.

Das kulturelle und gesellschaftliche Leben in Ebersbach wird durch den Sportverein ,Blau Wei*, die Freiwil-
lige Feuerwehr, den Heimatverein, den Ortschaftsrat sowie die Kirchgemeinde bestimmt. RegelmaRig finden
Veranstaltungen in dem teilweise neu sanierten Dorfgemeinschaftshaus statt. [5],[10]

Ortsteil Etzoldshain

Etzoldshain entwickelte sich als Stralenangerdorf im Zuge der deutschen Ostkolonisation im 12. Jahrhundert,
als im Jahre 1104 die planmaRige Besiedlung der Region mit vorwiegend frankischen Ansiedlern begann. Der
Name des Ortes, der sich Uber ,Etzelshayn”, ,Ettelshain", auch als ,Atlashain" (volkstimlich ,Ettelsen“ oder
.Ertelsen" genannt) entwickelte, geht vermutlich auf den althochdeutschen Namen ,Ezzilo* bzw. ,,Azzilo" zu-
rick. Der Ort war von je her durch die Landwirtschaft gepragt - heute werden die Flachen vorwiegend von der
KOG Kleinbardau bewirtschaftet.

Bekannteste Einrichtung im Ort und Zentrum des kulturellen Lebens ist das Hotel /Restaurant ,Kastanienhof”,
das Mitte der 90er Jahre durch den Umbau eines ehemaligen Dreiseitenhofes entstand. [11]

Sehenswert ist die romanische Martinskirche, mit ihrer alten einzigartigen Deckenmalerei. Blickfang des Dor-
fes ist der ,Renatenhof" (Villa) der Familie Kraft. Dieser wird privat genutzt. Das Dorfgemeinschaftshaus ist
Treffpunkt flr Vereine und Sitzungen des Ortschaftsrates, Veranstaltungen des Dorfes, sowie fur privat. [4]

Ortsteil Glasten

Glasten wurde im Lehnbuch Friedrich des Strengen von 1349/1350 als Dorf "Glasehutten" erstmals erwahnt.
Vermutlich stammt der Name von einer im Mittelalter bestandenen Glashitte. Weitere Erwahnungen gibt es
von 1522 (Glasten) und 1535 (Glosten). Der Ort Gberdauerte die Jahrhunderte als Bauerndorf mit allen Hohen
und Tiefen, eingebunden in die Geschichte der Region.
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Glasten hat sich als Strallenangerdorf mit Gelangeflur entwickelt und hat 1548/ 51 19 Bauernhoéfe und 31
»Inwohner“. Im Dreil3igjahrigen Krieg wurden einige Gehofte vollig zerstort, die Felder lagen lange wiist. 1764
sind 18 Bauernhofe, ein Gartner und 4 Hausler genannt. Mindestens seit dem Jahre 1600 war ein kdniglich
berittener Hofjager angestellt und hatte sein Domizil im Ort. Die Beguterten waren dem kdniglichen Kammergut
Lauterbach frohnpflichtig, welches dem Herrn von Ponickau gehorte. [4]

Eine bemerkenswerte Person des 19. Jahrhunderts war der Baron Freiherr von Haynau, welcher aus dem
badischen nach Glasten Ubersiedelte und mit der verw. Grafin von Taube aus dem Sé&chs. Adelsgeschlecht
derer von Zeppelin verheiratet war.

Schon immer vom Wald umgeben hat sich der Glastener Forst zum Gliick bis heute erhalten. Die vielfaltige
den Ort umgebende Natur wird durch die Landschaftsschutzgebiete ,Colditzer und Glastener Forst" und
.Parthenaue" geschitzt. Unweit des Dorfes entspringt im Wald die Parthe, welche mal3geblich das Dorf und
die Menschen an ihrem Ufer pragte.

Seine Bedeutung als Wald- und Bauerndorf hat Glasten zwar verloren, dafiir Iasst es sich ruhig und wohnlich
leben. Davon zeugt, dass seit 1990 auch ohne grof3e Baugebiete 23 Einfamilienhduser neu errichtet und 5
Altbauten komplett saniert wurden. [12]

Diese Vorzluge und eine gute Infrastruktur sorgen fur eine ausgewogene demographische Entwicklung mit
vielen jungen Familien und Kindern. Der Parthenverein, der Heimatverein, die Kirchgemeinde und die Freiwil-
lige Feuerwehr sorgen dafir, dass Kultur, Brauchtum und Frohsinn nicht zu kurz kommen und eine aktive
Dorfgemeinschaft gepflegt wird. [5]

Ortsteil Lauterbach

Lauterbach wurde unter dem Namen "Lutirbach" nachweislich 1350 in Zusammenhang mit dem Kammergut
erstmals erwahnt. [4] Es ist ein ehemals landwirtschaftlich gepragter Ort, gemaR seiner Struktur als Platzdorf
mit vielen Drei- und Vierseitenhdfen. Seit 1994 ist Lauterbach ein Ortsteil der Stadt Bad Lausick. Am nérdlichen
Ortsrand befinden sich mehrere ehemalige Steinbriiche. Der Ort liegt an der Bahnstrecke Leipzig-Chemnitz
mit eigenem Haltepunkt. Im Zentrum des Dorfes befinden sich die Ev. Maria-Magdalenen-Kirche, der
Dorfteich, das Vereinshaus sowie der Spiel- und Sportplatz.

Das Leben im Dorf wird durch mehrere aktiven Vereine und Organisationen gepragt, die die vielfaltigsten
Veranstaltungen im Ort durchfiihren. Das Vereinswesen hat in Lauterbach eine lange Tradition. Der erste
Verein wurde bereits 1895 gegriindet. Ein Héhepunkt im Jahr ist das Kinder- und Vereinsfest, welches vom
Sportverein organisiert wird und bei dem alle Vereine mitwirken. [5],[13]

Ortsteil Steinbach (mit Beucha, Kleinbeucha, Steinbach und Stockheim)

Der OT Steinbach setzt sich zusammen aus den Orten Beucha mit Kleinbeucha, Stockheim und Steinbach.

Beucha

Da die fruchtbare, relativ breite Eulaaue schon in sorbischer Zeit besiedelt war, gehen die Urspriinge des
Dorfes Beucha weiter zuriick, als die der Ubrigen Siedlungen im Lausicker Gemeindegebiet. Der Siedlungs-
beginn kdnnte bereits im sechsten Jahrhundert gelegen haben.

Die erste urkundliche Erwdhnung stammt aus dem Jahre 1180. 1350 wird das Dorf als ,Bichow" bezeichnet,
1580 als Peicha. [4] Beucha entwickelte sich als Platzdorf mit Kirche und Mihle unmittelbar an der Eula und
einem hoher gelegenen stattlichen Rittergut. Beucha bildete mit FI6RRberg und einem Anteil von Trebishain
eine Exklave zwischen den Amtern Borna und Colditz, die bis 1816 zum kursachsischen bzw. kdniglich-séch-
sischen Erbamt Grimma gehdrte und dann dem Amt Borna angegliedert wurde. Heute ist Beucha hauptsach-
lich Wohnort.

Das Rittergut entstand durch Zusammenlegen der grof3ten und besten sorbischen Hofe, nachdem um die
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erste Jahrtausendwende deutsche Ritterheere dieses Gebiet erobert hatten und in ihrem Gefolge Bauern,
vornehmlich aus Thiringen und Franken, nachstromten. Die Rittergutsherren sorgten fiir den Schutz der Sied-
ler, waren aber auch in vielerlei Hinsicht nahezu uneingeschrankte Herrscher Uber Land und Leute. [5],[9]

Kleinbeucha

Die Siedlung Kleinbeucha zwischen Beucha im Stden und Steinbach im Norden entwickelte sich erst im 18.
Jahrhundert mit Schaferei und Fischzucht und ist heute hauptsachlich Wohnort. [5]

Steinbach

Wie viele andere Orte in der Region geht die Grindung von Steinbach (Ersterwdhnung 1168) auf die Zeit des
Wiprecht von Groitzsch im 12. Jahrhundert zurlick, der aus dem Hause des Grafen von Arneburg stammte
und damals umfangreiche Besitzungen erwarb und diese vorwiegend von Thiringern und Franken besiedeln
liel3. [4]

Steinbach fand erstmals 1168 Erwahnung in Verbindung mit einer Wasserburg und dem darauf aufbauenden
Rittergut. Der Jordanbach pragte entscheidend die Siedlungsanlage. Rittergut, Kirche und Dorf entwickelten
sich als Gassen- und Zeilengruppendorf. [14]

Die Kirche wurde 1717 erbaut vom Rittergutsbesitzer Geheime Rat Wolff Siegfried Kotteritz. Der Jordanbach
pragte entscheidend die Siedlungsanlage als Wasserspender und Vorfluter, als Schutzanlage (Sumpfland,
Wassergraben) und schlief3lich auch als Fischteich und Staugewasser fur eine Wassermihle. Das heutige
Dorf entstand zu einem nicht unwesentlichen Teil im Verlauf der Siedlungspolitik im Revier des Braunkohleta-
gebaus Borna-Espenhain. Nach 1990 ist die Land- und Forstwirtschaft gegenuber anderen Wirtschaftszwei-
gen als pragend fir den Ort erhalten geblieben.

Seit 2016 bemiiht sich die Arbeitsgruppe mit dem Blrgermeister als Schirmherr um den Erhalt und Nutzung
des Herrenhauses. [5]

Stockheim

Stockheim hat sich am Gdselbach entwickelt, dessen Quellgebiet unmittelbar westlich des Ortes liegt und der
nach Osten, zur Parthe flief3t.

Die Grindungszeit des Ortes liegt im 12.Jahrhundert. Die Ersterwadhnung datiert auf 1204. Sie fallt in die Zeit
des Grafen Wiprecht von Groitzsch, der frankische Siedler aus der Heimat seiner zweiten Gattin ins Land
holte, die wohl auch von dort ihren vertrauten Ortsnamen (Stockheim in Oberfranken) mitbrachten. Im Jahre
1338 ist der Name Sstokheym verbiirgt.

Die Siedlungsform von Stockheim wird von Blaschke als Platzdorf mit Gelangeflur beschrieben, womit wohl
der obere Teil des Ortes gemeint sein dirfte. Einige Siedlungselemente kénnen aber auch als Reihen- oder
Zeilendorf gedeutet werden, mit dem Gdéselbach als Leitlinie. Der dorfliche Charakter mit bauerlichen Anwesen
ist Stockheim bis heute nahezu unverfalscht erhalten geblieben. 1551 sind 16 Bauernhofe und 20 ,Inwohner®
vermerkt; 1764 18 Hofe.

Ende des 19./ Anfang des 20. Jahrhunderts erfolgte bei Stockheim Braunkohleabbau mit einer ei-genen Bri-
kettfabrik und Gleisanschluss zum Bahnhof Lauterbach — Steinbach.

Im Ergebnis der Bodenreform 1945 erhielten Landarbeiter und Umsiedler eigenen Boden zur Bewirtschaftung,
bis in den flnfziger Jahren die Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften gegriindet wurden. Seit
1972 gehdrte Stockheim zur Gemeinde Steinbach, die im Jahre 1999 in die Stadt Bad Lausick eingegliedert
wurde. [4]
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Ortsteil Thierbaum

Der Ort Thierbaum findet erstmalig 1290 als ,Tyrebome" Erwahnung. Thierbaum entwickelte sich als Stralen-
angerdorf entlang einer vermutlich alteren StralRenverbindung. Der Anger besteht aus einer kleinen Anlage
mit dem vom Kirchenbach gebildeten Teich. Seine Grindung geht vermutlich auf die Reichsministerialien von
Colditz, den spateren Herren von Colditz, in der 2. Halfte des 12. Jahrhunderts zurick.

Der Ort, stdlich des Colditzer Forstes gelegen, ist durch Landwirtschaft gepragt. Bis 1958 spielte der Torfab-
bau eine wichtige Rolle. Thierbaum besitzt eine schdne restaurierte Kirche. Durch die aktive Dorfgemeinschaft
wurde das Dorfgemeinschaftshaus in kurzer Bauzeit, durch Spenden und Eigenleistungen, um- und ausge-
baut. [4],[5]

Den kulturellen Mittelpunkt bildet seit 1999 der Friedelhof. Hier finden regelmaRig Konzerte und Auffiihrungen
wie Opern und Operetten statt. Unter der Regie des Thierbaumer Kultur- und Heimatvereines werden diese
Veranstaltungen organisiert und durchgefiihrt. Neben dem Friedelhof befindet sich die komplett restaurierte
Kirche.

Durch hohe Einsatzbereitschaft der Einwohner und Reichung von Spendenmitteln wurde in einer kurzen Bau-
zeit ein Dorfgemeinschaftshaus geschaffen. All diese Aktivitdten zeugen von einer intakten Dorfgemeinschaft.
[15]

1.4.2 Geschichte Gemeinde Otterwisch mit ihrem Ortsteil

Hauptort Otterwisch

Otterwisch wurde um 1269 als ,Oterwash® erstmalig urkundlich erwahnt. Die Griindung des Ortes ist auf sla-
wische Einwanderer zurickzuflhren, die in dieser Region Mitte des 12. Jahrhunderts Kolonistendoérfer grun-
deten. Welche Bedeutung der Ortsname hat, kann mit Sicherheit nicht bestimmt werden. Es ist anzunehmen,
dass ,Otter" von der deutschen Bezeichnung fur den Fischotter abgeleitet ist. Aber der zweite Teil des Namens
I&sst sich weder im Deutschen noch im Slawischen eindeutig klaren. Der Ort entstand als StralRenangerdorf
mit Gelangeflur samt Gutsbldcken. [4]

Im 12./13. Jahrhundert wurde die Kirche im romanischen Stil erbaut (spater u.a. ein gotischer Altarraum), um
1722 das Pfarrhaus errichtet. 1530 wurde ,Otterbusch“ von Georg von Hirschfeld als Vorwerk und Kapelle
vom Augustinerkloster Nimbschen gekauft. Die von Hirschfelds stammen aus einem alten Geschlecht, das
lange seinen Sitz in Otterwisch gehabt und darum namentlich der Kirche des Ortes ebenso wertvolle wie
interessante Denkmaler hinterlassen hat.

Von 1728-1730 lie® Grafin Rahel Charlotte Vitzthum von Eckstadt das Schloss zu Otterwisch im Barockstil
erbauen. Die groRzligige Raumstruktur blieb tUber die Zeiten erhalten, ebenso Details der ersten Raumdekore.
Zum Schloss gehorte der Schlosspark zu Otterwisch, welcher Pfarrer Erasmus Herbst 1741 den Park als
»,Copie en miniature des Gartens von Versailles bei Paris" beschrieb. 1945-46 wurde das gesamte Rittergut
durch die Bodenreform aufgeteilt und auch die Raume des Schlosses wurden fiir die Dorfbewohner nutzbar
gemacht. So fanden die Kinderkrippe, der Zahnarzt, die Bibliothek, das Kino, der Schilerhort und der Sportsaal
Unterkunft im Schloss. [16]

Otterwisch gehorte bis 1856 zum kurfurstlich-sdchsischen bzw. koniglich-sachsischen Erbamt Grimma. Bei
den im 19. Jahrhundert im Konigreich Sachsen durchgefiihrten Verwaltungsreformen wurden die Amter auf-
gel6st. Dadurch kam Otterwisch im Jahr 1856 unter die Verwaltung des Gerichtsamts Lausick und 1875 an
die neu gegrindete Amtshauptmannschaft Grimma.
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Durch die zweite Kreisreform in der DDR im Jahr 1952 wurde die Gemeinde Otterwisch dem Kreis Grimma im
Bezirk Leipzig angegliedert. Am 1. Oktober 1970 erfolgte die Eingemeindung von Grof3buch. Seit 1990 gehorte
die Gemeinde Otterwisch zum sachsischen Landkreis Grimma, der 1994 im Muldentalkreis bzw. 2008 im
Landkreis Leipzig aufging. Das Schloss Otterwisch kam im Jahr 1989 in den Besitz der Gemeinde und 2001
in Privatbesitz. Ab dem Jahr 1994 erfolgte eine Sanierung des Gebaudes. [17]

Ortsteil GroRbuch

Im 12. Jahrhundert wurde Grol3buch als Straflendorf angelegt. Der Ort wurde vermutlich im Jahre 1104 durch
eine frankische Besiedelungswelle im Bad Lausicker Raum, eingeleitet von Wiprecht von Groitzsch, als ,Buch®
mitgegriindet. Erstmalig urkundlich erwahnt wird ,Buch® bereits um 1269.

Von 1550 liegen Aufzeichnungen mit den Namen der Besitzer und deren Abgaben und Fronleistungen an das
Kammergut in Lauterbach vor. Damals gab es in GroRbuch 1 Freimann Lehngut, 12 Pferdner und 15 Hinter-
sasser.

Im Colditzer Erbamtsbuche von 1620 steht zu lesen: Grossenbuch mit der Wiistung Schalben * gehort zu den
unvermengten Dorfschaften (keine Gutsherrschaft) und gehdrt mit den Gerichten dem Amt Colditz an. Es gibt
30 bebaute Hofstatten: 1 Freimann Lehngut, 12 Pferdner, 15 Hintersdsser und 2 Gartner. Am westlichen Ende
des Dorfes hatten sich 2 Gartner angesiedelt.

Anfang des 19. Jahrh. werden die Frondienste abgeldst und die Gemeindeordnung eingefiihrt. Handwerker
siedeln sich an und Bauern kénnen frei wirtschaften. Die Erfolge lassen sich an den Gebduden der 30 Guter
erkennen.

Im Zuge der Gemeinheitsteilung um 1850 werden der Dorfanger und die Triften an die Landbesitzer vergeben.
Die wirtschaftliche Blite nach der Griindung des deutschen Reiches, der Griinderzeit, ist auch in GrolRbuch
an den entstandenen Gebauden ersichtlich. Kriege und Wirtschaftskrisen hat der Ort ohne grof3e Veranderun-
gen Uberstanden.

Bis 1970 war GroRbuch ein selbstandiger Ort. Seit dieser Zeit gehdrt es als Ortsteil zur Gemeinde Otterwisch.
Von den erwdhnten 30 Bauerngehéften sind nahezu alle erhalten geblieben und gréRtenteils liebevoll restau-
riert. Den Mittelpunkt des Dorfes pragt die Kirche mit ihrem massiven Turm und der neu gestaltete Dorfteich.
Zusammen mit den Gehdften bilden sie das historische doérfliche Gesicht des Ortes. Heute ist GroRbuch eine
ruhige Wohnsiedlung. Die Felder sind an auswartige Betriebe verpachtet. Die freiwillige Feuerwehr und der
Dorf- und Kinderfestverein unterstiitzen die aktive Dorfgemeinschaft. [18]
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2 Planungsrechtliche und libergeordnete Grundlagen

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft sind u.a. folgende Doku-
mente, Plane und Vorgaben als Planungsgrundlagen zu beachten (Liste nicht abschliefiend):

Ubergeordnete Grundlagen:

» Landesentwicklungsplan Sachsen 2013,

» Regionalplan Westsachsen 2021,

» rechtskraftige und im Verfahren befindliche Bebauungsplane der Stadt Bad Lausick
und der Gemeinde Otterwisch,

» Vision 2030+ InSEK der Stadt Bad Lausick 2020,

» FNP der VG der Stadt Bad Lausick und der Gemeinde Otterwisch, rechtswirksam
seit 2006,

» Agrarstruktureller Entwicklungsplan (2005),

» Rad- und Wanderwegenetz Bad Lausick/Colditz Konzept vom 31.12.2019,

» Kurparkkonzeption, Stand 28.09.2023,

» Fortschreibung Einzelhandelskonzept, Stand 28.11.2022,

» Verkehrskonzept, Stand 12/2023

» weitere.

21 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 [1] enthalt landesweit bedeutsame Festlegungen als Ziele (verbind-
liche Vorgaben) und Grundsatze (allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes) der Raumordnung. Am 30.08.2013 ist der novellierte Landesentwicklungsplan Sachsen in Kraft getreten.

Die Stadt Bad Lausick und die Gemeinde Otterwisch sind im LEP 2013 gemaf Kapitel 1 der Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung in den Raumkategorien als landlicher Raum ausgewiesen.

Der landliche Raum umfasst die Teile Sachsens, die im Vergleich zu den Verdichtungsraumen diinnere Be-
siedlung und geringere bauliche Verdichtung aufweisen. Er wird durch spezifische Besonderheiten seiner Teil-
rdume, ein differenziertes Netz von stadtisch und dorflich gepragten Siedlungen mit funktionalen Verflechtun-
gen, durch unterschiedliche 6konomische und soziokulturelle sowie dkologische Standortfaktoren und Poten-
ziale gekennzeichnet. Der landliche Raum umfasst sowohl besonders dinn besiedelte Teilrdume, Teilrdume
mit einer hohen Dichte von Kleinstsiedlungen, Teilrdume mit vergleichsweise peripherer Lage zu den Ober-
zentren der Metropolregion, als auch Teilrdume mit einem hdheren Anteil stadtisch gepragter Siedlungen.

Fir das Plangebiet sind im LEP folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) genannt:

G 1.2.2 Der ldndliche Raum soll unter Beriicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten und
seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestérkt wer-
den. Hierzu sollen

» die Siedlungsstruktur des landlichen Raumes durch die funktionale Starkung seiner
Zentralen Orte gefestigt,
» die Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren Verflechtungsbereichen gesichert,
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» die besonderen Herausforderungen des demografischen Wandels im landlichen
Raum, insbesondere im Hinblick auf die Sicherung der Daseinsvorsorge, sowohl
durch Anpassung als auch durch Gegenstrategien bewaltigt sowie

» staatliches, kommunales und privates Handeln starker miteinander vernetzt werden.

G 1.2.3 Zur Entwicklung des ldndlichen Raumes und seiner eigenstédndigen Potenziale sollen insbesondere
Planungen und MalBnahmen unterstiitzt werden, die

» die rdumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung, Starkung und zeitgemafRe Fort-
entwicklung einer vielfaltig strukturierten Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft und
der damit verbundenen Arbeitsplatze schaffen,

» die Erwerbsgrundlagen fir Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen erweitern,

» zur Starkung der Funktionen als Freizeit- und Erholungsraum beitragen, die regio-
nale Handlungsfahigkeit und Verantwortung starken und

» die Eigeninitiative und das lokale Engagement der Bevoélkerung beférdern.

Dem Mittelzentrum Grimma wird die Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch als Mittelbereich
zugeordnet. Zur Abgrenzung dieser, wurden funktionsrdumliche Verflechtungen herangezogen, die haufig his-
torisch gewachsen sind und daher zum Teil alte Kreisstrukturen abbilden. Bei der Wichtung der funktions-
raumlichen Beziehungen untereinander lag der Schwerpunkt auf den Pendlerverflechtungen.

Kap. 2.1.3 Rdume mit besonderem Handlungsbedarf: Bergbaufolgelandschaften

Z 2.1.3.2 In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus, [...] sollen ganzheitliche, regional be-
ziehungsweise bei Bedarf ldandertibergreifend abgestimmte Entwicklungsstrategien erarbeitet und umgesetzt
werden. Sanierungsmal3nahmen sind so durchzufiihren, dass vielféltig nutzbare, attraktive, weitgehend nach-
sorgefreie und ékologisch funktionsféhige Bergbaufolgelandschaften bei Gewéhrleistung der ffentlichen Si-
cherheit entstehen und bergbaubedingte Nutzungseinschrdnkungen begrenzt werden. [...]

Die Ziele und Grundsatze des LEP 2013 werden bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes berick-
sichtigt.

2.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021

In den Regionalplanen werden die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans auf der Grundlage
einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung raumlich und sachlich
ausgeformt. Die Regionalplane Ubernehmen zugleich auch die Funktion der Landschaftsrahmenplane. Mit
dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 am 31.08.2013 sind die Regionalen Planungs-
verbande angehalten, ihre Regionalplane an dessen Ziele und Grundséatze anzupassen bzw. aus dem Lan-
desentwicklungsplan zu entwickeln.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen [2] wurde am 11.12.2020 als Satzung beschlossen und ist seit der
erfolgten Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes am 16.12.2021 rechtskraftig.
Der Regionalplan bildet die Grundlage flr die raumordnerische und regionalplanerische Beurteilung.

Raumstrukturelle Entwicklung

Fur das Plangebiet der Verwaltungsgemeinschaft inkl. seiner Ortsteile (OT) sind folgende Aussagen, Grunds-
atze (G) und Ziele (Z) zu bertcksichtigen:
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Darstellung in der Raumnutzungskarte:

» Stadt Bad Lausick als Grundzentrum (Kap. 1.3),
» Stadtgebiet (Ortsteile) Bad Lausick als landlicher Raum (Kap. 1.2) nach LEP,
» Gemeindegebiet Otterwisch als Iandlicher Raum (Kap. 1.2) nach LEP,

» Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse zwischen der Stadt
Borna — Bad Lausick und der Stadt Grimma (Kap. 1.5),

» Bad Lausick als Stadt mit besonderer Gemeindefunktion (Kap. 1.4): hier Tourismus

Folgende iiberfachliche Aussagen werden getroffen:

Kap. 1.3 Zentrale Orte und Verbiinde

G 1.3.6 Die [...] Grundzentren im landlichen Raum sollen so entwickelt werden, dass sie die vom Oberzentrum
Leipzig ausgehenden Entwicklungsimpulse in schwécher strukturierte Rdume vermitteln.

Z 1.3.7 Grundzentren der Planungsregion Leipzig-Westsachsen sind

» die Stadte und Gemeinden [...] Bad Lausick, [...]
Z 1.3.8 Grundzentren sind als Versorgungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren, insbe-
sondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu starken.

Z 1.3.9 Grundzentren sollen mit Unterstiitzung der Fachplanungen die Grundversorgung flir ihren Nahbereich
sicherstellen.

Z 1.3.10 Grundzentren sollen von der Bevélkerung ihres Nahbereichs durch den Offentlichen Personennah-
verkehr mit zumutbarem Zeitaufwand erreichbar und gut an héherrangige Zentrale Orte angebunden sein.

Kap. 1.4 Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion

Z 1.4.1 In den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion ist die fiir die jeweilige Funktion erforderliche
infrastrukturelle Ausstattung zu sichern und zu entwickeln.

Z 1.4.3 Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion ,, Tourismus*® sind [...] Bad Lausick, [...]

Kap. 1.5 Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse

Z 1.5.1 Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen sind mit folgenden Zentralen Orten im
Achsenverlauf: [...] Pegau-Groitzsch—-Borna—Bad Lausick—Grimma [...]

Kap. 2 Regional-, Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

Kap. 2.1.1 Regionale Kooperation

G 2.1.1.5 Regionale Entwicklungskonzepte, LEADER-Entwicklungsstrategien, Kreisentwicklungskonzepte so-
wie Stadtentwicklungskonzepte sollen darauf ausgerichtet werden, die Umsetzung raumplanerischer Erforder-
nisse zu verbessern und die Steuerungswirksamkeit rdumlicher Planung zu erhéhen.

Kap. 2.1.3 Rdume mit besonderem Handlungsbedarf

Z 2.1.3.5 Die Stadte und Gemeinden innerhalb des Raums mit besonderem Handlungsbedarf Bergbaufolge-
landschaft sind im Zuge von MalBnahmen zur Beseitigung struktureller Nachteile und zur Férderung der regi-
onalen Entwicklung besonders zu unterstiitzen.
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Kap. 2.2.1 Siedlungswesen

Z 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen im Aul8enbereich flir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll
auf das notwendige Mindestmal3 beschrénkt werden.

Z 2.2.1.2 Bei Neubebauung ist eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ange-
passte bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbin-
dung in die Landschatft ist hinzuwirken.

G 2.2.1.3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstérkt Belange von Familien, von é&lteren oder be-
eintréchtigten Menschen sowie von Migranten beriicksichtigt werden.

Z 2.2.1.4 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung die differen-
zierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgréf3en und -ausstattung angepasst werden.

Z 2.2.1.5 Zentraldrtliche Versorgungs- und Siedlungskerne sind die Kernstédte/-orte der [...] Grundzentren.
Z 2.2.1.6 Die gemeindlichen Versorgungs- und Siedlungskerne sollen die Schwerpunkte der gemeindlichen

Siedlungsentwicklung bilden.

Kap. 2.2.2 Stadt- und Dorfentwicklung

Z 2.2.2.1 Fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung sind die Innenstéddte und Stadftteilzentren zu stérken.

G 2.2.2.2 Zur Starkung der Wohn- und Lebensqualitdt in der Region soll ein kooperatives Wohnbau-flaéchen-
Entwicklungskonzept erarbeitet werden.

G 2.2.2.3 In den landlichen Siedlungen sollen bauliche MalRnahmen unter Berlicksichtigung landschaftstypi-
scher siedlungsstruktureller Besonderheiten erfolgen. Dazu sollen die charakteristischen historischen Sied-
lungsformen [...]

» in den Porphyrhiigellandschaften die Platz-, Stral3en- und StralRenangerdérfer sowie
Gutsweiler in ihrer Struktur bewahrt werden, [...]

» in den Sandléss-Ackerebenen-Landschaften [...] die Stralen- und StralRenanger-
dorfer des Naunhofer Lands in ihrer Struktur erhalten werden.

Z 2.2.2.5 In den Stédten und Dérfern soll leerstehende oder leer fallende Bausubstanz bei Bedarf und Eignung
wieder einer Nutzung zugefiihrt werden. Dabei sollen Wohnraum fiir junge Menschen und Familien, barriere-
freier Wohnraum, Angebote fiir gewerbliche und soziokulturelle Nutzungen sowie fiir betreutes Wohnen und
zur Pflege élterer Menschen geschaffen werden.

Kap. 2.3.1 Gewerbliche Wirtschaft

G 2.3.1.1 Potenziale zur Entwicklung regionaler Wirtschaftskreisldufe und Wertschépfungsketten sollen ge-
nutzt werden. Im ldndlichen Raum sollen die regionalen Verflechtungsbeziehungen von der Landwirtschaft
liber die Verarbeitung durch die Erndhrungswirtschaft bis zum regionalen Absatz und zur Vermarktung in der
Tourismus- und Gesundheitswirtschaft ausgebaut und intensiviert werden.

Z 2.3.1.3 Die Gemeinden sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle und gewerbliche
Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbegebiete auslasten sowie bei Bedarf
verstérkt interkommunale Gewerbegebiete entwickeln.

Kap. 2.3.2 Handel

Z 2.3.2.1 Innenstéadte und Stadftteilzentren sind als Standorte des Einzelhandels zu entwickeln und zu stérken.
Dazu ist auf die Sicherung und Belebung des kleinteiligen Einzelhandels hinzuwirken.
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Kap. 2.3.3 Tourismus und Erholung

Als nachrichtliche Ubernahmen fiir die Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch sind zu erwéh-
nen:

» Destination ,Leipzig Region®: Teilregion Burgenland,
» Bad Lausick als staatlich anerkannter Kurort.

G 2.3.3.1.3 In den ,Gebieten mit Eignung/Ansétzen fiir eine touristische Nutzung® soll der Tourismus als er-
génzender Wirtschaftsfaktor weiterentwickelt werden.

Dazu sollen die gebietsspezifischen Potenziale, insbesondere die fiir eine landschaftsbezogene naturnahe
Erholung erlebniswirksamen Landschaftsteile und kulturhistorischen Besonderheiten, touristisch erschlossen
werden. Eine ergdnzende bedarfsgerechte touristische Infrastruktur soll schrittweise geschaffen werden.

Z 2.3.3.2.3 In den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion ,Tourismus® [..] Bad Lausick, [...] ist die
tourismusbezogene infrastrukturelle Ausstattung unter Beachtung siedlungs- und landschaftsrdumlicher Be-
dingungen und Erfordernisse zu sichern und qualitativ weiterzuentwickeln.

Z 2.3.3.2.4 In den Kurorten [...] Bad Lausick sind kurortspezifische Einrichtungen und Anlagen zu komplettie-
ren und unter Nutzung natiirlich vorkommender Heilmittel die Voraussetzungen fiir ein hohes Niveau der me-
dizinisch-therapeutischen Behandlung sowie fiir ein attraktives Kurortmilieu mit hohem umwelthygienischem
Standard zu schaffen.

G 2.3.3.3.5 Der ,Geopark Porphyrland. Steinreich in Sachsen” soll als Nationaler Geopark Deutschlands wei-
terentwickelt werden. Dazu sollen unter Einbeziehung geologischer Sachzeugen von nationalem Rang vor-
handene und neue Potenziale der touristischen Infrastruktur zwischen den Oberzentren Leipzig, Chemnitz und
Dresden weiter erschossen und miteinander vernetzt werden.

Im Besonderen sollen geowissenschaftliche Potenziale der Landschaftsentstehung/Geologie und der berg-
baulichen Industriekultur vermittelt und somit als geotouristische Potenziale genutzt werden. lhre geotouristi-
sche Inwertsetzung soll insbesondere in den Geoportalen unterstiitzt werden.

G 2.3.3.4.2 Das bestehende Reitwegenetz soll gesichert und ausgebaut werden. Dabei sollen die Fernreitrou-
ten um regionale und lokale Reitrouten unter Einbindung reittouristischer Angebote ergénzt werden.

G 3.8.1 In der Region soll ein flachendeckendes, mit den angrenzenden Regionen abgestimmtes Rad-wege-
netz fiir den Alltags- und Freizeitradverkehr sowie Radtourismus geschaffen und ausgebaut werden.

Z 3.8.2 Das touristische Hauptradroutennetz ,SachsenNetz Rad* soll innerhalb der Region erhalten, ver-
bessert und weiter ausgebaut werden.

Z 3.8.3 Der Radverkehr soll zu einer verbesserten FldchenerschlieBung des OPNV beitragen. Dazu sind
an geeigneten Haltepunkten des SPNV-Bike-and-Ride-Einrichtungen zu schaffen oder auszubauen.

Kap. 4 Freiraumentwicklung

Im Rahmen des Umweltberichtes zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind insbesondere die Ziele
und Grundsatze aus den Kapiteln 4 Freiraumentwicklung und hier insbesondere mit

» Kap. 4.1.1 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Vorranggebiet
(VRG) und Vorbehaltsgebiet (VBG) Arten- und Biotopschutz),

» Kap. 4.1.2 Grundwasser-, Oberflachenwasser-, Hochwasserschutz (VRG Vorbeu-
gender Hochwasserschutz) sowie aus

» Kap. 4.2.1 Freiraumnutzung fir die Landwirtschaft (VRG und VBG-Landwirtschaft),

» Kap. 4.2.2 Forstwirtschaft (VRG und VBG-Schutz des vorhandenen Waldes und
VRG und VGB-Waldmehrung),
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» Kap. 4.2.3. Bergbau und Rohstoffsicherung (VRG-Rohstoffabbau) und
» Kap. 5.2 Wasserversorgung (VRG und VBG-Wasserversorgung) zu beachten.

Folgende fachliche Grundsatze (G) und Ziele (Z) der Freiraumplanung sind fir das Plangebiet der Verwal-
tungsgemeinschaft zu nennen:

Vorranggebiete (VRG) und Vorbehaltsgebiete (VBG) Arten- und Biotopschutz

» Groliere Bereiche im Gemeindegebiet Otterwisch,
» Siidwestlich und zentral im Stadtgebiet Bad Lausick,
» vereinzelte Bereiche im Ostlichen Plangebiet.

Z 4.1.1.13 Nutzungsformen und -intensitéten in Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz sollen eine Reakti-
vierung der Landschaftspotenziale erméglichen und einer naturnahen Entwicklung von Flora und Fauna die-
nen.

Z 4.1.1.15 In den Bereichen der Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz, die gleichzeitig als Vorranggebiete
vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich) festgesetzt sind, sind Pflege- und Entwick-
lungsmalRnahmen so zu gestalten, dass sie mit den Zielen des Hochwasserschutzes vereinbar sind und diese
untersttitzen.

Z 4.1.1.19 Es ist darauf hinzuwirken, Griinland in Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz nachhaltig zu be-
wirtschaften und unter Bertlicksichtigung regional bedeutsamer Habitat-, Klimaschutz- und Verbundfunktionen
zu entwickeln sowie den Umbruch von Griinland in Ackerland und die Aufforstung von artenreichem Griinland
zu vermeiden.

Z 4.1.1.21 Im Rahmen der Bauleitplanung soll der groBrdumig lbergreifende Biotopverbund durch értliche
Biotopvernetzungen ergdnzt werden. Als wesentliche Bestandteile des gro3rdumig (ibergreifenden Biotopver-
bundes sind die Durchgéngigkeit und Funktionsféhigkeit flieBender Gewdsser einschliellich ihrer Auen auch
innerhalb besiedelter Bereiche wiederherzustellen und zu sichern.

Z 4.1.1.22 Mit den Instrumenten der Bauleit- und Landschaftsplanung, der agrarstrukturellen, forst- und was-
serwirtschaftlichen Planungen, der Dorfentwicklungsplanung und Léndlichen Neuordnung, der Eingriffsrege-
lung des Naturschutzes (Kompensationsfldchen) sowie der naturschutzfachlichen Pflege- und Entwicklungs-
planung ist der groBrdumig (bergreifende Biotopverbund flaichen- und nutzungsbezogen zu konkretisieren und
mit MalBnahmen zu untersetzen.

VRG Vorbeugender Hochwasserschutz

» Im Westen des Stadtgebiets Bad Lausick.

Z 4.1.2.13 In den ,Regionalen Schwerpunkten zur Verbesserung der Gewésserdkologie sollen Gewésserver-
rohrungen und -verbauungen riickgebaut, ehemalige Gewdsserldufe und Auen revitalisiert, sowie naturnahe
Gewadsserstrukturen entwickelt werden.

Z 4.1.2.16 Vorranggebiete vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich) sind von Bebauung
freizuhalten. Innerhalb von Vorranggebieten vorbeugender Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereich)
soll die Errichtung von Anlagen der Infrastruktur, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder Riickhalte-
raum nicht ausgleichbar einschrédnken, ausgeschlossen sein.

Z 4.1.2.17 Es ist darauf hinzuwirken, dass die Abflussbereiche von Vorranggebieten vorbeugender Hochwas-
serschutz (Uberschwemmungsbereich) als Griinland genutzt oder durch Aufforstung geeigneter Gebiete in
ihrem Retentionsvermdgen gestérkt werden.
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Z 4.1.2.18 In den Vorranggebieten vorbeugender Hochwasserschutz (Risikobereich) sollen nur Bauleit-pla-
nungen erfolgen, die der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Orts-
teilen dienen. Dabei sind hochwasserangepasste MalBnahmen vorzusehen.

VRG und VBG-Landwirtschaft

» Flachendeckend im Grolteil des gesamten Plangebiets von Norden nach Siden

G 4.2.1.1 Die Landwirtschaft in der Region soll unter Beachtung der Belastbarkeit des Naturhaushalts so er-
halten und entwickelt werden, dass sie nachhaltig ihre Aufgaben

» zur Sicherung von Wertschdépfung und Einkommen im I&andlichen Raum,

» zur Versorgung der Bevdlkerung mit Nahrungsmitteln und der Wirtschaft mit Roh-
stoffen,

» zur Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und der biologischen Vielfalt,

» zur Kulturlandschaftspflege und Erholungsvorsorge sowie

» zur Gewinnung erneuerbarer Energien

wahrnehmen kann.

Z 4.2.1.6 Auf die Erhaltung und den Ausbau des 6kologischen Landbaus als eigenstdndige und ressourcen-
schonende Bewirtschaftungsform ist hinzuwirken. Der ékologische Landbau soll in 6kologisch sensiblen Réu-
men, insbesondere in Kern- und Randzonen von naturschutzfachlich wertvollen Gebieten und in Wasser-
schutzgebieten sowie in Bereichen hoher Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit, beférdert werden.

Z 4.2.1.7 Es ist darauf hinzuwirken, dass Ackerland in Uberschwemmungsgebieten von FlieBgewéssern in
Dauergriinland umgewandelt oder in geeigneten Bereichen standortgerecht aufgeforstet wird.

VRG und VBG-Schutz des vorhandenen Waldes und Waldmehrung

» Flachendeckend im Osten des Stadtgebiets Bad Lausick

Z 4.2.2.1 Die Wélder in der Region sind so zu schiitzen und zu bewirtschaften, dass sie ihre vielféltigen 6ko-
logischen Funktionen fiir den Naturhaushalt, ihre Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion nachhaltig erfiillen
kdnnen und dabei geeigneten Lebensraum fiir Fauna und Flora bilden.

G 4.2.2.2 In der Region sollen schrittweise mehrstufige Waldrénder entwickelt werden.

Z 4.2.2.3 Der Waldanteil in der Region ist unter Beriicksichtigung kulturlandschaftlicher Eigenarten auf min-
destens 19 % zu erh6hen. Erstaufforstungen sollen dazu insbesondere [...]

» durch eine deutliche Erweiterung bestehender Walder und Neuanlage kleiner Wald-
stiicke im Naunhofer Land,

» als Erweiterung bestehender Restwalder [...] der Porphyrhigellandschaften, [...] er-
folgen.

Dabei sind die Belange des Natur-, Boden- und Wasserschutzes, der Land-, Forst- und Wasser-wirtschaft und
der Erholung sowie klimatische Aspekte zu berticksichtigen.

VRG-Rohstoffabbau

» Im ndrdlichen Gemeindegebiet Otterwisch

Z 4.2.3.2 Vorranggebiete fiir die langfristige Sicherung von Rohstofflagerstétten sind von Nutzungen frei zu
halten, die eine zukiinftige Rohstoffgewinnung ausschliel3en.
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Abbildung 2 Auszug der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 in der Verwaltungsgemein-
schaft Bad Lausick und Otterwisch (© Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen) mit Verwaltungsgrenze
(schwarze Linie) [2]

4.2.3.6 Durch Rohstoffabbau entstehende Standgewésser sind zu naturnahen Gewdssern mit vielféltig struk-
turierten Uferbereichen zu entwickeln. Dabei ist auf die Entstehung stabiler, mit der jeweiligen Nachnutzung
konformer limnologischer Verhéltnisse hinzuwirken.

Durch Rohstoffabbau zu verlegende FlieRgewdésser sind entsprechend dem Leitbild des mal3geblichen Fliel3-
gewdssertyps naturnah und vielféltig strukturiert zu entwickeln.
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VRG und VBG-Wasserversorgung

» Im Sitiden des Plangebiets

Z 5.2.1 Die Grundwasservorkommen in den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Wasserversorgung sind so zu
nutzen, dass die dauerhafte Regenerationsféhigkeit des Wasserdargebots gewéhrleistet ist und nachhaltige
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden.

Die Vorranggebiete des Regionalplanes werden bei der Flachendarstellung des vorliegenden Flachennut-
zungsplanes zu Grunde gelegt und bertcksichtigt.

In den im Regionalplan ausgewiesenen Vorranggebieten ist, bedingt durch raumstrukturelle Anforderungen,
eine bestimmte Angelegenheit vorrangig vor anderen Angelegenheiten zu erfillen. Es mussen alle raumbe-
deutsamen Planungen und Vorhaben in dem betreffenden Gebiet mit dem vorrangigen Ziel vereinbar sein.
Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung im Sinne des Raumordnungsgesetzes (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG).

Vorranggebiete (VRG) zu Gunsten einer bestimmten Raumnutzung (z. B. Landwirtschaft, Natur und Land-
schaft, Rohstoffgewinnung) sichern planungsrechtlich die Vorrangnutzung innerhalb des Gebietes gegen an-
dere raumbedeutsame Nutzungen, die mit ihr nicht vereinbar sind. Vorranggebiete schlieen nicht automa-
tisch aus, dass die Vorrangnutzung auch auf3erhalb der fir sie festgelegten Gebiete geplant und verwirklicht
wird. Die durch ein Vorranggebiet gesicherte Nutzung bleibt in der Regel auch im restlichen Planungsraum
zulassig; ihr kommt dort allerdings kein raumordnerischer Vorrang vor anderen Raumnutzungen zugute. Vor-
ranggebietsfestlegungen sind ,schlussabgewogen®, d. h. Vorhaben und MaRnahmen, die mit dem festgelegten
Ziel nicht vereinbar sind, sind generell unzuldssig.

Vorbehaltsgebiete (VBG) sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.
Die dargestellten Vorbehaltsgebiete zahlen zu den Grundsatzen der Raumplanung. In Vorbehaltsgebieten ist
bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein ,besonderes Gewicht* beizumessen (§ 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 ROG).

Wird also z. B. ein Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft® festgelegt, wirkt dieses als Grundsatz der Raumordnung
und die landwirtschaftliche Nutzung soll von anderen 6ffentlichen Stellen bei der Abwagung ihrer Planungen
und MafRnahmen mit besonderem Gewicht bertcksichtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind als abwagungserheblich zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Nr. 2 ROG), sie sind ein 6f-
fentlicher Belang. Sie kdnnen als 6ffentlicher Belang konkurrierenden Vorhaben im Einzelfall entgegenstehen,
fuhren damit nicht ohne weiteres zur Unzulassigkeit anderer Vorhaben.

2.3 Teilfortschreibungen des Regionalplans Leipzig-Westsachsen

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wird derzeit in Teilbereichen fortgeschrieben. Die Teilfortschreibung
Erneuerbare Energien wurde im Mai 2025 in die Beteiligung zum Entwurf gegeben. [3]

24 Landschaftsplan Stadt Bad Lausick 1997

Das Sachsische Naturschutzgesetz verpflichtet in § 6 Abs. 1 SdchsNatSchG die Gemeinden, fir ihr Gemein-
degebiet einen Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fir die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen.
Dementsprechend hat die Stadt Bad Lausick als 6kologische Grundlage fur die Bauleitplanung im Jahr 1997
einen Landschaftsplan erstellt. [65]
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Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele und die fir ihre Verwirklichung erforderlichen MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Gemeindeflache zu erarbeiten. Der Landschaftsplan
bildet daher die 6kologische Grundlage flr die Bauleitplanung im Gemeindegebiet. Darin werden die Vorgaben
aus dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan integriert und auf Gemeindeebene flachenkonkret
umsetzt.

Die Ergebnisse sind - soweit geeignet- in den Flachennutzungsplan aufzunehmen und in allen Planungen und
Verwaltungsverfahren, die sich auf Natur und Landschaft auswirken, angemessen zu berticksichtigen.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1997 besteht aus einem Erlduterungstext mit Kartenanhang. Darin wurden
der Zustand von Natur und Landschaft analysiert und in Abstimmung mit der zukinftigen Flachennutzungs-
planung gemeindebezogene Leitbilder entwickelt sowie Vorschlage zur Konfliktvermeidung und Kompensa-
tion von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft ausgearbeitet.

Die Abgrenzung des Plangebietes dieses Landschaftsplanes entspricht dem Stand der Gemeindeabgrenzung
vor dem 01.01.1999. Fur den Bereich der ehemals selbststandigen Gemeinde Steinbach mit Beucha, Klein-
beucha und Stockheim gibt es eine vergleichbare Arbeit nicht.

Auch die Gemeinde Otterwisch hat einen Landschaftsplan mit Stand 12/98 erstellen lassen. Die Plangebiets-
grenze ist identisch mit der Gemeindegrenze der beiden Ortsteile Otterwisch und GroRbuch.

2.5 Fortschreibung des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ebenfalls angepasst.
Darin werden u.a. die Gemeinde Otterwisch als fehlenden Teil der Verwaltungsgemeinschaft erganzt sowie
die damalig festgelegten Maflinahmen Uberprift. Die MalRnahmen des Landschaftsplans flieRen in die Fort-
schreibung des FNP mit ein.

Hinweis: Die weiterflihrenden Konzepte und Gibergeordneten Grundlagen von Kap. 2.6 bis Kap. 2.14 beziehen
sich nur auf die Stadt Bad Lausick. Fir die Gemeinde Otterwisch liegen keine weiteren Konzepte vor.

2.6 Agrarstruktureller Entwicklungsplan (2005)

Im Zuge der Erarbeitung des ersten Landschaftsplanes bzw. Flachennutzungsplanes wurde eine Agrarstruk-
turelle Entwicklungsplanung (AEP) fir die Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch erarbeitet.
Diese ist mit Stand November 2006 fertiggestellt worden.

Fir das Gebiet der Stadt Bad Lausick mit seinen landlichen Ortsteilen und die Gemeinde Otterwisch wurden
umfangreiche Untersuchungen und Recherchen zu den natirlichen Gegebenheiten, zu den ékonomischen,
sozialen und infrastrukturellen Bedingungen durchgefiihrt. Besondere Beachtung fanden dabei die landschaft-
lichen Bedingungen fir die vielfaltigen Nutzungen des Raumes und die Anséatze zu einer nachhaltigen Ent-
wicklung der Verwaltungsgemeinschaft.

Das Bearbeitungsgebiet weist mit seiner landschaftlich reizvollen und verkehrsglinstigen Lage, dem erfolgrei-
chen Kurbetrieb in Bad Lausick und einer guten Wirtschaftsstruktur eindeutige Starken auf, die den Ansatz zu
einer Weiterentwicklung bilden. Als Probleme im untersuchten Raum stehen Brachflachen, Gewasser-, Boden
-und Biotopschutz im Mittelpunkt. Es werden dariber hinaus Nutzungskonflikte in den Bachauen, teils man-
gelhafte ErschlieBung der Feldflur durch Wege, Aufforstungsflachen und Fragen der Entwicklung des Gebietes
im regionalen Kontext analysiert.
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Die Auswertung umfangreicher Erhebungen und Diskussion der Probleme zwischen Nutzern, Naturschutzver-
banden, Behdérden und Planern haben ergeben, dass Uber Flurneuordnungsverfahren die gesamten im Fla-
chennutzungsplan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft im Sinne eine Okokontos
gesichert werden kénnen. Aktuell laufen Flurbereinigungsverfahren in den Ortsteilen Buchheim und Thier-
baum (siehe Kapitel 2.19.4) Ein Okokonto konnte bislang nicht angelegt werde.

Es wurde weiterhin festgestellt, dass eine Flle organisatorischer MaRnahmen zur Koordinierung und Umset-
zung der Aktivitdten notwendig ist, die sich sowohl auf die Vernetzung des Gebietes mit den sidlichen und
ostlichen Nachbarn, als auch auf die Lésung der inneren Probleme richten soll. Der damalige Beitritt der Ver-
waltungsgemeinschaft zum Landschaftspflegeverband Muldenland schaffte die Mdglichkeit, kurzfristig ein re-
gional wirksames Management fiir das Plangebiet zu etablieren.

Fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir die Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otter-
wisch wird dieser Plan nicht fortgeschrieben.

2.7 Gesamtraumliches Konzept fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen

Das aktuell vorgelegte gesamtraumliche Konzept verfolgt das Ziel, die Errichtung von Freiflachenphotovolta-
ikanlagen auf stadtebaulich vertragliche bzw. geeignete konfliktarme Standorte zu lenken, um dadurch eine
gesteuerte sowie nachhaltige Entwicklung des Ausbaus Erneuerbarer Energien flr das Stadtgebiet Bad Lau-
sicks zu ermoglichen. Das Konzept soll die verbindliche Bauleitplanung strategisch unterstiitzen, indem es
Uber ausgewahlte Entscheidungskriterien grundsatzlich fir den Ausbau von Freiflachenphotovoltaikanlagen
geeignete Flachenkulissen ausweist. Es ist somit als Handlungsempfehlung und Wegweiser zu begreifen,
stellt jedoch keine verbindliche Bauleitplanung im planungsrechtlichen Sinne dar.

Das Konzepts weil3t Eignungs- und Potenzialflachen aus, eine tatsachliche Pflicht zur Realisierung des Aus-
baus lasst sich fur diese Flachen jedoch nicht ableiten.

Das vorliegende gesamtstadtische PV-Konzept ermdglicht es der Stadt Bad Lausick die Nutzung erneuerbarer
Energien in die stadtische Planung zu Gbernehmen und einen Beitrag zur Erreichung der Ziele auf Landes-
und Bundesebene zu leisten. Gleichzeitig wird die Ausweisung von Freiflachen-PV-Anlagen innerhalb des
Stadtgebiets ganzheitlich gesteuert und die stddtebaulichen Belange bericksichtigt.

Um eine Aussage Uber mégliche Potenzialflachen fiir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen tref-
fen zu kénnen, werden im Konzept entsprechende Ausschlusskriterien zugrunde gelegt. Einerseits sind die
Bestimmungen des EEG im Hinblick auf die Privilegierung der potenziellen Anlage zu betrachten. Zudem gilt
es die Ziele und Grundsétze der Landesentwicklungsplanung und Regionalplanung zu beachten. Richtungs-
weisend sind diesbeziiglich der Landesentwicklungsplan Sachsen (2013) sowie der Regionale Entwicklungs-
plan Leipzig-Westsachsen. Daruber hinaus ergeben sich fachliche Ausschlusskriterien im Umfang von Schutz-
gebieten und betrachtungsrelevanten stadtebaulichen Kriterien. Somit kénnen unterschiedliche Anspriiche an
den Raum erfasst, analysiert und letztlich potenzielle Standorte fir Freiflachen-PV-Anlagen mit bestmdglicher
Raumvertraglichkeit ausgewahlt werden. Als Freiflachen-PV-Anlagen werden solche Anlagen verstanden, die
flachig errichtet werden und keinen baulichen Zusammenhang zu Gebduden, Larmschutzwanden oder Park-
platzbedachungen haben.

Als Grundlage der Potenzialflachenermittlung diente das gesamte Gebiet der Stadt Bad Lausick. Eingangs
wurden Flachen identifiziert, welche gemal der Gesetzgebung als Vorzugsflachen geeignet sind. In einem
nachsten Schritt wurde mit Hilfe der Selektion zwei und drei physisch nicht Uberbaubare Flachen sowie dem
Abzug von gesetzlich und regionalplanerisch nicht zulassige Flachen ermittelt. Zudem wurden Hemmnis- und
Tabu-Kriterien der Stadt formuliert wonach die Suche nach Potenzialflachen weiter auf konfliktarme Standorte
eingeschrankt wurde.
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Aufgrund der ausgedehnten Vorranggebiets- und Vorbehaltsgebietskulisse im Stadtgebiet, entfallt ein Groliteil
der Potenzialflachen auf landwirtschaftlich genutzte Areale mit mittlerem bis sehr geringem Ertragspotenzial.
Vor allem noérdlich der Kernstadt ergeben sich grof3e zusammenhangende Flachen, welche eine gute Eignung
zur Errichtung von PV-Anlagen aufweisen.

Die Ausweisung einer Potenzialflache bedeutet nicht, dass der komplette Bereich mit Freiflachen-PV-Anlagen
Uberplant wird oder werden soll. Mdgliche Restriktionen wie Artenschutz, AusgleichsmaRnahmen oder auch
eine heterogene Eigentimerstruktur (z.B. Probleme bei Kauf oder Pacht) kdnnen die tatsachliche Nutzbarkeit
einschranken.

Vor Errichtung einer FF-PV-Anlage ist ein formales Genehmigungsverfahren zu durchlaufen. Im Zuge des
Verfahrens kénnen weitere Vorgaben fiir die spatere Errichtung festgelegt werden, wie immissionsschutz-
rechtliche Auflagen zur Verhinderung der Blendwirkung oder zur Einbindung in die Landschaft.

Mit der beschriebenen Methodik wurden im Ergebnis drei Potenzialflaichen mit Vorzugseignung in Form
von Altlasten-Flachen mit einer Gré3e von insgesamt ca. 10,2 ha identifiziert. Zudem ergeben sich nach Aus-
schluss aller beschriebenen Kriterien sieben weitere geeignete Potenzialflachen mit einer Gesamtgréflie von
ca. 97,1 ha im Stadtgebiet.

Im Bestand befinden sich bereits Flachen in einer Gesamtgrofie von 20,2 ha.

Ausgewahlte Potentialflachen des Konzeptes werden in den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Uber-
nommen. [20]

2.8 Touristisches Wegekonzept: Rad- und Wanderwegenetz Bad Lausick/Colditz

Das touristische Wegekonzept aus dem Jahr 2019 der Stadte Bad Lausick und Colditz beinhaltet Rad- und
Wanderwege, die die historische Umgebung und die Natur der Region verbinden. Das Rad und Wanderwege-
netz wird zudem sténdig aktualisiert und erganzt.

Radfahren

Ein Rad - Wanderweg, der im regionalen Mal3stab das Kohrener Land mit dem Muldental verbindet, quert das
Bad Lausicker Territorium und verlauft von Elbisbach kommend Uber Reichersdorf und Buchheim durch den
Colditzer Forst nach Colditz.

Altenburg-Colditz-Radtour: Diese Route ist 54 km lang und fiihrt durch abwechslungsreiche Landschaft, mit
Bad Lausick als Zwischenstation. Sie bietet eine Mdglichkeit, die Region mit dem Rad zu erkunden, beispiels-
weise das Kohrener Land mit der Burg Gnandstein und dem Schloss Colditz.

Radtour von Bad Lausick nach Colditz: Teilstrecke des Fernradwegs Altenburg-Colditz, ab dem Bahnhof Bad
Lausick beginnend

Muldentalradweg: Dieser Radweg fuihrt von Bad Lausick Uber Glasten, Kleinbardau, GroRbardau und Wald-
bardau zum Kloster Nimbschen. [26]

Siehe Konzept quartier vier vom 31.12.2019
Wandern

Markierte Wanderwege fihren von Bad Lausick, Etzoldshain, Glasten, Ballendorf, Buchheim und Thierbaum
in den Colditzer und Glastener Forst, wo die Parthenquelle der bekannteste Anlaufpunkt ist. Dagegen fehlt es
um Beucha und Steinbach, wo es mit den ehemaligen Ritterglitern und deren Parks, mit dem Firstenholz,
dem Schildholz und dem Brandholz, der Eulaaue sowie der Kleinbeuchaer Teichkette durchaus attraktive An-
satzpunkte gibt, noch an einem ausgebauten, beschilderten Wegenetz.
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Von Bad Lausick nach Glasten fiihrt entlang der ehemaligen Bahntrasse ein Naturlehrpfad, der mit regionalen
Besonderheiten der Fauna und Flora bekannt macht.

Wanderweg von Bad Lausick nach Colditz: Wanderweg durch den Colditzer Forst

Parthequelle-Runde: An der Badstral3e (Sachsenklinik) beginnend, verlauft der Weg von Bad Lausick ,Alte
Buchheimer Strale“ bis zum Abzweig ,Kohlwegfligel* auf dem Fernradweg Altenburg-Colditz. Man kann auch
statt zur Parthenquelle abzubiegen weiter gerade aus bis nach Colditz. Der Ruckweg ist flexibel auf demselben
Weg oder Uber den Altteich und den WeilRen Stein machbar.

Der digitale Entdeckerpfad "Ballendorf erzahlt seine Geschichte": Die Wanderung ist eine Zeitreise zurlck bis
vor 295 Mio. Jahren zur Entwicklung Ballendorfs, gepragt durch kleinbauerliche Wald- u. Landwirtschaft, Hand-
werk und einigen Geschichten zum Schmunzeln oder Gruseln. [25]

Wanderschmetterling - Bad Lausick laufend anders erleben: Vier Routen (Rundwege) des Bad Lausicker Wan-
derschmetterlings stehen zur Verfligung — Start und Ziel sind jeweils der Bahnhof Bad Lausick. Die Strecken
umfassen zwischen 8 und 14 km. Auf jeder Strecke gibt es Stempelstellen und Kugelbahnen, welche kostenfrei
bespielbar sind. Die Holzkugeln dafir sind in der Tourist-Information Bad Lausick oder dem Freizeitbad RIFF
sowie einem Kugelautomat vor der Tourist-Information erhaltlich. Auf der Route 1 erkunden man die Bad Lau-
sicker Innenstadt und eine Route Richtung Ortsteil Lauterbach. Auf der Route 2 geht es durch Kurpark und
den Ortsteil Etzoldshain. Route 3 fihrt zum Ortsteil Ballendorf und Route 4 zum Ortsteil Buchheim. Das voll-
sténdig geflllte Stempelheft kann in der Bad Lausicker Tourist-Information vorgezeigt werden und es ist eine
Belohnung erhaltlich.

Digitaler Stadtrundgang / Eleonores Tagebticher: Ein schéner Stadtspaziergang durch Bad Lausick ist mit
.Eleonores Tagebiichern“ moglich. Bei 14 Stationen der Audiotour kann man die Innenstadt, den Kurpark, die
Sachsische Blaserphilharmonie bis hin zum Freizeitbad RIFF erkunden. Mit ihrem Smartphone scannt man
die-Codes der Schilder und hort die Audios mit welchen Eleonore in historische Gegebenheiten der Stadt
mitnimmt. Dazu gibt es Ratselfragen und Musikeinspielungen/ Videos ortsansassiger Musikbands, Musikgrup-
pen oder Chore. Flyer zur Audiotour sind in der Tourist-Information vorratig.

Sebastianweg — mit Kneipp auf Du und Du

Mit den Planungen zum Generationenpark wurde ein Konzeptvorschlag flr den Sebastianweg — mit Kneipp
auf Du und Du seitens der Investorengruppe vorgelegt. Das Konzept fugt aufbauend auf den finf Sdulen der
Philosophie des Sebastian Kneipp ,Wasser — Pflanzen -Bewegung — Erndhrung — Balance“ verschiedene
Stationen im Stadtgebiet zu einem Erlebnisweg zusammen. Vorhandene Attraktionen der Stadt werden ver-
bunden, hervorgehoben, in Szene gesetzt und durch neue erganzt. Es entsteht ein alles durchlaufender Weg,
der auch den neuen Generationenpark sowie den Stadtwald im Norden integrieren wird. Eine neue und mo-
derne Interpretation der Kneipp-Philosophie weckt Neugier und bringt die Werte generationentlbergreifend
nahe.

Terrainkurwegenetz Heilbad Bad Lausick

Die Stad Bad Lausick hat ein Netz mit zehn Terrainkurwegen unterschiedlicher Ldngen und Anforderungen
ausgewiesen, welche der Erholung wahrend eines Kuraufenthaltes dienen und zugleich das Rad- und Wan-
derwegenetz erganzen. Die Terrainkurwege beginnen im Kurpark im Nordosten der Kernstadt und fihren auf
verschieden Wegen, unterschiedlichen Langen und Schwierigkeitsgeraden durch die angrenzende Stadt bzw.
Natur zu den weiter nérdlich und 6stlichen gelegenen Ortsteilen Etzoldshain und Glasten. Die Langen betra-
gen zwischen 1,1 km und 8,0 km.
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Reitwege

Hinsichtlich der Reitwege gibt es zwei Verbindungen, die das Plangebiet der Verwaltungsgemeinschaft berih-
ren. Eine sachsische Fernreitroute verlauft von Grimma/GroRbardau kommend durch den Glastener Forst in
Richtung Leisenau weiter Uber Podelwitz und Lastau.

Die zweite Fernreitroute verlauftim Norden um Otterwisch Richtung Fischers Holz und um GroRbuch Richtung
Buchholz. Diese Route weist allerdings eine Lucke auf, da sie durch ein amtliches ,Reiten verboten® Verkehrs-
schild (VZ 258) unterbrochen ist. Hier besteht Klarungs- bzw. Handlungsbedarf, um eine durchgangige Nut-
zung zu ermdglichen.

Méglichkeiten zum Reitsport bietet neben Reiterhéfen in benachbarten Dérfern (FI6Rberg, Elbisbach) der im
Siidwesten der Kernstadt gelegene Reiterhof. Dieser, am Heinersdorfer Bach gelegen, ist eine ehemalige
LPG-Stallanlage. Die umgebenden Wiesen werden zur Pferdehaltung und -zucht nutzt.

Sehenswiirdigkeiten

Eine weitere Sehenswirdigkeit um Bad Lausick sind die Ballendorfer Bockwindmiihle als auch die Bockwind-
muhle in Ebersbach, beides gut erhaltene technische Denkmaler. Hier erklaren die Besitzer Interessierten auf
Anfrage die traditionelle Art der Getreideverarbeitung. Noérdlich des Ortsteils GroRbuch der Gemeinde Otter-
wisch steht ebenfalls eine Hollandermuhle, deren Turmstumpf ohne Fligel erhalten ist.

Als besonderes gastronomisches ,Highlight* der Region ist schlie3lich die Gaststatte Hudelburg am dstlichen
Rand des Bad Lausicker Stadtgebietes zu nennen.

Die Rad- und Wanderwege werden im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans in einen Bei-
plan ,Tourismus®“ aufgenommen, siehe B-5.

29 Bad Lausick 2030+ Konzept fur eine integrierte Stadtentwicklung

Die Gesellschaft befindet sich im Wandel. Intelligente Technologien, Applikationen und Algorithmen dringen
in klassische Lebensbereiche und eréffnen neue Formen des (Zusammen-)Lebens. Zugleich zeigen veran-
derte Klimamuster die Notwendigkeit fiir einen ambitionierten Umweltschutz und fiir Anpassungen an extreme
Klimaereignisse. Aus diesem Grund hat die Stadt Bad Lausick im Jahr 2020 ein Konzept zur ganzheitlichen
und integrierten Strategie fur die Stadtentwicklung aufgestellt. [24]

Das Konzept Bad Lausick 2030+ setzt sich mal3geblich zum Ziel, Probleme und Potenziale der Kommune zu
beleuchten und dessen Einbettung in die praktische Stadtplanung und -entwicklung vorzubereiten. Somit ver-
steht sich das INSEK als Navigation, Weichensteller und Leitfaden fur die Stadtentwicklung der nachsten zehn
Jahre. Es ist Handlungsgrundlage fur die Behebung von Problemen und die Starkung bestehender Potentiale.

Neben den Rahmenbedingungen beinhaltet das INSEK sieben spezifisch und themenbezogene Fachkon-
zepte, deren Aussagen in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans einflieRen. Die Aussagen der Fach-
konzepte munden in einem Gesamtkonzept mit Leitbild.

Fachkonzept Stadtebau

Das Fachkonzept Stadtebau befasst sich mit iberbauten Strukturen der Gemeinde. Schwerpunkt ist dement-
sprechend der Zustand und Kontext der urbanen Flachen und Gebaude.

Fachkonzept Wirtschaft

Im Fachkonzept Wirtschaft werden neben der Wirtschafts- und Gewerbestruktur, der Kaufkraft- und Einzel-
handelssituation und der Situation am Arbeitsmarkt auch der Bereich Tourismus analysiert.
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» Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur wird im Wesentlichen von Dienstleistungen, Handel, Verkehr, und Gastgewerbe domi-
niert. Mehr als dreiviertel aller Unternehmen in Bad Lausick sind diesen Wirtschaftssektoren zuzuordnen. Viele
Laden und Unternehmen in der Stadt sind inhabergefiihrt. Dadurch besteht die Gefahr von ruhestandsbeding-
ten Geschéftsaufgaben, woraus sich eine Verschlechterung der Angebotslage vor Ort ergeben kann.

» Gewerbe

Ein wesentlicher Indikator fur die wirtschaftliche Dynamik sind An- und Abmeldungen von Gewerbebetrieben.
In den letzten Jahren ist sowohl die Zahl der Anmeldungen als auch der Abmeldungen stetig zurlickgegangen.
Seit 2011 liegt der Saldo meist im leicht negativen Bereich. Dies deckt sich mit den Entwicklungen im Land-
kreis. Grundsatzlich kann man anhand der Daten von einer stabilen wirtschaftlichen Situation sprechen. Es ist
davon auszugehen, dass bei gleichbleibenden gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen und ohne direkte
Einflussnahme auf die Rahmenbedingungen vor Ort der gegenwartige Seitwartstrend bestehen.

Der Gewerbepark ,,An den Angerwiesen" grenzt im Nordwesten an das Kernstadtgebiet Bad Lausick. Es liegt
direkt an der Bundesstralte 176, welche die Verbindung zur Bundesautobahn A72 herstellt. Im Gewerbegebiet
haben sich Unternehmen der Branchen Fenster- und Tirenbau, Umwelttechnik, Bauwirtschaft, Natursteinver-
arbeitung sowie Stahl- und Metallbau niedergelassen. Das Gewerbegebiet hat eine Gesamtflache von 19,14
ha und ist voll belegt. Da eine Erweiterung an diesem Standort nicht mdglich ist, wird derzeit ein neues ca. 3
ha grol3es Gewerbegebiet im Norden der Altstadt geplant. Die verfigbaren Flachen reichen derzeit noch aus,
um kleinen und mittleren Gewerbebetrieben eine Ansiedlung zu ermdglichen. Fiur eine GroRansiedlung sind
die derzeitigen Flachenreserven zu klein. Inwieweit daraus die Notwendigkeit der Neuausweisung eines Ge-
werbegebietes entsteht, 1asst sich aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen Lage nicht abschlieRend beantwor-
ten. Grundsatzlich ist jedoch zu empfehlen, von der Blockierung groRRer Flachen fir mogliche zukilnftige Ge-
werbeansiedlungen abzusehen.

Vielmehr ist bei einer mdglichen Neuausweisung ein modularer Ansatz zu wahlen. Das heil3t: potentielle Fla-
chen sollten identifiziert und je nach Nachfrage schrittweise ausgewiesen und erschlossen werden. Ein jahre-
langes Brachliegen von erschlossenen Flachen ist zu vermeiden. Gleichzeitig gilt es, fur kleine Unternehmen
nicht stérender Branchen Potentialflachen in der Innenstadt nutzbar zu machen.

» Kaufkraft und Einzelhandel

Der Einzelhandelsbesatz in der Kernstadt kann grundsatzlich als gut eingeschatzt werden. Haufig handelt es
sich um gewerbliche Erdgeschosszonen, die in den Obergeschossen von Wohnen komplettiert werden. Es
gibt rund 100 Gewerbe im kartierten Gebiet, von denen der grofdte Teil (knapp die Halfte) auf Dienstleistungen
ausgerichtet ist. Ein Drittel ist dem Einzelhandel zuzuordnen. Auf das Gastgewerbe sowie KMU entfallen je
etwas Uber 10 % der gesamten Branchen.

Mit Einzelhandelsgeschaften, Bankfilialen, Verwaltung, Gastronomie und Kirchen besteht im Gebiet der Alt-
stadt ein vielfaltiges Nutzungsangebot. Es bleibt an dieser Stelle festzuhalten, dass der Innenstadtbereich
sowie der Versorgungsbereich um den Bahnibergang B 176 auch wirtschaftlich einen Dipol hinsichtlich der
Nahversorgung darstellen. Aufgrund der direkten Lage an der Bundesstrale sowie ausreichend Parkmdglich-
keiten ergibt sich vor allem fiir Pendler ein Vorteil gegenliber der Innenstadt, da Einkaufe direkt auf dem Ar-
beitsweg erledigt werden kdnnen. In den Ortsteilen gibt es keine Nahversorgungsmaglichkeiten.

Fachkonzept Umwelt

Der Bereich Umwelt des INSEK umfasst den Zustand der natirlichen Freiflachen in besiedelten Bereichen
und im Landschaftsraum.

» Grinflachen und Gewasser
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Bad Lausick besitzt ein wertvolles Potential an grof3flachigen und hochwertigen Naturraumen, Gewassernet-
zen und innerstadtischen Griinflachen. Neben dem Colditzer Forst zahlt auch der Kurpark zu den griinen
Schatzen der Gemeinde. Fir ein gesundes Klima, aber auch fiir das Wohlbefinden der Bevdlkerung, ist der
Schutz und Erhalt dieser Raume ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung.

Einzelne Korridore und Flachen sind jedoch unzureichend miteinander verbunden, sodass Wanderungsbewe-
gungen der Flora und Fauna eingeschrankt sein kdnnen. Die Vernetzung von Habitatrdumen kann die Resili-
enz gegenuber extremen Klimafolgenereignissen erhéhen und dadurch den Nutzen der Natur fir den Men-
schen (sog. Okosystemdienstleistung) nachhaltig verbessern.

Ein Beispiel fiir die Okosystemdienstleistung von griiner Infrastruktur ist der Erholungswert, den Naturrdume
bieten. Die Erfahrbarkeit und ErschlieBung von Grinrdumen ist deshalb eine wichtige Voraussetzung. Beson-
ders der fulllaufige Anschluss in die 6stlichen Forstflachen ist unzureichend ausgeschildert, die Wegebezie-
hung zwischen Siedlungs- und Naturraum ist wenig einladend, mitunter nicht erschlossen oder ausgebaut und
wirkt teilweise abschreckend. Potenzial bietet auch das Rad-Wanderwegekonzept mit der Stadt Colditz. Auch
im Norden des Kurparks bestehen Potentiale und zugleich Defizite im Anschluss an den nérdlichen Land-
schaftsraum. Hier fehlt eine klare Wegebeziehung in den Landschaftsraum. Vereinzelte Flachen innerhalb des
Siedlungsgebietes besitzen ein hohes Potential fir eine dkologische und gestalterische Aufwertung, darunter
vor Allem der 6stliche Bereich des Bahnhofes, der Bereich 6stlich der Kegelbahn oder die Freiflache an der
Kreuzung Stadthausstralle/Stral3e der Einheit.

» Natur- und Landschaftsschutz

Die Gemeinde ist umgeben von einem grof3flachigen Landschaftsschutzgebiet, vereinzelten groRflachigen
Naturschutzgebieten, sowie einer Vielzahl von Ein-zelbiotopen. Auch Flachennaturdenkmaler und FFH-Ge-
biete befinden sich auf dem Gemeindegebiet. Neben dem touristischen Nutzen fiir die Region steht auf den
Flachen mit Schutzstatus Biotop- und Artenschutz im Fokus und muss mit den weiteren Landnutzungsformen
wie Landwirtschaft und Forstwirtschaft in Einklang gebracht werden.

Strategisches Leitbild

Das Gesamtkonzept gliedert sich in zwei Bereiche -ein strategisches und ein rdumliches Leitbild. Beide Leit-
bildansatze sind integriert - sie verbinden die verschiedenen Fachkonzepte miteinander. Das strategische
Leitbild beschreibt eine Zieldefinition mit drei thematischen Schwerpunkten. Das rdumliche Leitbild hingegen
besitzt ausschlieBlich einen Bezug zum Stadtbild und zur Stadtgestalt und ist eine Ubersetzung des strategi-
schen Leitbilds auf die konkrete raumliche Ebene. Im Herzen des Gesamtkonzeptes steht folgende Vision, die
den Blick bis ins Jahr 2030 richtet:

Bad Lausick - die digitale, belebte Kurstadt 2.0

» Die digitale Stadt: Eine progressive Digitalisierung und Vernetzung bieten intelli-
gente und zukunftsfahige Angebote fur Blrger und Besucher.

» Die belebte Stadt: Ruhende Flachenpotentiale werden innerhalb eines integrierten
Gesamtkonzepts aktiviert.

» Die Kurstadt 2.0: In der zweiten Phase der Kurstadt wird der Kurgedanke mit neuen
Themenbereichen vernetzt.

Die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde lauft schwerpunkitmaRig tber die Starkung von Entwicklungskorri-
doren und Verbindungsachsen. Die Entwicklungskorridore sichern eine geordnete Entwicklung, raumliche
Harmonie verschiedener stadtebaulicher Funktionen und vermeiden raumliche Nutzungskonflikte. Die Verbin-
dungsachsen starken die Beziehung verschiedener Raume oder Landschaftsraume und schaffen dadurch
einen integrierten strategischen Entwicklungsansatz. Entwicklungsschwerpunkte werden weiterhin sowohl in
grolRen, zusammenhangenden Gebieten als auch in kleinteiligen Fldchen und Wegen gesetzt.
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Das Ziel der Kommune, bis 2030 eine stabile Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen, hat auch fir die Ent-
wicklung des stadtebaulichen Raums und Landschaftsraums Konsequenzen. Da fir die stabile Bevolkerungs-
entwicklung aufgrund der demografischen Zusammensetzung neues Bauland erschlossen werden muss, wer-
den die Flachenpotentiale im Innenbereich voraussichtlich nicht fur die Unterbringung neuer Bewohnerinnen
und Bewohner genligen.

Das raumliche Leitbild entwirft deshalb eine nachhaltige und behutsame Auf3enentwicklung und Ausweitung
des Siedlungsgebietes der Kernstadt.

Aufgrund des Ziels der stabilen Bevdlkerungsentwicklung hat sich die Kommune fur eine vorrangige Starkung
junger und mittlerer Bevolkerungskohorten entschieden. Sollen sich diese Bevoélkerungsgruppen fir Bad Lau-
sick als zukinftigen Wohn- und Lebensmittelpunkt entscheiden, so missen rdumliche Anpassungen auch im
Bereich Freizeit und Daseinsvorsorge erfolgen, um die Entscheidung fiir Bad Lausick zu begtnstigen. Gleich-
zeitig bestimmen auch zukiinftig die alteren Personengruppen einen nicht unerheblichen Anteil an der Ge-
samtbevolkerung Bad Lausicks, sodass auch fir diese Zielgruppe aquivalente Angebote vorgehalten werden
missen.

210 Mineralheilbad Bad Lausick, Fortschreibung der Entwicklungskonzeption

Die Stadt Bad Lausick hat im Jahr 2021 die Erneuerung der giiltigen Pradikatisierung zum Mineralheilbad
angestrebt. Bereits im Jahr 2010 wurde der Stadt, aufgrund des 2008 erarbeiteten Kurortentwicklungsplans
mit Kurortwissenschaftlicher Entwicklungskonzeption, das Pradikat verliehen. Dieses Dokument bildete nun
die Basis zur Erdrterung der Entwicklungsbilanz der vergangenen Jahre. [21]

Betrachtet wurden erneut Makro (Erreichbarkeit und Metropolregion) - als auch Mikrostandort (Touristische
Entwicklung, Gesundheitsinfrastruktur, Gastronomie und Beherbergung sowie weitere Entwicklungen) mit Per-
spektiven (Pradikat Kneippkurort und Kneipp-Kurzentrum mit kurrelevanter Infrastruktur und Stadtentwick-
lung). Den Status als ,staatlich anerkanntes Heilbad“ wurde fir Bad Lausick im Jahr 2022 positiv bestatigt.
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211  Fortschreibung Einzelhandelskonzept

Die Stadt Bad Lausick hat ihr Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2011 im Jahr 2022 fortgeschrieben und
aktualisiert. In diesem wurde gesamte Datenlage aktualisiert, neue Trends in der Einzelhandelsentwicklung
und der regionalen Entwicklung aufgezeigt sowie das Sortimentskonzept (Sortimentsliste) sowie das Stand-
ortkonzept inkl. der Nahversorgungsstruktur Gberprift und angepasst. Schlief3lich erfolgten ebenfalls eine Ak-
tualisierung und Prazisierung der Steuerungsregeln fir die zukiinftige Entwicklung des Einzelhandels in der
Stadt. [19]

Die Stadt Bad Lausick erschlie3t ein Einzugsgebiet, dass sich im Wesentlichen auf die Stadt Bad Lausick
selbst beschrankt. Insgesamt wird die Ausdehnung des Marktgebietes stark durch die topografische Situation
im Umland bzw. die Verkehrssituation beeinflusst. Bad Lausick liegt im Spannungsfeld zweier Mittelzentren
(Borna und Grimma) die ebenfalls verantwortlich fir die Begrenzung des Marktgebietes von Bad Lausick sind.
Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass einzelne Betriebe auch ein dariberhinausgehendes Einzugsgebiet er-
schlieen kdnnen (z. B. Landmaxx-Baumarkt). Dartber hinaus ist in einem gewissen Umfang mit zusatzlichen
Kunden zu rechnen, die von aulRerhalb an den Einkaufsstandort Bad Lausick kommen (Berufspendler, Tou-
risten, Kurpatienten etc.).

Bei Zugrundelegung der aktuellen Einwohnerwerte und des Kaufkraftniveaus errechnet sich fur Bad Lausick
ein jahrliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftvolumen von ca. 45,4 Mio. EUR.

Hinsichtlich der Bevolkerungs- und Kaufkraftprognose 2030 Iasst sich folgendes ableiten:

» Auch wenn das Kaufkraftvolumen stabil ist bzw. durch die soziodemographische
Entwicklung wachst, Iasst sich daraus nicht automatisch ein Bedarf an Verkaufsfla-
chen ableiten.

» Onlineshopping zeigt ungebrochen hohe Zuwachsraten, nicht nur in den Sortiments-
bereichen Computer, Bucher und Tontrager, sondern auch bei Mode, Schuhen oder
Spezialartikeln aller Branchen.

» In den meisten Branchen ist absehbar, dass mittelfristig ein Drittel des Umsatzes auf
den Online-Handel entfallt.

» Eine Ausnahme bildet jedoch der Lebensmitteleinzelhandel, der nach wie vor durch
stationare Angebote dominiert wird.

Folgende Zielsetzungen zur kunftigen Einzelhandelsentwicklung im Grundzentrum Bad Lausick sind empfoh-
len worden:

» Sicherung der grundzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Bad Lausick: Si-
cherung des bestehenden attraktiven Einzelhandelsangebotes und Schaffung von
Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung.

» Schutz und Starkung der Innenstadt als attraktive und lebendige Einkaufslage
in Bad Lausick (=City-first-Ansatz): Starkung der Innenstadt gegeniiber dezent-
ralen Standorten durchzielgerichteten Ausbau des Einzelhandelsangebotes sowie
Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente an dezentralen Standorten (Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung).

» Sicherung und Weiterentwicklung der verbrauchernahen Grundversorgung:
Sicherung der Nahversorgungsstandorte durch Erhalt und ggf. Ausbau des nahver-
sorgungsrelevanten Einzelhandels in fuRlaufiger Entfernung zu Wohngebieten.

Das Standortkonzept soll als raumliche Grundlage fiir die Einzelhandelsentwicklung dienen. Aus diesem
Grund erfolgte im Rahmen des Standortkonzeptes eine Einordnung der bestehenden Einkaufslagen in Bad
Lausick in eine Zentren- und Standortstruktur.
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Diese werden in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans Gbernommen (siehe Abbildung 3)

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Innenstadt Bad Lausick (zukunftsorientierte
Weiterentwicklung der Innenstadt)
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Abbildung 3  Standort- und Zentrenkonzept Stadt Bad Lausick im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2022
(© GMA und Stadt Bad Lausick)

212 Kurparkkonzeption

Zur Belebung des historischen Bad Lausicker Kurpark hat die Stadtverwaltung im Jahr 2022 eine Kurparkkon-
zeption beauftragt. Die zuletzt im Jahr 1997 erstellte Kurparkkonzeption war durch zahlreiche Veranderungen
und Weiterentwicklungen zwischenzeitlich tiberholt, sodass eine neue Kurparkkonzeption erforderlich wurde.
Das Konzept betrachtet dabei den gesamten Park, einschliellich des sidlich des Kurparks gelegenen Wein-
bergs und der jliingsten Erweiterung am Schwanenteich. Das Gebiet umfasst in etwa 24 Hektar. Die Konzep-
tion impliziert eine Aufarbeitung des Parks, welcher in den vergangenen Jahren wenig neue Impulse setzte
und durch eine neue Konzeption wieder Aufarbeitung erfahren soll. Das betrifft Wege und Treppen, ver-
schlammte Gewasser und zugewachsene Sichtachsen. Das Papier bildet die Grundlage flr eine schrittweise

Sanierung der Anlage in den nachsten Jahren. Die Ergebnisse flieen in die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans mit ein. [22]
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213 Pradikat Kneippkurort

Bad Lausick darf seit Marz 2025 mit dem staatlichen Pradikat »Kneippkurort« werben. Der entsprechende
Bescheid ist am 22.03.2025 Ubergeben worden. Mit der staatlichen Anerkennung als Kneippkurort verfligt Bad
Lausick als erster Kurort in Sachsen Uber zwei verschiedene Kurortpradikate im gleichen Gemeindeteil. Die
Kurstadt kann sich damit noch breiter aufstellen und besitzt ein touristisches Alleinstellungsmerkmal, dass
zusatzlich Gaste in die Region locken wird. Besonders zu schatzen ist, dass die funf Saulen nach Sebastian
Kneipp — Bewegung, Wasser, Ernahrung, Balance, Pflanzen - mit viel Liebe zum Detail und sehr zeitgemal
Anwendung finden.

Die erreichte Pradikatisierung als Kneippkurort war keine Selbstverstandlichkeit und auch kein Selbstlaufer.
Gemal Sachsischem Kurortegesetz musste sich Bad Lausick erneut einem strengen Uberpriifungsverfahren
unterziehen und nachweisen, dass die Kurstadt auch den gesetzten Standards und Anforderungen des zwei-
ten Pradikats »Kneippkurort« gerecht wird. Das Thema Kneipp zieht sich inzwischen sehr authentisch durch
die gesamte Kurstadt, die jahrlich (iber 250.000 Ubernachtungen z&hlt. Die finf S3ulen des Heilverfahrens
werden im RIFF und RIFF-Resort, im Kneipp-Kurpark, vom Kneippverein oder in der Kneipp-Kita und in zwei
Reha-Kliniken praktiziert. AulRerdem tragen Natur und Landschaft, Terrainkurwege, Rad- und Wanderwege
zur hohen Attraktivitat als Kneippkurort bei. [27]

214 Verkehrskonzept (2023)

Die Stadt Bad Lausick hat das Verkehrskonzept von 2013 (teilrdumliches Konzept fir das Kurviertel) im Jahr
2023 fortgeschrieben und aktualisiert. In diesem Verkehrskonzept (Stand 12/2023) wurden folgende Punkte
erarbeitet:

» Analyse vorhandener Struktur

» Nicht motorisierter Individualverkehr
» Messung des Verkehrsaufkommens
» Problemstellenermittiung

» Lésungsansatze und MaRnahmen

» Elektromobilitat etablieren.

Das Verkehrskonzept wurde im Bereich der Badstral3e in Teilen umgesetzt. Ein Beschluss des Stadtrates der
Stadt Bad Lausick und eine weitere Umsetzung der MalRhahmen erfolgte bisher nicht. [28]

Das Verkehrskonzept betrachtet vorwiegend innerstadtische Belange. Hintergrund der Untersuchung ist die
Entwicklungsabsicht des sog. Generationenparkes in Norden der Kernstadt. Neben einer Messung von Ver-
kehrsaufkommen fur Fahrzeuge werden verkehrliche Problemstellungen identifiziert. Dies sind zum einen der
Durchfahrtsverkehr Richtung Etzoldshain, die einzige Briicke in der BadstralRe die die Bahngleise Uberquert,
das Einbahnstraflensystem. Im Konzept wird eine Stadtring-Lésung und die Erweiterung auf Tempo 30 Zonen
sowie eine weitere Querungsmaglichkeit Uber die Gleise der Bahn vorgeschlagen. Die Vorschldge minden in
kurz- mittel- und langfristige Losungsansatze.
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2.15 Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht stehende Betriebe

Im Plangebiet der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich die folgenden Bergbauberechtigungen und teil-
weise unter Bergaufsicht stehenden Betriebe (teilweise), sieche Abbildung 4 und Tabelle 1. Sollten in diesen
Bereichen Bauvorhaben geplant sein, ist der Rechtsinhaber zu beteiligen

Objektname Nummer Rechtsinhaber Bodenschutz
HBP, RBP Kiessandta- Betonwerk Bad Lausick GmbH & Co. KG 1
ebau Otterwisch 6068 Wistungssteiner Stralte 5 b Kiessande
s 04651 Bad Lausick
Kieswerke Flemmingen GmbH
HBP Kiessandgrube 7311 OT Niedersteinbach Kiese und
Leupahn Flemminger Weg 1 Kiessande
09322 Penig
BWE Leupahn 2104 Kieswerke Flemmingen GmbH K!ese und
Kiessande
BWG Bodenverwertungs- und -verwal-
tungs GmbH
BWE Kitzscher 3248 Schénhauser Allee 120 Braunkohle
10437 Berlin
Abkurzungen:
BEW - Bewilligung
BWE - Bergwerkseigentum
HBP - Hauptbetriebsplan
RBP — Rahmenbetriebsplan
Tabelle 1 Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht stehende Betriebe der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otter-

wisch, Stand: 12/2024 (Quelle: Sachsisches Oberbergamt)
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Abbildung 4 Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht stehende Betriebe der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otter-
wisch, Stand: 12/2024, Schreiben vom 05.12.2024 (© Sachsisches Oberbergamt © OpenStreetMap-Mitwirkende)

Legende:
schwarz schraffierte Flachen: glltige Bergbauberechtigungen in der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick Otterwisch
braun gefiillte Flachen: Hauptbetriebsplane tber Tage
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2.16 Integriertes Klimaschutzkonzept des Landkreises Leipzig

Das Integrierte Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Leipzig wurde am 13.07.2022 vom Kreistag verabschie-
det. Das Konzept basiert auf Analysen, Potenzialberechnungen und breiter fachlicher Ansprache der lokalen
Akteure. Durch die groRRe Beteiligung der potenziellen Mal3nahmentrager vor Ort konnten die definierten Pro-
jekte lokal und zielgruppenspezifisch ermittelt werden. Hier wurden sowohl digitale als auch Beteiligungsfor-
mate in Prasenz zur Erarbeitung des Konzepts angewandt. Fir den Landkreis entstand so ein Mallnahmen-
plan mit 41 konkreten MaRnahmen. Speziell fiir die Fokuskommunen des Landkreises, darunter die Stadt Bad
Lausick, firr die der Klimaschutz einen hohen Stellenwert einnimmt, wurden gesonderte Malnahmenplane und

Potenzialstudien erstellt, die das jeweils eigene Klimaschutzpotenzial bindeln. [31]
Fir die Fokuskommune Bad Lausick wurden folgende Inhalte zusammengetragen: [66]

Bad Lausick steht noch am Beginn der Transformation des Energiesystems.

Chancen

» bestehendes Warmenetz bietet Ausbaupotenziale

» RegioBahn bietet gute Voraussetzungen fiir weitere Steigerung OV-Mobilitét

» Kurort und Klimaschutz bieten hohe Synergieeffekte

» Ausgewogenes Verhaltnis zw. Freiflachen und Forst bietet Energiepotenziale

Risiken

» Resilienz der Landschaften gegentber zunehmende Klimawandelfolgen unklar

Im Rahmen des Integrierten Klimaschutzkonzeptes wurden die Anlagen zur Stromerzeugung in Bad Lausick

analysiert (siehe Abbildung 5).

Anlagen der Stromerzeugung in Bad Lausick

Photo- j("j; Wind & \-..:f
voltaik IF Wasser ‘ 1
Anzahl Leistung | Erzeugung Anzahl Leistung | Erzeugung
MW MWh MW MWh
176/ 10,561 1819,696 2 4 5146,284
KWK Erdgas,
Biomasse andere Gase, ‘
Klarschlamm
Anzahl Leistung | Erzeugung Anzahl Leistung | Erzeugung
MW MWh MW MWh
0 0 0 4 0,132 43,493

Datengrundlage: Zustdndige Netzbetreiber 2019

Erdgas ‘ Mineraldl

Anzahl Leistung Anzahl
MW
4 0.3625 1

mk
| |
N
Leistung
MW
0,032

Braunkohle 8
=

Anzahl Leistung
MW
0 0

PLZ-Gebiet: 04651

eindeutige PLZ Zuordnung: ja

Datengrundlage: Online Marktstammdatenregister Stand Ende 2019 (PLZ-feine Aufldsung)

Abbildung 5 Energieerzeugung in der Kommune Strom und Warme (© Landkreis Leipzig © Stadt Bad Lausick)

Weiterhin wurde der generelle Endenergierverbrauch in der Kommune betrachtet (sieche Abbildung 6):
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Abbildung 2-1: Endenergieverbrauch 2017-2019: Gesamitzsumme der Strom-, Wame- und
Kraftstoffverbrauche (High Level Aggregation)
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Abbildung 2-2: Warmeverbrauch (links) und Kraftstoffverbrauch (rechts) 2019 im Detail
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Abbildung 2-3: Endenergieverbrauch 2017-2019: Gesamizsumme der Verbrauchssektoren Verkehr, Haushalte,
Kommunale Einrichungen, Industrie und Gewerbe, Handel und Dienstleistungen

Abbildung 6 Endenergieverbrauch in Bad Lausick zwischen 2017 und 2019 (© Landkreis Leipzig © Stadt Bad Lausick)

Im integrierten Klimaschutzkonzept Landkreis Leipzig und Kommunen sind drei Szenarien dargestellt, die den
planvollen Riickgang von energiebedingten Treibhausgasen reduzieren. Dabei wird der mittlere Pfad "Klima-
schutzszenario" bezeichnet. Fur diesen Pfad ist sowohl sichergestellt, dass die Emissionsmengen zu einer
Welt unter 2 Grad Erderwarmung beitragen, als auch, dass die technischen Potenziale im Landkreis zur Ver-
fugung stehen.

Alle 13 Fokuskommunen waren Uber die begleitende Arbeitsgruppe an der Erarbeitung des Klimaschutzkon-
zeptes beteiligt. In der zweiten Arbeitsgruppensitzung erfolgte die Konkretisierung des energiepolitischen Leit-
bildes von 2019 um Mengen- und Zeitziele. Die Treibhausgasminderungsziele aller Kommunen ergeben sich
somit aus diesem abgestimmten energiepolitischen Leitbild im Landkreis Leipzig und seinen Kommunen
gleichlautend:

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH Seite 42 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Leitsatz

Der Landkreis Leipzig tragt mit seinen Moglichkeiten zu Klimaschutzanstrengungen in allen Sektoren bei und
Ubernimmt damit Verantwortung und eine Vorbildrolle zur Gestaltung einer klimafreundlichen Zukunft. Dazu
orientiert sich der Landkreis am Ziel des Pariser Abkommens von 2015 und leistet mit seinen Mdglichkeiten
einen Beitrag, um die Erderwarmung auf maximal 1,75°C zu begrenzen.

Leitsatz 1

Wir unterstitzen MaRnahmen, Projekte und Aktionen zur Reduzierung und zur Effizienzsteigerung des Ener-
gieeinsatzes sowie den Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien und entsprechender Speichertechnolo-
gien (u.a. Uber Wasserstoffnutzung).

Die regionale Energiebilanz fir Strom & Warme folgt diesem Entwicklungspfad: Deckung Endenergiebedarf
Strom aus erneuerbaren Energien:

» 2019: 37% > 2030: 63% > 2035: 90%

Deckung Endenergiebedarf Warme aus erneuerbaren Energien (ohne Netze):

» 2019: 8% > 2030: 40% > 2035: 74%
Leitsatz 2

Wir unterstitzen investive und nicht investive MalRnahmen, um bis zum Jahr 2036 fur den Endenergiever-
brauch auf dem Gebiet des Landkreises Treibhausgasneutralitat zu erreichen. Das daftr ab 2020 verbleibende
THG-Budget betragt 23,4 Mio. Tonnen. Die spezifischen Treibhausgasemissionen folgen diesem Entwick-
lungspfad:

» 2019: 10,7 t/EW > 2030: 3,9 t/EW > 2035: 0,9 t/EW
Leitsatz 3

Zur Schaffung einer effizienten, bedarfsgerechten und flexiblen Mobilitat im landlichen Raum schreiben wir die
Nahverkehrsplanung und -férderung in der Verzahnung des SPNV mit dem OPNV zukunftsfahig fort. Wir un-
terstlitzen alternative ressourcensparende Mobilitdts- & Flachennutzungskonzepte, und raumen diesen Vor-
rang ein, um THG-Emissionen zu senken.

Die verkehrsbedingten TGH-Emissionen folgen diesem Entwicklungspfad:
» 2019: 3,5 t/EW > 2030: 1,5 t/EW > 2035: 0,2 t/EW
Teilziele

Unterstitzung von Haushalten sowie Industrie und Gewerbe bei energie- und klimabewusstem Handeln; For-
derung des Umweltbewusstseins und Anpassung an den Klimawandel; Verantwortungsbewusste Verwaltung,
Vorbildrolle der Verwaltung, Nachhaltiger Tourismus, Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft.

Die Fokuskommune Ubernimmt ihrerseits Verantwortung fiir die Klimaschutzbemihungen im eigenen Wir-
kungskreis. Dabei werden alle Mdglichkeiten ausgenutzt, die rechnerische Treibhausgasneutralitat im Ener-
gieverbrauch bereits vor 2035 zu erreichen. Die dafiir zu setzenden Schwerpunkte ergeben sich aus dem
kommunalspezifischen MaRnahmenplan zum Klimaschutzkonzept.

Das integrierte Klimaschutzkonzept Landkreis Leipzig und Kommen enthalt im Teil 1 einen umfassenden MaR3-
nahmenkatalog. Jede Einzelmal3nahmen tragt einen wichtigen Bestandteil fur Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat deutlich vor 2045 bei. Hierfur strukturieren die sechs Handlungsfelder die Aufgabenvielfalt aus Sicht
der 6ffentlichen Hand. Der kommunenspezifische Plan dient dazu, lokalkonkrete Handlungsoptionen zusatz-
lich hervorzuheben und kommunale Beschlisse zu ebnen.
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Grundlegende Mallnahmen sind unter anderem:

» Klimaschutzstrategie und Leitbild mitsamt Controlling entwickeln

» Warmeplanung fir das gesamte kommunale Gebiet

» Energieoptimierte Stadtentwicklung durch Bauleitplanung und stadtebauliche Ver-
trage

» Controlling des Energieverbrauchs mit Hilfe von Energiemanagement

» Energieeinsparung und Anpassung an Klimafolgen durch Gebaudesanierung

» Umstellung der Warmeversorgung auf klimafreundliche Warmequellen

» Straenbeleuchtung sanieren und Abschaltungsplane erarbeiten

» Errichtung von Anlagen zur Verteilung erneuerbarer Warme

» Errichtung von Anlagen erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung auf 6ffentliche
Liegenschaften

» Weiteres

Optionale Mallnahmen sind unter anderem:

» Stadtgriin an die Folgen des Klimawandels anpassen

» CO2-freier Fuhrpark von Verwaltung und der Eigenbetriebe

» Car-Sharing und vergleichbare Mobilitatsangebote etablieren

» Beférderung eines bedarfsgerechten Ausbaus von Ladeinfrastruktur

» Etablieren digitaler Kommunikationsinstrumente und mobiles Arbeiten

» Anpassung der IT hinsichtlich Energieeffizienz

» Unterstitzung bei der Errichtung von Erneuerbare-Energien-Anlagen

» Energiestammtisch der GroR3verbraucher

» Unterstliitzung von MalRnahmen zur Entwicklung einer umweltschonenden und er-
tragsstabilen Landnutzung

217 Kommunales Energieeffizienz Netzwerk ,,Leipziger Land*

Am 17. Juni 2024 fand das Kick-Off-Treffen des im Mai 2024 gestarteten und mit der Nationalen Klimaschutz-
initiative (NKI) des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Klimaschutz geférderten kommunalen Energieeffi-
zienz-Netzwerkes (KEEN) "Leipziger Land" statt. Der Fokus von KEEN liegt auf der fachlichen Unterstltzung
von Kommunen im l&ndlichen Raum bei der Umsetzung der Energiewende und einer nachhaltigen Warme-
versorgung.

In den drei Projektjahren erhalten die acht kooperierenden Kommunen fachliche und wirtschaftliche Unterstit-
zung zur Vorbereitung konkreter Mal3nahmen zur Umsetzung der kommunalen Warmeplanung (KWP) nach
den Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes. Liegt noch keine flichendeckende Planung vor, so hilft das Pro-
jekt dies vorzubereiten. Ebenfalls sollen Methoden zur kontinuierlichen Umsetzungskontrolle eingefiihrt wer-
den.

Die Kommunen sowie kommunalen Betriebe erhalten somit

» Unterstlitzung zur Einhaltung gesetzlicher Vorgaben (EnEfG, GEG, WPG),

» Finanzierungs- und Forderszenarien sowie Geschaftsmodelle und Rechtsformen fiir
die Projektumsetzung konkreter Vorhaben,

» eine Austausch- und Vernetzungsplattform und
» Hilfe, interkommunale Synergiepotenziale zu erkennen und zu nutzen. [30]
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2.18 Vorhandene stadtebauliche Planungen

2.18.1 Rechtskraftige Bebauungsplidne sowie Vorhaben- und ErschlieBungspléne

oT Nr. Art  Bezeichnung Nutzungs-  Rechtskréftig
art seit
Kernstadt 1 BPL Gewerbegebiet Angerwiesen GE 02.11.2011
1.Anderung 22.08.2015
Beucha 2 BPL Beucha WA 18.12.2002
9 VEP  Wohnungsbau Angermuhle WA 26.11.1993
Kernstadt 11 VEP  Sachsenklinik SO 02.10.1992
Kernstadt 12 BPL Etzoldshainer Weg WA 21.12.2005
Kernstadt 18 VEP Am LPG-Weg WA 19.05.1994
Kernstadt 28 BPL Badspitzen WA 27.03.1998
Kernstadt 31/1 BPL Wohnen am Kurpark WA 03.12.2003
1. Anderung 30.03.2006
Kernstadt 32 BPL Kirschallee WA 14.01.2004
Kernstadt 36 BPL Kursondergebiet SO 04.12.2002
Kernstadt 36/1 BPL Wohnanlage Else-Hirsch-StralRe WA 23.03.2018
Kernstadt 38 VEP  Flurstick 52/2 Heinersdorf WA 03.11.1999
Kernstadt 45 VEP  Flurstick 235 Reichersdorf WA 06.11.1998
Buchheim 46 VEP  Flurstiick 194/3 Buchheim WA 08.05.1998
Buchheim 47 VEP  Flurstiick T 276/1 Buchheim WA 31.07.1998
Buchheim 49 VEP  Flurstiick 246/16 Buchheim WA 10.09.1999
Wiistungs- 51 BPL Wiustungsstein WA 29.01.2003
stein
Kernstadt 53 VEP  Flst. 361 Bad Lausick W 14.01.2004
Steinbach 54 VEP  Flst. 484 Steinbach W 05.12.2001
Heinersdorf 55/1 BPL Fotovoltaikfreiflachenanlage Heiners- SO 28.11.2012
dorf
Kleinbeucha 59 VEP Kleinbeucha Am Schafteich w 25.02.2009
Kernstadt 61 VEP  Wohnhaus K.-Kollwitz-StralRe w 25.02.2009
Kernstadt 63 BPL Am Rosengarten W 15.06.2011
Kernstadt 64 BPL Ballendorfer Stral3e SO 23.08.2014
1. Anderung M 20.04.2018
Beucha 65 BPL Beucha W 05.04.2014
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oT Nr. Art  Bezeichnung Nutzungs-  Rechtskraftig
art seit
Kernstadt 66 B13a Wohnbebauung E.-Weinert-Stralle w 15.09.2017
(297/1 Rdf)
Reichersdorf 70 BPL Flst. 124/4 Reichersdorf w 18.07.2015
Kernstadt 71 B13a Am Riff SO 20.01.2017
Kernstadt 711 1. Anderung SO 22.11.2024
Stockheim 72 BPL Stockheim Sidwest w 22.03.2014
Kernstadt 73 B13a Am Schwanenteich w 14.04.2022
Buchheim 74 B13a Buchheim Anger | w 18.07.2015
Kernstadt 76 VEP Teichweg WIG 17.09.2021
Kernstadt 77 B Wohnbebauung Alte Buchheimer w 18.01.2019
13b  Stralle
Lauterbach 78 B Alte WiesenstraRe w 13.05.2022
13b
Otterwisch VEP Solarpark im Kiessandtagebau SO 06.03.2020
Otterwisch BPL Lindenstrale Ost MDW 30.09.2022
Otterwisch BPL Bruckenweg W 29.10.1997
Tabelle 2 Rechtskraftige Bebauungsplane, Stand: 29.08.2024 (© Stadtverwaltung Bad Lausick, Gemeinde Otterwisch)
VEP = Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, BPL = Bebauungsplan
2.18.2 Bebauungspline im Aufstellungs- oder Anderungsverfahren

im Verfahren, Stadt Bad Lausick:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

BPL Nr. 31/1 Wohnen am Kurpark, 2. Anderung, (Entwurf, 28.06.2018), -> wird auf-
gehoben, Bebauung ist nach § 33 BauGB erfolgt

BPL Nr. 36/2 Kursondergebiet Bad Lausick, (Vorentwurf, 2022),

BPL Nr. 75 Kathe-Kollwitz-Strafte (Dr. Junghanns) (GE) -> wird aufgehoben, Be-
bauung ist nach § 33 BauGB erfolgt

VEP Nr. 79 Altes Freibad Gelande (Rdf 338/4, 337/e),

BPL Nr. 80 Gewerbegebiet an der S11/Kathe-Kollwitz-Str. (640, 641, 875/1 u. 876)
(GE)

BPL Gewerbegebiet Bad Lausick Nord (GE), Aufstellungsbeschluss ist offen

BPL Nr. 81 Beuchaer Oberweg (GE),

BPL Nr. 82 Am Rittergut (W)

BPL Nr. 83 Feldgasse Ballendorf (W), Aufhebung ist erfolgt, keine Neuaufstellung
vorgesehen

VEP Nr. 84 Neu StraRe Buchheim Wohnbebauung (W)

VEP Nr. 85 An der Kaoline (GE)
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im Verfahren, Gemeinde Otterwisch:

»  BPL Waldsiedlung Mitte, Entwurf (01/2025)

2.18.3 Sonstige Satzungen

Rechtskraftige Satzungen:

» KOS, Kilarstellungs- und Ortsabrundungssatzung § 34 Abs. 4 Grof3buch, Oktober
1997

» ES Nr. 2, Erganzungssatzung § 34 Abs. 4 Heinersdorf, 26.05.2005

» ES Nr. 3, Erganzungssatzung § 34 Abs. 4 Lauterbach Nord, 23.11.2005

» ES, Einbeziehungssatzung § 34 Abs. 4 Thierbaum 1, 02.11.2011

» ES, Einbeziehungssatzung § 34 Abs. 4, Fist. 552 Buchheim, 11.09.2013

» ES, Erganzungssatzung § 34 Abs. 4 Ballendorf Sid, riickwirkend zum 16.12.2016
» KES, Klarstellungs-u. Entwicklungssatzung § 34 Abs. 4 Koéllsdorf, 20.04.2018

» KES, Klarstellungssatzung § 34 Abs. 4 "Steingrundweg", 20.07.2018,

» ES, Einbeziehungssatzung § 34 Abs. 4 Grimmaer Strale Flst.129/2 u. T129/1
22.09.2023

2.18.4 Flurbereinigungsverfahren

Flurbereinigung Thierbaum

Mit Datum 24.04.2019 wurde vom Landratsamt Landkreis Leipzig, Sachgebiet Landliche Neuordnung der Flur-
bereinigungsbeschluss im o.g. Flurbereinigungsverfahren erlassen. Das Verfahren umfasst Flurstiicke in der
Stadt Bad Lausick, Gemarkung Thierbaum und in der Gemarkung Nauenhain der Stadt Geithain. Das festge-
stellte Verfahrensgebiet umfasst eine Flache von ca. 44 ha.

Flurbereinigung Buchheim

Mit Datum 12.03.2024 wurde vom Landratsamt Landkreis Leipzig, Sachgebiet Landliche Neuordnung der Flur-
bereinigungsbeschluss im o0.g. Flurbereinigungsverfahren erlassen. Das Verfahren umfasst Flurstiicke in den
Gemarkungen Buchheim, Ballendort und Reichersdorf der Stadt Bad Lausick sowie Colditz in der Stadt Col-
ditz. Das festgestellte Verfahrensgebiet umfasst eine Flache von ca. 488 ha.
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3 Demographische Rahmenbedingungen

3.1 Einwohnerentwicklung

Bad Lausick wurde in den letzten Jahrzehnten von unterschiedlichen Phasen der Bevdlkerungsentwicklung
gepragt. Entgegen dem allgemeinen ostdeutschen Trend verzeichnete Bad Lausick in den unmittelbaren Jah-
ren nach 1990 keine langfristige Abwanderungsphase. Die 1990er Jahren waren durchweg gepragt von zum
Teil sehr hohen Wanderungsgewinnen. Im Jahr 2000 hatte die Kurstadt mehr Einwohner als noch 1990. Seit-
dem ist Bad Lausick jedoch von Bevdlkerungsrickgang gepragt. Erst ab 2013/2014 wurde der Schrumpfungs-
trend, auch durch die Effekte der Flichtlingswanderung, durchbrochen. Seither stagniert der Abwartstrend der
Einwohnerzahl bei etwa 8.000 Einwohnern mit Tendenz zum leichten Aufwartstrend.

Die Gemeinde Otterwisch hat seit den 2000ern eine konstante Einwohnerentwicklung mit leichtem Abwarts-
trend (siehe Abbildung 7).

12000
10000
————— Stadt Bad Lausick
8000 \
6000
4000
Gemeinde Otterwisch
2000
0
(] by w [vu] o o™ =t w a0 o o™~ =t w [vs] [an] o™~ =t w [sa] (=] o™~
[v8] [v0] [va] [+a] an (2] (8] (8] (=] o o o (e ] (] — — — — -— (o] o™~
(2] @ a» an an (2] (8] (8] (=] o o o o [e] [an] [en] [en] [en] [en] (=] o
— — — — — — — - -— o™ o™ o™ o™ o4 o4 ('] (o] (o] o o (]

Abbildung 7  Einwohnerentwicklung der Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch von 1982 bis 2022 (© Statistisches Landesamt
des Freistaats Sachsen, Kamenz, 2024) [34]

Fir eine Differenzierung der Einwohnerentwicklung der Ortsteile liegen Zahlen aus der Stadtverwaltung Bad

Lausick vor. Aufgrund der Abweichungen zu den Genesis Statistiken wurden hier nur die letzten finf Jahre
betrachtet.
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Abbildung 8 Einwohnerentwicklung der Ortsteile Bad Lausick von 2019 bis 2024 (© SV Bad Lausick, Stand: 2024)
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Seit 2019 verzeichnen die Ortsteile Etzoldshain (32 %), Lauterbach (3 %), Stockheim (3 %) und Thierbaum
(11 %) einen Zuwachs an Einwohnern. Die Ortsteile Ballendorf, Buchheim, Kleinbeucha, Steinbach zeigen
kleine Verluste oder bleiben konstant. In den Ortsteilen Beucha, Ebersbach und Glasten ist ein deutlicherer
Abwartstrend erkennbar (siehe Abbildung 8). In der Gemeinde Otterwisch ist im Hauptort Otterwisch ein Auf-
wartstrend von 1 % erkennbar, wohingegen der Ortsteil Grof3buch -7 % seiner Einwohner in den vergangenen
funf Jahren verloren hat (siehe Abbildung 9).
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Abbildung 9 Einwohnerentwicklung des Hauptortes Otterwisch mit Ortsteil GroRbuch von 2019 bis 2024 (© SV Bad Lausick, Stand:

2024)
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3.2 Natirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung

Die Daten zur bisherigen Bevdlkerungsbewegung des statistischen Landesamtes Sachsen lassen einen lang-
fristigen Blick auf die Entwicklung hinsichtlich Wanderungs- und natirlichem Saldo zu. Es ist dabei festzuhal-
ten, dass Bad Lausick seit 1990 stets mehr Sterbefalle als Geburten zu verzeichnen hat. Dieser Trend zieht
sich bis 2023 durch und hat sich in keinem Jahr geandert (sieche Abbildung 10).
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Abbildung 10 Verhaltnis von naturlicher Bevolkerungsentwicklung und Wanderungssaldo Stadt Bad Lausick (© Statistisches Landes-
amt des Freistaat Sachsen, Kamenz, 2024) [35]

Der Wanderungstrend hinsichtlich Zu- und Fortztiigen war in den 1990ern positiv belegt und bewegt sich seit
den 2000er Jahren immer um +/- 0. Die Auswirkungen der Wanderung Gefllichteter 2015/2016 lassen sich
auch in der Kurstadt erkennen, wenngleich der Saldo wieder zuriickgegangen ist. Es sollte in den nachsten
Jahren intensiv beobachtet werden, inwieweit sich die Zu- und Wegzlge entwickeln und ob Bad Lausick von
den Suburbanisierungstendenzen aus z.B. Leipzig profitieren kann.

Gemal INSEK der Stadt Bad Lausick (siehe Kap. 2.9) ergibt sich kein homogenes Zuzugs- oder Wegzugsbild
fur die Stadt bei Betrachtung der réumlichen Wanderung. Einwohnergewinne gibt es aus dem néheren Umfeld
ebenso wie aus Dresden, Delitzsch oder Schkeuditz. Analog verhalt es sich mit den Wegziigen. Hier verlor
die Kurstadt in den letzten Jahren Einwohner nach Colditz, Geithain und Leisnig, aber auch nach Leipzig oder
Halle. Gleichzeitig bleibt festzuhalten, dass die vorhandenen Suburbanisierungstendenzen aus Leipzig sich
noch nicht bis nach Bad Lausick erstrecken.

Aus den Ergebnissen des INSEK lassen sich zwei Gbergeordnete Trends ableiten: Zum einen hat Bad Lausick
eine Bildungsabwanderung zu verzeichnen (18-28 Jahre). Dies ist fur landlich gepragte Kommunen nichts
ungewohnliches, da weiterfihrende Bildungs- oder spezielle Ausbildungsangebote fehlen. Gleichzeitig ge-
winnt die Stadt Einwohner in der Familiengrindungsphase (30-39 Jahre), was wiederum einen Zuzug in der
Altersgruppe 0-15 Jahre nach sich zieht. Insgesamt liegt der durchschnittliche Wanderungssaldo im Zeitraum
2013 bis 2023 bei etwa + 66 Personen pro Jahr.
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Abbildung 11 Verhaltnis von naturlicher Bevolkerungsentwicklung und Wanderungssaldo Gemeinde Otterwisch (© Statistisches Lan-
desamt des Freistaat Sachsen, Kamenz, 2024) [35]

Abbildung 11 zeigt der Saldo zur natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Geburten und Sterbefélle) und raum-
lichen Bevdlkerungsbewegung (Zuziige und Fortziige) in der Gemeinde Otterwisch seit 1986. Ab den 1990er
Jahren bis zum Jahr 2000 ist der Wert Zu- und Fortzuge positiv. Ab den 2000er Jahren ist ein negativer Trend
zu verzeichnen, welcher bis heute anhalt, mit Ausnahmejahren wie 2007 und 2015 (u.a. Geflichtete). Insge-
samt liegt der durchschnittliche Wanderungssaldo im Zeitraum 2013-2023 bei etwa -3 Personen pro Jahr. Die
naturliche Bevdlkerungsbewegung ist in der Gemeinde tendenziell mit einem negativen Saldo in der Gesamt-
betrachtung charakterisiert, aber auch mit Jahren von positiver Bilanz, wie beispielsweise 2011 und 2012 (+
6) sowie 2019 und 2020 (jeweils +2). Die letzten drei Jahre zeigen wieder eine negative Bilanz mit Tendenz
nach unten.

Wie in Leipzig und im Ubrigen Leipziger Umland ergibt sich das Bevélkerungswachstum aus einem Uber-
schuss an Wanderungsgewinnen. Die Landkreise Leipzig und Nordsachsen nehmen mit steigender Tendenz
die groRte Zuwanderungsgruppe aus Leipzig auf, sodass Leipzig seit 2014 ein negatives Wanderungssaldo
in die genannten Landkreise verzeichnet.

3.3 Altersstruktur

Bedingt durch die Geburtenausfalle Anfang der 1990er Jahre hat sich die Bevdlkerungsstruktur langsam aber
stetig verandert. Der Anteil der Kinder und Jugendlichen (unter 20 Jahre) erreichte mit gut 13 % in Bad Lausick
und Otterwisch mit 18 % im Jahr 2011 einen Tiefststand, welcher sich jedoch bis 2021 auf 16,8 % bzw. 20,5
% erhoht hat. Gleichzeitig nimmt der Anteil der Alteren immer weiter zu und liegt im Jahr 2021 bereits bei ca.
28,8 % und 22,4 %.

Aufgrund der geringer werdenden Zahl von Frauen im Alter von 15 bis 49 Jahren ist mittelfristig (bis ca. 2030)
auch bei steigender Fertilitatsrate mit einem Riickgang der Kinderzahlen zu rechnen. Dieser Effekt Iasst sich
nur durch einen sehr starken Zuzug von Familien/ Frauen in den entsprechenden Altersgruppen kompensie-
ren.
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Im Jahr 2021 lag das Durchschnittsalter in der Stadt Bad Lausick bei 48,9 Jahren. Damit zahlt die Bevolkerung
der Stadt zu den alteren in der Region und liegt damit Gber dem Durchschnitt des Freistaat Sachsens von
46,9 Jahren und der Stadt Leipzig von 43,4 Jahren. Der Altenquotient, das Verhaltnis von Personen uber
65 Jahren zur Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter (hier: 18 bis unter 65 Jahre), betragt in Bad Lausick im
Jahr 2021 52,3. Im Vergleich zum Freistaat Sachsen (Altenquotient bei 48,2) und des nachst gelegenen Ober-
zentrums Stadt Leipzig mit 31,7 liegt dieser deutlich dartber. Die Bevdlkerung der Gemeinde Otterwisch weist
ein Durchschnittsalter von 45,2 Jahren auf und einen Altenquotienten von 39,4 Jahren. Damit weist die Da-
tenlage in der Gemeinde Otterwisch auf weniger altere Menschen und mehr Menschen im erwerbfahigen Alter
hin. Die folgenden Abbildung 12 zeigen die Alterspyramiden von Bad Lausick und Otterwisch fur die Jahre
1990 und 2021 im Vergleich. Es zeichnet sich besonders ein Rickgang in den Bevoélkerungsgruppen unter 30
Jahren ab und ein Anstieg der Bevolkerungsgruppen ab 55 Jahren. Die Altersgruppen zwischen 35 bis 50
bleiben relativ konstant.
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Abbildung 12 Alterspyramide in der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick Otterwisch fiir die Jahre 1990 und 2021 (© Statistisches
Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz: 2023) [33]

3.4 Bevolkerungsprognose

Das Statistische Landesamt Sachsen verdffentlicht in regelmaRigen Abstédnden eine Prognose zur zukinftigen
Bevodlkerungsentwicklung in den sachsischen Gemeinden. Die aktuellste (8.) regionalisierte Bevoélkerungsvo-
rausberechnung stammt aus dem Jahr 2023. Sie stellt die Entwicklung der Bevodlkerungszahl und -struktur fur
die Jahre 2022-2040 dar, Ausgangsjahr ist 2021. Vorausberechnungen werden mit zunehmender Regionali-
sierung immer unsicherer, weil die demografischen Komponenten Geburten, Sterbefélle und Wanderungen
stark durch Schwankungen, Zufélligkeiten oder singulére Ereignisse gepragt sind. Als Folge weist die Bevol-
kerungsentwicklung in kleinen Gemeinden einen meist unsteten Verlauf in Form von standigen ,Wechseln*
zwischen Bevdlkerungsgewinnen bzw. -verlusten aus. Ursache ist, dass kleine Gemeinden anfalliger fur regi-
onal wirkende politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche Entscheidungen sind. Dies muss bei der Inter-
pretation der Ergebnisse beriicksichtigt werden.

In der aktuellen 8. regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung werden drei Varianten berechnet, welche
sich in den Annahmen zu Geburten, Sterbeverhalten, Lebenserwartung und Wanderungen unterscheiden.
Dem Sonderereignis des Zuzugs von Schutzsuchenden aus der Ukraine im Jahr 2022 wurde modellintern
Rechnung getragen. Es wurde eine Basisannahme zu den ukrainischen Schutzsuchenden getroffen, die allen
drei Varianten zugrunde liegt. [33]
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Das statistische Landesamt geht davon aus, dass die Bevdlkerungszahl in Bad Lausick auch zukiinftig

schrumpft. Fir die Stadt Bad Lausick werden folgende Zahlen prognostiziert sieche Abbildung 13:

» Variante V1: 7.980 Einwohner (- 2,33 % zu 2022),
» Variante V2: 7.860 Einwohner (- 3,79 % zu 2022),
» Variante V3: 7.730 Einwohner (- 5,27 % zu 2022).

Fir die Gemeinde Otterwisch werden folgende Zahlen prognostiziert Abbildung 14:

» Variante V1: 1.330 Einwohner (- 2,92 % zu 2022),
» Variante V2: 1.310 Einwohner (- 4,38 % zu 2022),
» Variante V3: 1.280 Einwohner (- 6,57 % zu 2022).

Damit wird auch in der Gemeinde Otterwisch von einer Schrumpfung der Gemeinde ausgegangen.

* Entwicklung
2022 2025 2030 2035 2040 5040: 2022
Personen (Variante 2 als Mittelwert) %

Stadt Bad 8.191 8.150 8.070 7.980 7.860 -310 -3,79 %
Lausick
e 1.380 1.360 1.350 1.330 1.310 -60 -4,38 %
Otterwisch . . : . . S
tg%"z‘i‘ge's 260.429 | 260.930 | 258.630 | 255530 | 252.350 | -8.079 | -3.10%
*|ST-Werte, Stand 31.12.2022

Tabelle 3 Einwohnerentwicklung 2022 bis 2040 fir die Stadt Bad Lausick, Gemeinde Otterwisch, Stadt Borna, Landkreis Leipzig (©

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2024) [33],[34]
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Abbildung 13 Varianten der 8. Regionalisierten Bevolkerungsprognose fir die Stadt Bad Lausick (© Statistisches Landesamt des Frei-

staates Sachsen, Kamenz, 2024) [33]
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Abbildung 14 Varianten der 8. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose fiir die Gemeinde Otterwisch (© Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, Kamenz, 2024) [33]

Bei der Interpretation der Vorausberechnung ist zu beachten, dass spezifische Faktoren, wie z. B. zukiinftig
erhéhte Zuzlge durch die Ausweisung von Wohnbauflachen, Betriebsansiedlungen oder verstarkte Fortzige
durch fehlende Infrastruktur oder Arbeitsplatze nicht fiir die Prognose berlicksichtigt wurden. Trotz dessen
bietet die Vorausberechnung der demographischen Entwicklung eine Orientierungshilfe fiir die zukUlinftige Be-
volkerungsentwicklung.

Im Rahmen der Erarbeitung des INSEK der Stadt Bad Lausick wurde eine angepasste Bevolkerungsprognose
bis 2039 mit dem Ausgangsjahr 2019 durchgefiihrt und ein unteres sowie oberes Szenario erarbeitet. [24]

Das ,untere Szenario" bezieht neben den gewahlten Grundparametern auch die Wanderungsbewegung mit
ein. Unter diesen Annahmen geht die Einwohnerzahl Bad Lausicks auf etwa 6.100 Personen zuriick (-24 %).
Das ,untere Szenario" entspricht in etwa einem ,weiter wie bisher"-Paradigma.

Fir das ,obere Szenario" wurden die positiven Trends und Ansatze der letzten Jahre, auch mit Blick auf die
Entwicklung in Leipzig, aufgenommen. Das Wanderungsprofil wird in seiner Struktur beibehalten, jedoch im
Saldo auf +24 Personen/Jahr erhoht. Schreibt man diese Wert 20 Jahre lang fort, ergibt sich im Jahre 2039
eine Einwohnerzahl von ca. 6.600 Personen (-17 %).

Vergleicht man die errechneten Zahlen mit der 8. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (siehe
oben), fallen die angesetzten und berechneten Zahlen des INSEK deutlich geringer aus.

Weiterhin wurden im Szenario ,Stabilitat" Wanderungsannahmen so getroffen, dass sich iber den Prognose-
zeitraum eine relative Stabilitat der Einwohnerzahl ergibt. Geringe Schwankungen sind aufgrund der hetero-
genen Bevolkerungsstruktur nicht auszuschlie3en. Um eine stabile Einwohnerzahl Uber die nachsten 20 Jahre
zu erreichen, misste der Wanderungssaldo in den nachsten 20 Jahre bei +84 Personen/Jahr liegen. Das
bedeutet mehr als eine Vervierfachung des Wanderungssaldos der letzten Jahre (2015-2019).

Unabhangig von den betrachteten Szenarien wird sich die bisherige Entwicklung der Altersstruktur (siehe Kap.
3.3) und der demografische Wandel weiter fortsetzen (Vergleiche zum Landkreis Leipzig, siche Tabelle 3).

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH Seite 54 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Die vorgestellten Szenarien mit ihren individuellen Annahmen und Ausgangslagen haben verschiedene Ein-
trittswahrscheinlichkeiten. Aus analytischer Sicht ist dem unteren Szenario nur eine geringe Eintrittswahr-
scheinlichkeit zuzuschreiben. Die Entwicklung der letzten Jahre geht klar zu einem positiven Wanderungs-
saldo.

Dem Szenario ,Stabilitédt" wird ebenfalls eine geringe Eintrittswahrscheinlichkeit eingerdumt. Ein jahrlicher
Wanderungssaldo von + 84 Personen erscheint hoch und trotz des Wachstumstrends der Stadt Leipzig kaum
erreichbar. Zusatzlich fallt die Zuwanderung aus Leipzig nach Bad Lausick seit 2015 zunehmend geringer aus.
Weiterhin bedarf es flr eine Stabilisierung der Einwohnerzahl einer sofortigen Erhéhung des Wanderungssal-
dos. Da sich notwendige Mafinahmen nicht sofort umsetzen lassen, wird der notwendige Zuzugsbedarf mit
jedem Jahr, in dem der entsprechende Wert nicht erreicht wird, grof3er, was es umso schwieriger macht, die
aktuelle Einwohnerzahl zu halten.

Die hochste Eintrittswahrscheinlichkeit wird daher mit dem oberen Szenario verfolgt. Die Moglichkeit der Par-
tizipation am Wachstum Leipzigs besteht, wenngleich sich daraus keine grundlegende Trendumkehr in der
Bevdlkerungsentwicklung generieren lasst.

Die Stadt Bad Lausick mdchte sich klar gegen die Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen Jahre stemmen,
die durch Abwanderung und Uberalterung gekennzeichnet ist. Verschiedene Trends und Entwicklungen jings-
ter Zeit bestatigen die Stadt in der Annahme, dass ein stabiles Szenario bis 2039 méglich erscheint. Zu diesen
Trends versteht die Stadt die stetig wachsende Stadt Leipzig, die sich daraus ergebenen Suburbanisierungs-
tendenzen, der bestatigte Status als Grundzentrum mit besonderer Funktion Gesundheit und Kur sowie der
geplante Ausbau der Bahnstrecke Leipzig-Chemnitz bis 2030 inkl. Fernverkehrshalt, als auch die Lage im
attraktiven landlichen Raum.

Auf Grundlage dieser Annahme soll das Szenario ,Stabilitat" Voraussetzung fiir die weitere Betrachtung, be-
sonders fur die Ableitung von Zielen und MalRnahmen, bilden.

Viele umliegende Gemeinden sind rdumlich sehr viel ndher an Leipzig gelegen und verfigen tber dhnliche
Standortmerkmale, so dass Bad Lausick sein herausragendes Alleinstellungsmerkmal fir die Wohnstandort-
wahl generieren oder starken muss. Die Zuwanderung erfolgte in den vergangenen Jahren mehr aus umlie-
genden Gemeinden wie Grimma oder Borna als aus der Stadt Leipzig. Dieser Sachverhalt soll bertcksichtigt
werden. [24]
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Abbildung 15 Altersverteilung in der Stadt Bad Lausick 2025, 2030, 2035 und 2040. Variante 2 als Mittelwert (© Statistisches Landes-
amt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2024) [33]
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Abbildung 16 Altersverteilung in der Stadt Bad Lausick 2025, 2030, 2035 und 2040. Variante 2 als Mittelwert (© Statistisches Landes-
amt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2024) [33]

In der Prognose zur Altersverteilung (siehe Abbildung 15 und Abbildung 16) wird in der Verwaltungsgemein-
schaft Bad Lausick — Otterwisch von einem Rickgang in allen drei Altersgruppen ausgegangen. Bei Betrach-
tung der mittleren Variante (V2) wird der prozentual héchste Rickgang fur die Altersgruppe der unter 20-
jahrigen mit -7,3 % (Bad Lausick) und -10 % (Otterwisch), gefolgt von der Altersgruppe der 20 bis unter 65-
jahrigen mit -12,3 % (Bad Lausick) und -10,4 % (Otterwisch) und einer Erhéhung der Uber 65-jahrigen mit
+16,9 % (Bad Lausick) und 15,6 % (Otterwisch) prognostiziert. Damit gehen bis 2040 besonders junge Alters-
gruppen sowie Personen im Erwerbsfahigen Alter zurick.

3.5 Siedlungsentwicklung, Wohnflachen und Haushalte
3.5.1 Haushalte

Nach der durchgefiihrten Zensusbefragung von 2022 leben in der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Bad Lau-
sick und Gemeinde Otterwisch 4.449 Haushalte mit rund 2,1 Personen pro Haushalt (Bad Lausick: 2,1, Otter-
wisch: 2,4 Personen).

Auf die Stadt Bad Lausick betrachtet bedeutet dies:

» Einpersonenhaushalt: 37,99 %
» Zweipersonenhaushalt: 36,59 %
» Dreipersonenhaushalt: 13,90 %

Die HaushaltsgroRengestaltung der Gemeinde Otterwisch gestaltet sich prozentual wie folgt:

» Einpersonenhaushalt: 27,49 %
» Zweipersonenhaushalt: 39,00 %
» Dreipersonenhaushalt: 15,12 %
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hlaushalte davon mit ... Personen
2022
insgesamt 1 2 3 4 5 6 oder mehr
VG 4.499 1.643 1.659 633 395 116 51
In % 100 36,52 36,87 14,07 8,78 2,58 1,13
Bad 3.914 1.487 1432 544 320 91 41
Lausick
In % 100 37,99 36,59 13,9 8,18 2,32 1,05
Otterwisch 585 156 227 89 75 25 10
In % 100 27,49 39 15,12 12,82 4,27 1,71
Tabelle 4 Haushalte nach Personenzahl in Bad Lausick und Otterwisch, Zensus 2022 (© Statistische Amter des Bundes und der

Lander 2024 [39]

3.5.2 Gebaudebestand und Bebauung

Stadt Bad Lausick

Das Stadtgebiet Bad Lausick weist verschiedene Bebauungsstrukturtypen auf. Die Ortsteile haben hinsichtlich
ihrer stadtebaulichen Strukturen im Gegensatz zur Kernstadt einen doérflichen Charakter und sind landlich
gepragt. Wahrend dort vorrangig traditionelle Einfamilienhduser und zahlreiche Zwei- bis Vierseitenhdfe vor-
handen sind, ist die Kernstadt durch dichtere Bebauungsformen gepragt. Die historische Innenstadt bietet eine
typische kleinstadtische Bebauung. Auf der Stra3e der Einheit befindet sich das traditionelle Geschaftszent-
rum.

Die Ostlichen Stadtbereiche bilden mit neueren Einzelhandelsstandorten, GroRmarkten und dem Kurgebiet ein
zweites funktionales Zentrum innerhalb der Kernstadt. Stdlich des Kurparks schliel3t sich eine historische
Bader- und Villenarchitektur an, als auch Kur- und Freizeitbad. Von dort in stiddstlicher Richtung befindet sich
der Bildungs- und Betreuungsstandort mit Grundschule, Sporthalle und Kita. Daran anschlieRend folgt ein
Wohngebiet mit Mehrgeschossbauten. Auffallig sind auch gréRere Gebaude, die nach der Wende zu gewerb-
lichen bzw. medizinischen Zwecken errichtet wurden, wie etwa die Sachsenklinik, die MEDIAN Klinik oder das
RIFF. Diese Gebaude liegen im dstlichen Bereich der Kernstadt und bilden dort zusammen mit dem (an die
Sachsenklinik angegliederten) Haus Herrmannsbad / das Kurmittelhaus, wo ambulante Kuren angeboten wer-
den, den zentralen Kurbereich bzw. die ,Kurachse" der Gemeinde.

Die Bahntrasse fuhrt mitten durch den Kernstadtbereich und bildet somit eine physische und psychische Bar-
riere zwischen den beiden funktionalen Zentren der Kernstadt. Eine integrierte Entwicklung der Kernstadt als
Gesamtraum wird dadurch behindert. Das 6stliche funktionale Zentrum hat durch Kur und Markte erheblich an
Bedeutung gewonnen, wahrend die historische Innenstadt von einem Bedeutungsverlust gekennzeichnet ist,
der sich in Gewerbertckgang, Leerstdnden und Funktionsverlust ausdruckt. [24]

Die Gemeinde Otterwisch mit dem Hauptort Otterwisch und dem Ortsteil GroRbuch weisen beide einen dorfli-
chen Charakter auf. Otterwisch selbst verfiigt am 6stlichen Dorfrand Uber gewerbliche Anlagen als auch im
ndrdlichen Gemeindegebiet Uber ein Kiesabbaugebiet.

Die Stadt Bad Lausick verzeichnet im Bestand 4.286 Wohnungen in 2.417 Wohngeb&uden und 4.412 Woh-
nungen in Wohn- und Nichtwohngebauden (Stichtag 31.12.2024). Die durchschnittliche Wohnflache je Ein-
wohner betragt 47,51 m2. Der Wohnungsbestand ist mit 77,16 % (1.865 Wohngebaude) an Einfamilienhau-
sern, 12,78 % (309 Wohngebaude) Mehrfamilienhauser und 10 % Zweifamilienhauser (242 Wohngebaude)
gekennzeichnet. Innerhalb des Wohnungsbestandes befinden sich ca. 44 % der Wohnungen (1.889 WE) in
Mehrfamilienhauser, 43,51 % (1.865 WE) in Einfamilienhduser und 11,29 % (484 WE) in Zweifamilienhauser.
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Wohnun-
gen insge- davon mit ... Rdumen
samt
Jahr 2023 1 2 3 4 5 6 7 oder
mehr
Anzahl 4.611 53 262 984 1.355 881 578 498
Anteil in % 100 1,1 5,7 21,3 29,4 19,1 12,5 10,8
Tabelle 5 Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden nach Anzahl der Rdume in Bad Lausick 2023 (© Statistische

Amter des Bundes und der Lander 2025) [36]

Anteil Gebdudetypen an Wohngeb&ude - Bad Lausick Anteil Wohnungen innerhalb von Gebdudetypen - Bad Lausick

12,78%

= Einfamilienhauser = Einfamilienhauser

10,01%

44,07%

Zweifamilienhauser Zweifamilienhauser

Mehrfamilienhauser
(drei oder mehr WE)

Mehrfamilienh&user
(drei oder mehr WE)

11,29%

Abbildung 17 Anteil an Wohngeb&uden und Wohnungen im Wohnungsbestand in Bad Lausick zum 31.12.2024 (© Statistische Amter
des Bundes und der Lander 2024) [36],[37]

In der Stadt Bad Lausick bestehen ca. 40 % des Gebaudebestandes aus Altbauten, welche in den Jahren vor
1919 bis 1949 erbaut wurden. Damit ist Uber ein Drittel des Gebaudebestandes potenziell unter Denkmal-
schutz stehend. Weiterhin wurden ein Viertel des Gesamtbestands der Gebaude in den 1980er und 1990er
Jahren errichtet und weniger als in den Nachkriegsjahren und in der Zeit des Wirtschaftswunders (1950-1979)
mit ca. 19 %.

Die sogenannten Neubauten nach der Wiedervereinigung ab 1990 bis 2009 machen 21,7 % des Wohnungs-
bestandes aus. Die Baualtersklassen ab 2010 umfassen aktuelle Baustandards und machen ca. 8,4 % des
Wohnungsbestandes aus (siehe Tabelle 7).

Im Rahmen der Stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ,Stadtzentrum" Bad Lausick wurden zwischen 1991
und 2016 einige Erfolge der Sanierung von Bausubstanz und 6ffentlichem Raum erzielt. Die Bausubstanz im
zentralen Bereich von Bad Lausick befindet sich aufgrund dessen Uberwiegend in einem guten Zustand. In-
nerhalb des INSEK-Gebietes waren 2017 ca. 10% der Bausubstanz komplett unsaniert (36 Gebaude). Darun-
ter sind teilweise stadtebaulich bedeutende bzw. stadtbildpragende Gebaude. Der Sanierungsriickstand ist im
Stadtkern und vereinzelt im Randgebiet des Kur-City-Gebiets konzentriert. Weiterhin bestehen stadtebaulich
oder bauhistorisch bedeutsame Einzelobjekte, die einen unzureichenden Sanierungszustand aufweisen. Er-
wahnenswert ist an dieser Stelle die ehemalige Getreidemuhle der Firma Muhlenwerke Uhlig & Weiske KG in
der Badstralle 21. Nutzungs- und Gestaltungsdefizite gibt es auch in Buchheim, wo ein Gesamtkonzept fur
eine Liegenschaft mit Feuerwehr/Dorfgemeinschaftshaus/Trauerhalle fehlt und in Etzoldshain, Landstr. 40, wo
Sanierungsruckstande im Gebaude der Feuer-wehr/Gemeinschaftshaus festgestellt wurden. [24]
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Gemeinde Otterwisch

Die Gemeinde Otterwisch als Teil der Verwaltungsgemeinschaft verzeichnet am 31.12.2024 619 Wohnungen
in 473 Wohngebauden und 632 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden im Bestand.

Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner betragt 48,56 m2. Der Wohnungsbestand ist mit 84,78 % (401
Wohngebaude) an Einfamilienhdusern und bildet damit den Hauptanteil in der Gemeinde. 6,77 % (32 Wohn-
gebdude) Mehrfamilienhduser und 8,46 % Zweifamilienhduser (40 Wohngebaude) gekennzeichnet. Innerhalb
des Wohnungsbestandes befinden sich 12,92 % der Wohnungen (138 WE) in Mehrfamilienhduser, 64,78 %
(1401 WE) in Einfamilienhduser und 12,92 % (80 WE) in Zweifamilienhduser.

Wohnun-
gen insge- davon mit ... Rdumen
samt
7 oder
Jahr 2023 1 2 3 4 5 6 mehr
Anzahl 669 6 39 84 147 145 121 127
Anteil in % 100 0,9 5,8 12,6 22,0 21,7 18,1 19,0

Tabelle 6 Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden nach Anzahl der Rdume in Otterwisch 2023 (© Statistische
Amter des Bundes und der Lander 2025) [36]

Anteil Gebdudetypen an Wohngebaude -Otterwisch  Anteil Wohnungen innerhalb von Geb&udetypen - Otterwisch

= Einfamilienh&user = Einfamilienhauser

Zweifamilienh&user Zweifamilienhauser

12,92%

n Mehrfamilienhauser
(drei oder mehr WE)

s Mehrfamilienhauser
(drei ader mehr WE)

Abbildung 18 Anteil an Wohngebduden und Wohnungen im Wohnungsbestand in Otterwisch zum 31.12.2024 (© Statistische Amter
des Bundes und der Lander 2025) [36],[37]

Die Gemeinde Otterwisch ist im Bauzeitraum bzw. der Baualtersklassen ahnlich gepragt wie die Stadt Bad
Lausick. Auch hier bestehen knapp 30 % Altbauten aus der Zeit vor 1949. Des Weiteren sind zwischen den
Jahren 1950 und 1979 deutlich weniger Gebaude (15,8 %) errichtet worden als in den 1980ern und 1990er
Jahren (ca. 30 %). In den Jahren der Neubauten von 1990 bis 2009 sind ebenfalls ahnliche Werte zu Bad
Lausick ersichtlich (25,7 %). Die Baualtersklassen ab 2010 sind im Gemeindebild ebenfalls vertreten. Es sind
34 Wohngebaude errichtet worden. Das entspricht ca. 7 % der Gesamtgebaude (siehe Tabelle 7).
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Woh-
nun- Bauzeitraum
gen
1919- 1950- 1960- | 1970- | 1980- | 1990- 2000- 2016 und
vor 1919 1 4949 1959 1969 | 1979 | 1989 | 1999 | 2009 |2010-2015 1" wier
Bad Lausick
Anzahl | 631 361 196 92 171 264 349 183 83 123
Aol | 257 | 147 8,0 38 70 | 108 | 142 7.5 3.4 5.0
Otterwisch
Anzahl | 130 58 25 15 35 51 91 31 19 15
Aol | 274 | 122 53 32 74 | 107 | 192 6.5 4.0 3.2

Tabelle 7 Baualtersklassen des Gebaudebestandes in Bad Lausick und Otterwisch 2022 (© Zensus 2022) [40]
3.53 Baufertigstellungen

Die Bautatigkeit fluktuiert seit der Jahrtausendwende, ebbte Anfang der 200er jedoch ab und erfahrt seit 2014
jedoch einen Aufschwung. Die Nachfrage nach Bauland ist in den vergangenen Jahren entsprechend gestie-
gen, worauf die Stadt Bad Lausick mit der Ausweisung neuen Baulandes, auf fiir die Starkung der Kurfunktion
vorgesehene Flachen, reagierte.

Die Baufertigstellungen nach aktuellen Baustandards ab dem Jahr 2010, werden im Folgenden nochmal kon-
kretisiert. Seit 2010 bis 2023 wurden insgesamt 210 Wohngeb&uden in Bad Lausick neu errichtet, im Durch-
schnitt ca. 14 pro Jahr. Davon wurden 193 als Einfamilienhauser, 7 als Zweifamilienhauser und 10 als Mehr-
familienhauser errichtet.

45
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1
5IIII||| Il
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o

m Einfamilienehaus Zweifamilienhaus Mehrfamilien (drei oder mehr WE)

Abbildung 19 Baufertigstellungen in der Stadt Bad Lausick zwischen 2010 und 2023, unterschieden nach Gebaudetyp (© Statistische
Amter des Bundes und der Lander 2025) Hinweis: Es liegen Abweichungen zwischen Zahlen aus Genesis Sachsen und
dem Zensus 2022 vor. [38]
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Auch fiir die Gemeinde Otterwisch wird ein Blick auf die Baufertigstellung seit dem Jahr 2010 geworfen. Hier
I&sst sich schnell feststellen, dass in der Gemeinde 27 Einfamilienhauser in den vergangenen 15 Jahren er-
richtet wurden. Dies macht im Durchschnitt etwa 2 Hauser pro Jahr.
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Abbildung 20 Baufertigstellungen in der Gemeinde Otterwisch zwischen 2010 und 2023, unterschieden nach Gebaudetyp (© Statisti-
sche Amter des Bundes und der Lander 2025) Hinweis: Es liegen Abweichungen zwischen Zahlen aus Genesis Sachsen
und dem Zensus 2022 vor. [38]

3.54 Leerstand und Brachen

Im Rahmen des Zensus 2022 wurden fiir die Stadt Bad Lausick 378 leerstehende Wohnungen in Gebauden
mit Wohnraum ermittelt. Dies entspricht einer Leerstandsquote von 8,6 %. 252 Wohnungen stehen seit 12
Monaten oder langer leer. Im Rahmen des INSEK 2020 wurde ein konzentrierter Wohnungsleerstand im In-
nenstadtkern mit 12 % (125 WE von 1.001 WE) ermittelt. Das sind knapp 3% mehr als im Rahmen des Zensus
ermittelt wurde. Auch der gewerbliche Leerstand konzentriert sich in diesem Bereich und betragt sogar 15 %.
Das ist nicht unerheblich und sollte zuklnftig durch einen integrierten Ansatz, wie einem Leerstandsmanage-
ment, verfolgt werden, um Leerstédnde zu beleben und die schwéachelnde Funktion der Innenstadt zu starken.
AuRerhalb des Kernstadtgebietes tritt Leerstand vereinzelt auf und wirkt sich daher nicht negativ auf das Orts-
bild aus. Damit kann derzeit von einem entspannten lokalen Wohnungsmarkt ausgegangen werden. Zum Ver-
gleich betragen die Leerstandsquoten im Landkreis Leipzig rund 7,6 % und in Borna 13,2 %.

Im Stadtgebiet Bad Lausick weisen rund 4 ha Grundflache Entwicklungspotential fir Umnutzung, Reaktivie-
rung, Sanierung oder Begriinung auf. Eine Freiflache direkt an der Grundschule zwischen Friedrich-von-Schil-
ler-Str., Erich-Weinert-Str. und RIFF bot sich als potentielle Sport- und Freizeitflache an und ist 2023 umge-
setzt worden. Es gibt auch Beispiele fir Fehinutzungen von 6ffentlich zuganglichen Flachen, also z. B. ver-
mullte Grundstiicke auf denen Unrat/Sperrmiill entsorgt wird und wo daher dringender Handlungsbedarf be-
steht. Solche Flachen mit Entwicklungspotential zur Reaktivierung durch Umnutzung gibt es z.B. in Lauterbach
(BruckenstraRe/Grimmaer Str.) und Buchheim (Untere Dorfstralle). [24]

Fir die Gemeinde Otterwisch wurde eine Leerstandsquote von 6,4 % ermittelt. Diese liegt damit unter der
Leerstandsquote von Bad Lausick und dem Landkreis Leipzig.
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Ferner kommen zu den bereits bestehenden Leerstandsquoten altersbedingtes Leerfallen hinzu. Im Rahmen
des Projektes ,Bausteine fiir ein Wohnbauflachenentwicklungskonzept in den Regionen Leipzig-Halle und
Jena“ wurde fiir die Stadt Bad Lausick die Leerstandsquote fiir 2030 (nur altersbedingtes Leerfallen und der-
zeitiger Leerstand) auf 212 WE geschatzt. Fur die Gemeinde Otterwisch wirde das Leerfallen bis 2030 auf 24
WE beziehen. Leerstandsschatzung und die Hochrechnung des altersbedingten Leerfallens von Wohnungen
stellen eine Orientierungsgrofie fir moégliche Potenziale im Bestand dar. [32]

Mit der steigenden Zahl alterer Menschen, die auf Pflege angewiesen sind, andern sich auch die Anforderun-
gen an den Wohnraum. Barrierefreies Bauen oder Sanieren fir ein mdglichst langes selbstbestimmtes Leben
fur Generationen ab dem Rentenalter und fir Menschen mit Behinderungen sind im Sinne der Angleichungen
der Lebensverhaltnisse aller starker zu verfolgen.

3.6 Wohnbaulandpotenziale

Um dem Innenentwicklungsziel der Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch gerecht zu werden, werden
im Folgenden die verfligbaren Potenziale in Satzungs- und Bebauungsplangebieten Uberprift. Dazu zahlen
brachgefallene Liegenschaften mit Entwicklungspotenzialen, freie Bauplatze im Geltungsbereich von Bebau-
ungsplanen nach § 30 BauGB und Einbeziehungssatzungsgebieten nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
sowie Baullcken im Innenbereich mit Baurecht nach § 34 BauGB. Fir die Gesamtbewertung des Baulandbe-
darfes werden im Flachennutzungsplan neben der voraussichtlichen demografischen Entwicklung die voran-
gegangenen stadtebaulichen Aspekte sowie der Gebaudeleerstand im Allgemeinen berlcksichtigt.

Die bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden mit der Fortschreibung tberprift und tUber-
arbeitet. FUr die Gesamtbewertung des Baulandbedarfes wurden die vorhandenen Bauliicken bzw. der Ge-
baudeleerstand bertcksichtigt.

3.6.1 Wohnbaupotenziale in Satzungs- bzw. Bebauungsplangebieten

In den Satzungs- und Bebauungsplangebieten nach § 30 und § 34 Abs. 4 BauGB der Stadt Bad Lausick
als auch der Gemeinde Otterwisch sind noch Reserven bzw. freie Grundstlicke verfligbar. Die folgende
Tabelle gibt einen Uberblick zu abgeschlossenen bzw. noch laufenden Verfahren, welche Wohnbaupo-
tenziale planungsrechtlich sichern bzw. zukinftig sichern sollen.

Ge- be- ver-
Nut- samt- ge- legte/lge- fiig-
oT Art Nr. Bezeichnung zungs- .. plante gte/g 9
art lache WE nehmigte bare
(in ha) WE WE
Rechtskraftige Bebauungsplane
Kernstadt VEP 9  /Nohnungsbau Angermihle 5 16 27 27 0
(Storchenweg)
Kernstadt BPL 12 Etzoldshainer Weg WA 3,5 42 40 2
Kernstadt VEP 18 Am LPG-Weg WA 1,2 15 16 0
Kernstadt BPL 28 Badspitzen WA 2,6 21 31 1
Kernstadt 1.Anderung
Kernstadt BPL 31/1  Wohnen am Kurpark WA 1,2 10 0 0
Kernstadt 1. Anderung
Kernstadt BPL 32 Kirschallee WR 0,9 16 13 0
Kernstadt BPL 3g/1 vohnanlage Else-Hirsch- WA 3,5 35 32 3
Stralte
Kernstadt VEP 38 Flurstiick 52/2 Heinersdorf W 0,2 1 1 0
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Ge- be- ver-
Nut- samt- ge- legte/lge- fiig-
oT Art Nr. Bezeichnung zungs- . plante gte/g 9
art flache WE nehmigte bare
(in ha) WE WE
Kernstadt VEP 45 Flurstiick 235 Reichersdorf w 0,1 1 1 0
Beucha BPL 2 Beucha WA 2 2 0
Buchheim VEP 46 Flurstiick 194/3 Buchheim w 0,01 1 1 0
Buchheim VEP 47 Flurstlick T 276/1 Buchheim W 0,08 1 1 0
Buchheim vBPL 49 Flurstiick 246/16 Buchheim w 0,1 1 1 0
LA TR BPL 51 Wiistungsstein WA 1,1 5 3 2
stein
Kernstadt vBPL 53 Flst. 361 Bad Lausick w 0,35 1 1
Steinbach vBPL 54 Flst. 484 Steinbach WA 0,09 1 1
Heinera- Photovoltaik Freifla-
dorf BPL 55/1 chenanalage Heinersdorf WA 0,57 2 2 0
El vBPL 59  Kleinbeucha Am Schafteich W 0,6 4 1 3
beucha
Kernstadt vBPL g1  Vohnhaus K.-Kollwitz- Ml 0,44 10 0 0
Stralte
Kernstadt BPL 63 Am Rosengarten WA 0,9
Beucha BPL 65 Beucha w 0,31
Wohnbebauung E.-Weinert-
Kernstadt B13a 66 StraRe (297/1 Rdf) W 1,6 16 13
Eg'r‘f’hers' BPL 70 Flst. 124/4 Reichersdorf WA 0,21 2 1 0
Stockheim BPL 72 Stockheim Sidwest WA 0,48 2 0
Kernstadt B13a 73 Am Schwanenteich WA 0,9 10 6 4
Buchheim B13a 74 Buchheim Anger | WA 0,44 1 4
Kernstadt vBPL 76 Teichweg WIG 0,2 0 2
Kernstadt Bap Ty L ChnbEsElhng i B WA 0,2 2 2 0
heimer Stralle
:;:;‘:\er' B13b 78  Alte Wiesenstrale WA 0,36 2 0 0
Heiners- ES .
dorf § 34 Abs. 4 2 Heinersdorf 1 1 0
Lauter- §34Abs.4 °°  Lauterbach Nord W 0,36 5 2 3
bach 3
Thierbaum §34Abs.4 ES  Cinbeziehungssatzung W 0,42 3 1 2
Thierbaum 1
. Einbeziehungssatzung Flst.
Buchheim §34 Abs.4 ES 552/2 Buchheim 0,15 1 1 0
Ballendorf §34 Abs. 4 ES  LC'9anzungssatzung Ballen- 0,22 2 1 1
dorf Std
Kernstadt § 34 Abs.4 KES Steingrundweg 1,14 0 0 0
Lauter- Grimmaer StralRe Flst.129/2
bach § 34 Abs.4 ES 4. T129/1 w 0,6 3 1 2
Kernstadt § 34 Abs.4 KES Kollsdorf 4.4 4 3 1
Otterwisch BPL Lindenstrale Ost MDW 0,3 5 3
Otterwisch BPL Briickenweg w 0,6 10 10 0
Summe 31,93 33
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Ge- be- ver-
Nut- samt- ge- legte/lge- fiig-
oT Art Nr. Bezeichnung zungs- . plante gte/g 9
art flache WE nehmigte bare
(in ha) WE WE
Im Verfahren
Kernstadt BPL 36/2 g‘érksondergeb'et BadLau-  \ya/s0
Altes Freibad Gelande (Rdf
Kernstadt VEP 79 338/4, 337/e) W 2,5
Beucha BPL 82 Am Rittergut w
. Neue Straflte Buchheim
Buchheim VEP 84 Wohnbebauung w 0,52 20
1. Anderung (Erweiterung
Kernstadt B13a 73/1  Baufenster/Reihenhausbe- WA 0,9 10 6 4
bauung)
Otterwisch BPL Waldsiedlung Mitte W 0,58 10 0 10
Summe 4,5 14

Tabelle 8 Wohnbaupotenziale nach § 30 bzw. § 3 Abs. 4 BauGB (Quelle: Stadtverwaltung Bad Lausick Stand 29.08.2025,
Gemeinde Otterwisch)

Nach Aussage der Tabelle 8 sind im gesamten Plangebiet der Verwaltungsgemeinschaft 33 Wohnein-
heiten (WE) verfigbar. Hier fallen 2 WE auf die Gemeinde Otterwisch. Im Verfahren befinden sich aktuell
14 WE mit einer Gesamtflache von 4,5 ha.

3.6.2 Abschitzung Wohnbauflachenbedarf

Bad Lausick verfugt sowohl in der Kernstadt als auch in den Ortsteilen, Uber verschiedene Baugebiete und
Potenzialflachen. Verfolgt die Gemeinde einen strategischen Ansatz einer stabilen Bevdlkerungsentwicklung,
so muss weiteres Bauland kurz- mittel- und langfristig ausgewiesen werden, um 52 ,neue" Einwohner pro Jahr
zu generieren. Erfahrungsgemalf erfolgt dies nachfragegebunden verstarkt Gber neue Bauplatze.

Bis 2030 entsprache dies rund 200 neuen Bauplatzen bzw. 11,7 ha unbebautes, erschlossenes Land, welches
in den kommenden 10 Jahren ausgewiesen werden muss. [24]

Zur Abschatzung des Wohnbauflachenbedarfes und Vergleich zu den Aussagen des INSEK von 2020 wurde
das Projekt ,Bausteine fur ein Wohnbauflachenentwicklungskonzept in den Regionen Leipzig-Halle und Jena*“
aus dem Jahr 2023 herangezogen, sieche Abbildung 21 bis Abbildung 22 [32]:
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Abbildung 21 Eigenentwicklungsbedarf bis 2030 (links) und Zusatzbedarf bis 2030 (rechts) im Verflechtungsraum Leipzig Halle, blau
strichlierter Kreis: Betrachtungen Bad Lausick und Otterwisch (© Ausschnitt Interko2, 2023)

Fir die Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch wurden folgende Bedarfe ermittelt (siehe Tabelle 9):

Stadt Bad Lausick Gemeinde Otterwisch
Eigenentwicklungsbedarf Status Quo: 7,32 ha Eigenentwicklungsbedarf: ca. 0,41 ha
Eigenentwicklungsbedarf flachensparend: Eigenentwicklungsbedarf flachensparend:
5,86 ha 0,41 ha

Eigenentwicklungsbedarf (EZFH und MFH): Eigenentwicklungsbedarf (EZFH und MFH):
265 WE 19 WE

Wanderungsbedingter Zusatzbedarf: Wanderungsbedingter Zusatzbedarf:

bei starkem Wachstum: ca. 1,84 ha, bei starkem Wachstum: kein Zusatzbedarf
bei moderatem Wachstum: -2,20 ha bei moderatem Wachstum: kein Zusatzbedarf
bei Schrumpfung: -7,23 ha bei Schrumpfung: kein Zusatzbedarf
Zusatzbedarf (EZFH und MFH): Zusatzbedarf (EZFH und MFH):

bei starkem Wachstum: 54 WE bei starkem Wachstum: kein Zusatzbedarf
bei moderatem Wachstum: -64 WE bei moderatem Wachstum: kein Zusatzbedarf
bei Schrumpfung: -211 WE bei Schrumpfung: kein Zusatzbedarf
Leerstand insgesamt (EZFH und MFH): 302 WE Leerstand insgesamt (EZFH und MFH): 32 WE
Altersbedingtes Leerfallen (EZFH und MFH): Altersbedingtes Leerfallen (EZFH und MFH):
212 WE 24 WE

Umzug in barrierefreie WE (EZFH und MFH): Umzug in barrierefreie WE (EZFH und MFH):
161 WE 14 WE

Tabelle 9 Bedarfsermittlung Wohnraum nach InterKo2 2023 fiir die Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch (© Interko2 Pro-
jekt-Abschlussbericht [32])
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Abbildung 22 Entwicklungspotenziale im Bestand bis 2030 im Verflechtungsraum Leipzig Halle, blau strichlierter Kreis: Betrachtungen
Bad Lausick und Otterwisch (© Ausschnitt Interko2, 2023

Mit den in Tabelle 8 ausgewiesenen 47 Wohneinheiten fur die Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und
Otterwisch sind 33 WE bereits planungsrechtlich gesichert und 14 WE werden in naher Zukunft noch erganzt
werden. Dazu kommen die in der Studie InterKo2 ermittelten Leerstandspotenziale (siehe Tabelle 9) bis zum
Jahr 2030 von 302 WE fir Bad Lausick als auch 32 WE fiir die Gemeinde Otterwisch. Dies bedeutet einen
Flachenbedarf von ca. 7 ha fir die Stadt Bad Lausick als Eigenbedarf abzudecken. Im Vergleich zum INSEK
von 2020 wurde bis 2030 11,7 ha Bauland ausgewiesen. Je nach Wanderungsbewegungen kann von einem
starken Wachstum bis Schrumpfung Flachen bendtigt als auch wieder zur Verfliigung stehen. Dies wird sich
in den kommenden Jahren zeigen. Es besteht flir komplette Neuausweisungen von Wohnbauflachen theore-
tisch kein Potenzial.

Fir die Gemeinde Otterwisch wird in der InterKo2-Studie ein Bedarf von 0,41 ha ermittelt. Zusatzbedarf bei
Wachstum und Schrumpfung besteht nicht.

Zentrale Aussagen der Studie InterKo2 kénnen wie folgt auf die Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und
Otterwisch zusammengefasst werden:

» der Bedarf an Wohnraum ist durch die Innenentwicklung bereits abgedeckt

» Die Deckung des Eigenentwicklungsbedarfes und des wanderungsbedingten Zu-
satzbedarfes insbesondere durch Ausweisungen im Rahmen einer Innenentwick-
lung kann durch Umnutzung von Brachflachen bzw. Grundstiicken mit hohen Leer-
sténden, Luckenschluss sowie Anschluss an bestehende Splittersiedlungen, Arron-
dierung potenzieller Grundstiicke (Lickenschluss nicht nur zu Schaffung neuer Bau-
flachen, sondern auch stadtebaulichen / gestalterischen Grinden) erfolgen.

» Die Potenziale in bestehenden Satzungen und Bauleitplanungen im Verfahren wur-
den berucksichtigt.
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Aufgrund des demografischen Wandels wird jedoch die Nachfrage nach barrierefreien bzw. -armen Wohnun-
gen in Zukunft immer mehr steigen. Aus diesem Grund gilt es das den Bedarf zu ermitteln und zukinftig ein
nachhaltiges Wohnraumangebot flir die Verwaltungsgemeinschaft zu schaffen. Daher sind in den Tabelle 10
und Tabelle 11 der Gesamtbedarf an neu zu schaffenden Wohneinheiten im Segment der Mehrfamilienhduser

ermittelt worden:

Stadt Bad Lausick

2025 — 2030 (Schitzung fiir MFH)

Bedarf an barrierearmen/-freien Wohnungen
Bedarf fur Nestfllichter

Zusatzbedarf

Gewerbeansiedlung

Altersbedingtes Leerfallen

Bestands-WE und WE im Verfahren durch die Bauleitplanung

201 WE
20 WE
-41 WE
56 WE
- 97 WE

- 35 WE (keine Trennung in EZFH und
MFH, siehe Tabelle 8)

Gesamtbedarf an neu zu schaffenden WE

104 WE

Tabelle 10 Bedarf an barrierearmen Wohnraum Stadt Bad Lausick (© BCE auf Grundlage des InterKo 2023)

Gemeinde Otterwisch

2025 — 2030 (Schatzung fiur MFH)

Bedarf an barrierearmen/-freien Wohnungen
Bedarf fur Nestfllichter

Zusatzbedarf

Gewerbeansiedlung

Altersbedingtes Leerfallen

Bestands-WE und WE im Verfahren durch die Bauleitplanung

17 WE
3 WE
0 WE
10 WE
-6 WE

- 12 WE (keine Trennung in EZFH und
MFH, siehe Tabelle 8)

Gesamtbedarf an neu zu schaffenden WE

12 WE

Tabelle 11 Bedarf an barrierearmen Wohnraum Gemeinde Otterwisch (© BCE auf Grundlage des InterKo 2023)
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4 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

4.1 Bestandssituation Wirtschaft

Bad Lausick verfligt Giber eine ausgewogene Branchenstruktur mit einem klaren Schwerpunkt auf Gesundheit
und Kurwesen, erganzt durch Industrie, Handwerk, Dienstleistungen und Gastronomie. Die Stadt profitiert von
ihrer Tradition als Kurstadt und ihrer Fahigkeit, sich strukturell zu wandeln und neue Wirtschaftszweige zu

erschlielen.

Die Hauptbranchen sind folgende:

BRANCHE

BEISPIELE/SCHWERPUNKTE

BEDEUTUNG UND CHARAKTERISTIK

GESUNDHEIT & KUR

INDUSTRIE

HANDWERK

BAU & HEIMWERKER

DIENSTLEISTUNGEN

HANDEL

GASTRONOMIE & TOU-
RISMUS

LANDWIRTSCHAFT

Kliniken, Kur- und Feizeitbad
Arztpraxen, Physiotherapien, Logopadie,
FuRpflege, Tagespflege, betreutes Woh-
nen

Betonwerk

Holzbau, Tischlerei, diverse Zlinfte

Montage und Service, Dachdecker, Maler,
Elektriker

Reisebiiros, Gebaudereinigung, IT-Bera-
tung

Einzelhandel, Textilhaus, Apotheken

Hotels, Restaurants, Erlebnisgastronomie,
Cafés

Landwirtschaftliche Betriebe, Waldbauern-

Bedeutendster Erwerbszweig, Kurbetrieb
als Wirtschaftsmotor

Stahlmobel, Zulieferer fir Giele-
rei/Stahl/Glas, Betonprodukte

Traditionell stark, viele Kleinbetriebe, u.a.
Tischler, Backer, Fleischer

Lokale Bauunternehmen und Handwerks-
betriebe

Breites Spektrum, viele kleine Unterneh-
men

Lokale Geschafte, teils mit langer Tradition

Wichtiger Wirtschaftsfaktor, zahlreiche Be-
triebe

Historisch bedeutend, heute weniger domi-

hof, Fischzucht nant

Bildungs- und Kulturtrager mit regionaler

BILDUNG & KULTUR
Bedeutung

Schulen, Sachsische Blaserphilharmonie,

Tabelle 12 Hauptbranchen in Bad Lausick im Uberblick (© Branchenbuch Stadt Bad Lausick) [63]

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Otterwisch ist durch eine breite Mischung aus kleinen und mittleren
Unternehmen gepragt und zeichnet sich durch eine vielseitige Wirtschaftsstruktur aus, in der vor allem Land-
wirtschaft, Handwerk, Dienstleistungen und kleinere Produktionsbetriebe dominieren. Die Branchen sind Uber-
wiegend lokal gepragt und auf die Bedurfnisse der Gemeinde sowie der umliegenden Region ausgerichtet.
Die breite Streuung sorgt fUr eine stabile wirtschaftliche Basis und bietet Potenzial fir nachhaltige Entwicklung.

Die wichtigsten Branchen lassen sich wie folgt auswerten:

BRANCHE BEISPIELE/SCHWERPUNKTE
LANDWIRTSCHAFT/HANDEL Agrargenossenschaft, Hofladen, Fleischerei, Kaserei
HANDWERK/BAU Bauunternehmen, Heizungsbau, Holzbau, Metallbau

DIENSTLEISTUNGEN
GASTRONOMIE/TOURISMUS
INDUSTRIE/PRODUKTION
ERNEUERBARE ENERGIEN

Pflege, Buchhaltung, Transport, Hausmeister
Restaurant, Café, Hoffeste
Asphalt-/Betonmischwerke

Photovoltaik-Installation

Tabelle 13 Hauptbranchen in Bad Lausick im Uberblick (© Gewerbeverzeichnis Gemeinde Otterwisch) [64]
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4.2 Bestandssituation Industrie- und Gewerbeflachen

Zur Betrachtung der Bestandssituation fur Industrie- und Gewebeflachen werden zunachst die Verfugbarkeit
und Auslastungen von Bestandsgebieten herangezogen.

Uber Bebauungspléane sind in der Stadt Bad Lausick das Gewerbegebiet ,An den Angerwiesen® und (ber
einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Teichweg® planungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus gibt es in
Bad Lausick auch weitere Gewerbestandorte, z.B. Betonwerk Bad Lausick GmbH & Co. KG oder Landma-
schinenhandler Agco, die allerdings nicht planungsrechtlich gesichert sind. In der Gemeinde Otterwisch sind
keine Gewerbeflachen mittels Bebauungsplan nach § 30 BauGB planungsrechtlich gesichert. Es existieren
jedoch im Norden und Siden des Gemeindegebiets ebenfalls Gewerbeflachen (wie z.B. Garten- und Land-
schaftsbau Sandro Hagemann oder Fleischerei und Hofladen Hahn), welche planungsrechtlich nicht gesichert
sind.

Fur das Gewerbegebiet ,An den Angerwiesen® in Bad Lausick ist eine Gesamtfliche mit 16 ha ausgewiesen,
welche mittlerweile vollstandig belegt ist. Aus diesem Grund befinden sich derzeit in der Kernstadt weitere
Flachen in einem Bauleitplanverfahren zur Ausweisung neuer Gewerbeflachen (siehe Tabelle 14). Fur die
Gemeinde Otterwisch werden ebenfalls neue gewerbliche Bauflachen mit ausgewiesen, welche derzeit kei-
nem verbindlichem Bauleitplanverfahren unterzogen werden. Die Flachen werden in der Fortschreibung zum
FNP mit dargestellt.

Nut- (s;aer;1t- Belegte . fiigbar-
oT Art Nr. Bezeichnung zungs- - Flache riug Branchen
flache . keit (in ha)
art - (in ha)
(in ha)
Rechtskraftige Bebauungsplane
Kunststoffe, Re-
cycling, Versand-
Gewerbege- dienstleister,
Kernstadt BPL 1 biet GE 16 16 0 Fensterbau, Stra-
Angerwiesen Renbauunterneh-
men, Wasserver-
sorgung, etc.
1.Anderung
Kernstadt VEP 76  Teichweg WIG 1 1 0 Garagenhfe/l.a-
gerflachen
Im Verfahren
Gewerbege-
biet an der
Kernstadt BPL 80 S11/Kéthe- GE 1,5
Kollwitz-Str.
Beuchaer Land- und Garten-
Kernstadt BPL 81 Oberweg GE 0,96 technik Friedrich
Kemstadt ~ VEP 85 AnderKaolne  GE 2,55 A Rl

anlagen

Summe 22,01

Tabelle 14 Planungsrechtlich gesicherte Gewerbe-/Industriegebiete nach § 30 BauGB in der Stadt Bad Lausick (© Stadtverwaltung
Bad Lausick, Gemeinde Otterwisch)
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421 Gewerbeflachennachfrage und -bedarf

Die Stadt Bad Lausick und die Gemeinde Otterwisch als auch der Landkreis Leipzig verfligen Gber kein eige-
nes Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus denen Aussagen zu Gewerbefldchennachfrage und -bedarfen
abgeleitet werden kdnnen. Es werden daher insbesondere zentrale Aussagen aus den Untersuchungen ,Kon-
zept zur Qualifizierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete aus regionaler Sicht" [53] und ,Potential-
studie zu Industrie- und Gewerbeflachen im Mitteldeutschen Revier* [54] auf den Landkreis Leipzig, Bad Lau-
sick und Otterwisch betrachtet. Weiterhin sei auf die Aussagen zur Wirtschaft des INSEK in Kap. 2.9 verwie-
sen.

Das im Jahr 2019 abgeschlossenes ,Konzept zur Qualifizierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete
aus regionaler Sicht" soll dazu beitragen, durch eine weitere Qualifizierung der Analysen zu vorhandenen
Gewerbeflachen in der Region Leipzig/Halle planerische Entscheidungen hinsichtlich vorhandener Flachen-
angebote und sich vollziehender bzw. abzeichnender Nachfragen aufeinander abzustimmen. In die Untersu-
chung sind verfligbare Gewerbe- und Industrieflachen ab finf Hektar mit eingeflossen und in einer Matrix nach
deren besonderen Eignungen aus branchenspezifischer Sicht gegenubergestellt worden. Fur die Stadt Bad
Lausick als auch Gemeinde Otterwisch sind im Konzept keine Flachen ab 5 ha betrachtet worden.

In der ,Potentialstudie zu Industrie- und Gewerbeflachen im Mitteldeutschen Revier® fir die Innovationsregion
Mitteldeutschland (IRMD) von 2021 wurden in Mitteldeutschland fur sieben Landkreise und zwei Stadte die
perspektivischen Flachenbedarfe analysierte und darauf basierende Handlungsempfehlungen hinsichtlich ei-
ner regional abgestimmten Entwicklung von Gewerbestandorten entwickelt; die Untersuchung bezog sich
auch konkret auf den Landkreis Leipzig. Zwischen 2010 und 2019 war die Gewerbeflachennachfrage hoch,
insbesondere im Bereich Halle (Saale) — Bitterfeld-Wolfen — Leipzig inkl. deren Umland; auflerhalb weisen
einige Mittelzentren und Kommunen in Autobahnnahe ebenfalls hohe Flachenumsatze auf.

Die Nachfrage fokussiert sich vor allem auf GrundsticksgréRen von unter einem Hektar und ist in den Teilre-
gionen unterschiedlich stark ausgepragt. In der IRMD umfasste dies im Betrachtungszeitraum - basierend auf
den Gutachterausschissen der Stadte und Landkreise - mehrheitlich Verkaufe von Grundstliicken mit einer
Flache von weniger als einem Hektar (77 %)*, vorwiegend durch eine Nachfrage von Kleinst- und Kleinunter-
nehmen mit bis zu 50 Mitarbeitern. Die Nachfrage von Mittelstandischen Unternehmen mit bis zu 250 Mitar-
beitern betragt in der Regel Grundstiicke von einem bis fliinf Hektar Flache, bei Erweiterungen kann die Grund-
stiicksgrofie auch geringer ausfallen. Im Vergleich dazu entsteht bundesweit ein GroRteil der Gewerbefla-
chennachfrage vorwiegend durch kleine- und mittlere Unternehmen (KMU), daher ist die Flachennachfrage
auch Uberwiegend kleinteilig. Die Gewerbeflachennachfrage kommt zu 80 Prozent aus dem Unternehmens-
bestand in einem Umkreis von ca. 30 Kilometern. Bei den untersuchten Kommunen hatte der Landkreis Leipzig
mit durchschnittlich 27 Kauffallen pro Jahr die meisten Grundsticksverkdufe. Die Nachfrage war jedoch vor-
wiegend kleinteilig, weil es nur wenige grofere Flachenangebote in Autobahnnahe gab. Ansiedlungen von
grélReren Betrieben spielten also nur eine geringe Rolle. So gab es lediglich zwei Kauffalle Gber funf Hektar.
Die hochsten Flachenumsatze im Betrachtungszeitraum verzeichneten Markranstadt (22,2 ha), Borna (21,8
ha), Grimma (13,5 ha) und Brandis (10,7 ha). In der Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch gab es nach
Aussage der Studie im Zeitraum 2010 bis 2019 funf bis neun (Bad Lausick) und ein bis vier (Otterwisch)
Kauffalle (siehe Abbildung 23). Dies entspricht einem Flachenumsatz von 0,9 ha bis 4,9 ha (siehe Abbildung
24). Nach dem Grundstiicksmarktbericht des Freistaat Sachsens [56] wurden 2023 im Landkreis Leipzig 30
Erwerbsvorgange unbebauter Grundstiicke fiir Gewerbe getatigt.

4 Erfasst wurden Grundstiicksverkaufe fiir Gewerbebauland (erschlossene unbebaute Gewerbegrundsticke; N = 973) bei den Gut-

achterausschiissen ab einer GrundstiicksgroRe von 200 m? mit Ausweisung fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
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Abbildung 23 Grundstiicksverkaufe zwischen 2010 — 2019 in der IRMD, blaue Linie: Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
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Nach der Betrachtung der Rahmenbedingungen fir die IRMD wurde in der Studie fir die Landkreise des
Untersuchungsraumes die Flachenbedarfe an Industrie- und Gewerbeflachen bis zum Jahr 2038 ermittelt; der
Orientierungsrahmen flr den Landkreis Leipzig betragt 240 bis 280 ha (netto). Dagegen fallt das Flachenan-
gebot im Landkreis Leipzig mit ca. 232 ha (netto) im Verhaltnis zur Gré3e und Einwohnerstarke des Landkrei-
ses vergleichsweise gering aus. Im Abgleich mit dem voraussichtlichen Flachenbedarf ist bezogen auf den
Betrachtungszeitraum von Flachenengpassen auszugehen.

Da eine ausreichende Gewerbeflachenversorgung ein bedeutender Standortfaktor ist beabsichtigt die Verwal-
tungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch attraktive Angebot an Industrie- und Gewerbeflachen vorzu-
weisen, um fur Stadt und Gemeinde und die Region wirtschaftliche Impulse setzen zu kénnen, auch wenn der
Fokus priméar auf Tourismus und Kurort liegt. Daher werden in der Fortschreibung des vorliegenden Flachen-
nutzungsplans auch neue Gewerbeflachen ausgewiesen. Planungsrechtlich nach § 30 BauGB ist nur der Be-
bauungsplan ,,An den Angerwiesen® gesichert, welcher voll ausgelastet ist, siehe Tabelle 14. Ziel ist es durch
die Neuausweisungen von Gewerbeflachen den bestehenden Unternehmen Angebote fiir Betriebsverlagerun-
gen und -erweiterungen zu méglichen, damit diese am Standort gehalten werden kénnen sowie Neuansied-
lungen von aullen erfolgen kénnen. In den gewerblichen Potenzialflachen sind vorwiegend kleinteiligere
Grundstuickszuschnitte (z.B. ca. 0,5 ha) moglich.

4.3 Beschaftigte und Arbeitsmarkt

Zur Abschéatzung der Entwicklung und Darstellung des Wirtschaftsstandortes sollen vorhandene Daten zur
Erwerbsbeteiligung sowie eine grobe Darstellung zum Fachkraftepotenzial, welches aus der Verwaltungsge-
meinde heraus zur Verfugung steht, getroffen werden. Diese Daten werden erganzt durch eine Betrachtung
zu Arbeitslosigkeit, der Erwerbstatigkeit und des Arbeitsmarkts generell. Aullerdem werden bestehende Pend-
lerzahlen betrachtet.

SV-pflichtig Be- darunter Einpendler SV-pflichtig Be- darunter Auspendler | Pendlersaldo
schiftigte am Ar- Uber Gemeindegren- | schiftigte am Woh- | lber Gemeindegren-
beitsort (AO) zen nort zen

Stadt Bad Lausick

2.334 1.453 3.323 2.441 -988
Gemeinde Otterwisch
186 123 612 549 -426
Tabelle 15 Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am AO/WO, Einpendler/Auspendler/Pendlersaldo uber Gemeindegrenzen fur

Bad Lausick und Otterwisch, am 30.06.2023 (© Statistische Amter des Bundes und der Lénder 2025) [46]

Insgesamt ménnlich weiblich
Bad Lausick
2.334 1.177 1.157
Otterwisch
186 91 95

Tabelle 16 Sozialversicherungspflichtige Beschéftigte am AO nach Geschlecht am 30.06.2023 (© Statistische Amter des Bundes
und der Lander 2025) [47]
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Die politische Wende 1990 hat auch in Bad Lausick flir einen deutlichen wirtschaftlichen Strukturbruch gesorgt.
Viele Beschaftigte verloren in den unmittelbaren Nachwendejahren ihren Arbeitsplatz. Seither haben sich die
wirtschaftlichen Verhaltnisse stabilisiert. Es wird zwischen sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SvB)
am Wohn- und Arbeitsort (WO/AO) unterschieden. Beschaftige am Wohnort sind Einwohner in einer Stadt/Ge-
meinde, die in selbiger wohnen und arbeiten, aber auch in andere Regionen auspendeln. Beschéaftigte am
Arbeitsort sind Einwohner einer Stadt oder Gemeinde, die in selbiger wohnen und arbeiten sowie Einpendler
aus anderen Regionen, die in dieser Gemeinde arbeiten.

In den vergangenen zehn Jahren hat die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Aussage
des INSEK der Stadt Bau Lausick zugenommen. Sowohl am Arbeits- als auch am Wohnort hat sich die Zahl
der Beschaftigten um gut 6,7 % erhoht. Mit Stand 30.06.2018 gab es in Bad Lausick 2.608 Arbeitsplatze.
Vergleicht man die aktuellen Daten Bundesagentur fiir Arbeit ist die Zahl der SV-pflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort im Jahr 2024 auf 2.263 gesunken (siehe Tabelle 15 und Tabelle 17). Davon waren 1.157 weiblich
und 1.177 mannlich (siehe Tabelle 16). Wiederum 3.323 SvB waren am Wohnort gemeldet. Diese entspricht
einer Arbeitsplatzzentralitat (SvB Arbeitsort/SvB Wohnort) von 0,68. Da der Wert kleiner als 1 ist, hat die Stadt
Bad Lausick eine hdhere Bedeutung als Wohnort gegentiber dem Arbeitsort.

Die Zahl der Arbeitslosen im Jahresdurchschnitt schwankt in den vergangenen funf Jahren zwischen 194 und
220. Vor allem im Jahr 2024 ist die Zahl um fast 13 % gestiegen.

Bad Lausick:

2020 2021 2022 2023 2024
Sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte 3.298 3.304 3.334 3.323 3.289
am Wohnort
Sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte 2.397 2.370 2.370 2.334 2.263

am Arbeitsort

Geringflgig Beschéftigte (Mi-
nijobber) 312 303 337 347 404
am Arbeitsort

Arbeitslose (Jahresdurch-

schnitte) 203 207 194 195 220

Tabelle 17 Veranderungen Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Bad Lausick im Zeitraum 2020 bis 2024 (© Statistik der Bun-
desagentur fir Arbeit, Stand Juli 2025)

Die Gemeinde Otterwisch verzeichnet in den vergangenen finf Jahren einen kontinuierlichen Zuwachs von
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort als auch am Arbeitsort (siehe Tabelle 18). Im Jahr
2024 waren 641 (SvB am Wohnort) und 192 (SvB am Arbeitsort) gemeldet. Dies entspricht einer Arbeitsplatz-
zentralitat vom 0,31. Auch die Arbeitslosen im Jahresdurchschnitt sind auf 18 im Jahr 2024 gesunken. Das
entspricht einem Riickgang von 14 %.

Otterwisch:

2020 2021 2022 2023 2024

Sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte 590 615 612 612 614
am Wohnort

Sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte 175 182 185 186 192
am Arbeitsort
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2020 2021 2022 2023 2024

Geringflgig Beschéftigte (Mi-
nijobber) 28 28 38 35 37
am Arbeitsort

Arbeitslose (Jahresdurch-

schnitte) 21 18 14 15 18

Tabelle 18 Veranderungen Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Bad Lausick im Zeitraum 2020 bis 2024 (© Statistik der Bun-

desagentur fir Arbeit, Stand Juli 2025)

Die héhere Bedeutung als Wohnort wird durch das negative Pendlersaldo der Verwaltungsgemeinschaft be-
statigt, da mehr Auspendler in den benachbarten Gemeinden arbeiten (siehe Tabelle 19 und Tabelle 20). Nur
gut ein Drittel der Arbeitsplatze werden durch Arbeitskrafte besetzt, die auch in Bad Lausick wohnen. Ein
Groliteil der Bad Lausicker und Otterwischer pendelt zum Arbeitsplatz in die benachbarten Stadte und Ge-
meinden. Die hdchsten Pendlerstrome bestehen mit dem Oberzentrum Leipzig (688 Auspendler fir Bad Lau-
sick und 172 Auspendler fiir Otterwisch), gefolgt vom Mittelzentrum Grimma (298 Auspendler fiir Bad Lausick
und 79 Auspendler fiir Otterwisch). Umgekehrt haben 852 Personen aus dem Umland ihren Arbeitsplatz in
Bad Lausick und pendeln entsprechend. 75 Personen pendeln in die Gemeinde Otterwisch. Die Hauptarbeit-
sorte fur Bad Lausicker sind neben Bad Lausick selbst, Leipzig, Borna und Grimma. Die Hauptarbeitsorte fur
die Anwohner in Otterwisch sind, neben Ottersich, Leipzig, Grimma, Bad Lausick, Borna und Grof3pdsna.

Bad Lausick:
Einpendlergebiete Pendelnde | Auspendlergebiete Pendelnde
Frohburg 260 | Leipzig 688
Grimma 204 | Grimma 298
Leipzig 164 | Borna 254
Geithain 113 | Bennewitz 129
Borna 111 | Geithain 127
Tabelle 19 Die jeweils funf grof3ten Einpendel- und Auspendlerstrome der Stadt Bad Lausick im Jahr 2023 (© Pendleratlas Deutsch-
land, Stand: Juli 2025) [48]
Otterwisch:
Einpendlergebiete Pendelnde | Auspendlergebiete Pendelnde
Grimma 32 | Leipzig 172
Bad Lausick 29 | Grimma 79
Leipzig 14 | Bad Lausick 45
Borna 37
Grol3pdsna 18
Tabelle 20 Die jeweils funf groRten Einpendel- und Auspendlerstrome der Gemeinde Oftterwisch im Jahr 2023 (© Pendleratlas

Deutschland, Stand: Juli 2025) [48]
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Abbildung 25 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach zusammengefassten Wirtschaftszweigen der WZ 2008 am Arbeitsort der
Stadt Bad Lausick (© Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Stand Januar 2025)) * aus Datenschutzgriinden wurden in
der Statistik die Werte der SV-pflichtig Beschaftigte der Wirtschaftszweige Land- und Forstwirtschaft, Fischerei ( A ) und
Handel, Verkehr und Gastgewerbe ( G - | ) anonymisiert.

Zwischen 2020 (876) und 2024 (700) ist die Anzahl der Beschéftigten im Produzierenden Gewerbe um rund
17% gesunken. Die Wirtschaftszweige der sonstigen Dienstleitungen sind im gleichen Zeitraum (2020: 1.070;
2024: 1.047) ebenfalls um ca. 2 % gesunken. In der Gemeinde Otterwisch sind der in Abbildung 26 darge-
stellten Wirtschaftszweigen ein Zuwachs in beiden zu verzeichnen. Im produzierenden Gewerbe steigt die
Anzahl der Beschéftigten von 42 auf 49 (Steigerung um 16,7 %). Die Sonstigen Dienstleistungen steigern sich
von 73 auf 79 Beschaftigten und damit um 8,2 %.Wichtige Standorte fiir das produzierende Gewerbe in Bad
Lausick sind BioSal Anlagenbau GmbH (Umwelttechnik) als auch das Betonwerk Bad Lausick. In der Ge-
meinde Otterwisch ist der Abbau von Kies (Kieswerk Otterwisch) im Norden des Gemeindegebiets zu nennen.
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Abbildung 26 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach zusammengefassten Wirtschaftszweigen der WZ 2008 am Arbeitsort der
Gemeinde Otterwisch (© Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Stand Januar 2025)) * aus Datenschutzgriinden wurden
in der Statistik die Werte der SV-pflichtig Beschaftigte der Wirtschaftszweige Land- und Forstwirtschaft, Fischerei ( A )
und Handel, Verkehr und Gastgewerbe ( G - | ) anonymisiert.
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4.4 Ausgewadhlte Wirtschaftsdaten zur Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otter-
wisch

Ausgewahlte Wirtschaftsdaten flr Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch, lassen sich unter
anderem in der Regionalstatistik der Statistischen Amter des Bundes und des Freistaates Sachsen finden.
Hier liegt der Fokus auf Daten zu Gewerbeanmeldungen und -abmeldungen in Stadt und Gemeinde. Des
Weiteren werden auch die Zahlen fiir das verarbeitende Gewerbe hinsichtlich Anzahl der Betriebe sowie Be-
schaftigten und den jahrlichen Umsatzen dargestellt.
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Abbildung 27 Gewerbeanzeigen: An- und Abmeldungen, Stadt Bad Lausick (© Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Ka-
menz, 2025) [51]

Die Anzahl der Gewerbeanmeldungen ist in Bad Lausick in den vergangenen 10 Jahren recht stabil, bis auf

das Jahr 2017. Jedoch Uberwiegt fast jahrlich die Anzahl der Gewerbeabmeldung. Ausnahme ist hier das Jahr
2020. Es ist ein generell ricklaufiger Trend ist aus den Zahlen erkennbar und mittelfristig abzusehen.
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Abbildung 28 Gewerbeanzeigen: An- und Abmeldungen, Gemeinde Otterwisch (© Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen,
Kamenz, 2025) [51]
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Eine ahnliche Aussage lasst sich flir die Gemeinde Otterwisch hinsichtlich der Gewerbean- und -abmeldungen
treffen. Die Anzahl der Gewerbeanmeldungen ist in den vergangenen 10 Jahren recht stabil bis schwankend.
Wenige Anmeldungen gab es im Jahr 2017 und 2019, dafiir mehr in den Jahren 2014, 2018 und 2021. Es
Uberwiegt jedoch fast jahrlich die Anzahl der Gewerbeabmeldung. Auch in Otterwisch ist der Trend riicklaufig.

Jahresbericht fiir Betriebe im Verarbeitendes Gewerbe (ab 20 Mitarbeitende)
Betriebe Tatige Pt_a_rs_onen Bezahlte Entgelte dar. Auslandsum-

(Beschiftigte) (Tsd. EUR) satz (Tsd. EUR)
Bad Lausick

2018 5 295 8.143 518

2022 4 286 8.875 142

2023 3 256 8.256 67

Otterwisch

2018 2 - - -

2022 2 - - -

2023 2 - - -

Tabelle 21 Zahlen des Jahresberichts fiir Betriebe im Verarbeitenden Gewerbe ab 20 Personen fir die Verwaltungsgemeinschaft

Bad Lausick und Otterwisch jeweils am 30.09. des angegebenen Jahres, Hinweis: Die Zahlen der Gemeinde Otterwisch
sind unbekannt oder geheim zuhalten aufgrund des Datenschutzes, (© Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen,
Kamenz, 2025) [52]

Im Bereich des verarbeitenden Gewerbes gibt es bei Betrieben mit 20 oder mehr Angestellten im Jahr 2023
in Bad Lausick 3 Betriebe mit insgesamt 256 Beschaftigten. Die Anzahl der Betriebe hat sich von 5 (2018) auf
3 Betriebe (2022) reduziert; mit dieser Entwicklung ist auferdem die Anzahl der Beschaftigten zurliickgegan-
gen. Der Gesamtumsatz hat sich im Jahr 2023 zuletzt erhéht. Aussagen zur Gemeinde Otterwisch lassen nur
eine Information zur Anzahl der Betreibe im Verarbeitenden Gewerbe zu. Weitere Informationen liegen dazu
aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht vor.
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4.5 Storfallbetriebe

Nach Stellungnahme des Landratsamts des Landkreises Leipzig am 03.01.2025 befinden sich im Plangebiet
keine Betriebe, die der Storfall-Verordnung unterliegen.

Folgende nach 4. BImSchV Anlagen der Gemeinde Otterwisch und der Stadt Bad Lausick sind bekannt:

(siehe Tabelle 22):

Betriebsstitte | BST-Nr. Ort Ad- Bezeichnung 4.
resse/Standort BImSchV-
Nr.
Fuhrgeschaft 0002887 Otterwisch Flurst. Bauschuttrecyc- | 8.11.2.4V
Lutz Steinbach 0000 1312/3 linganlage 8.11.2.4V
Siebanlage fiir 8.12.9V
Erdstoffe
Rohmaterialla-
ger
Windpark Bad 0004271 Bad Lausick Gemarkung Enercon E7T0 E4 | 1.6.2V
Lausick — WKA 0000 Reichersdorf,
1 Flurst. 121/1
Windpark Bad | 0004272 Bad Lausick Gemarkung Enercon E70 E4 | 1.6.2V
Lausick — WKA Reichersdorf,
2 0000 Flurst. 131
BBL Betonwerk | 0006048 Bad Lausick Wistungsstei- Betonformteile- | 2.14 V
Bad Lausick ner Str. 5b fertigung
GmbH & Co. | 0000
KG Betonsteinferti-
ger
Kostmann- 4244499 Bad Lau-sick An den Anger- Produktion von 5.7V
Kunststoffe 0000 wiesen 25 GFK-Teilen
BBL Betonwerk | 4245105 Otterwisch Alte Belgershai- | Zwischenlager 8.12.2V
Bad Lausick 0000 ner Str. Recyclingan- 8.11.2.4V
GmbH & lage
Co.KG Mobile Recyc-
linganlage
Grethener Qua- | 5421965 Otterwisch Grethener Anlage zum 71.71EG
litatsfleisch 0000 Stralle / Am Halten von
GmbH, SMA Spitzberg 13 Mastschweinen
Grethen
Kur- und Frei- 5705673 Bad Lau-sick Am Riff 3 BHKW 1.2.3.2V
zeitbad R!ff 0000
Bad Lausick
Tabelle 22 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach 4. BImSchV (© Landratsamt des LK Leipzig, Stand: 12/2024)
Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH Seite 78 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch

Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

4.6 Landwirtschaftsbetriebe

Die Ackerzahl ist eine Bewertungszahl, die die Glte von Ackerboden in Sachsen beschreibt. Sie berticksichtigt
Bodenart, geologische Entstehung und Zustandsstufe. Die Ackerzahl ist ein wichtiger Faktor zur Beurteilung
der Ertragsfahigkeit von landwirtschaftlichen Flachen. Sie ist nicht zu verwechseln mit der Bodenzahl, die nur
die Bodenbeschaffenheit bewertet, wahrend die Ackerzahl zusatzlich Klima und Gelande bericksichtigt. Die
Ackerzahlen der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch bewegen sich zwischen 16 und 74.
Der Grol¥teil des Plangebiets weist Ackerzahlen von zwischen 40 und 59 aus. Darauf folgen Zahlen von 16
bis 39. Im Westen und Siiden des Geltungsbereiches sind kleinteilige Anteile von Ackerzahlen in den Berei-

chen 60 bis 74 anzutreffen.
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Abbildung 29 Entwicklung landwirtschaftlicher Kulturarten in Bad Lausick, (© Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Ka-

menz, 2025) [59]
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Abbildung 30 Entwicklung landwirtschaftlicher Kulturarten in Otterwisch, (© Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz,

2025) [59]
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Von 1999 bis 2020 ist die in Bad Lausick landwirtschaftlich genutzte Flachen von 5.014 ha (Ackerland: 4.546
ha, Dauergriinland: 468 ha) auf 4.596 ha (Ackerland: 4.113 ha, Dauergrinland: 843 ha) durch Verlust von
Ackerland gesunken. Griinland konnte an Flache dazu gewinnen. In der Gemeinde Otterwisch lassen sich
sowohl beim Ackerland als auch beim Dauergrinland Gewinne an Flachen zwischen den Jahren 1999 und
2020 verzeichnen. So ist die Zahl von Ackerland von 799 ha auf 977 ha gestiegen. Auch die Nutzung von
Dauergrunland konnte von 98 ha auf 320 ha eine flachenhafte Steigerung erfahren.

Die GroRenklassen landwirtschaftlich genutzter Betriebe haben sich im Zeitraum mit wenigen Schwankungen
kaum verandert. Wahrend 1999 noch acht Betriebe Flachen von 100 ha und mehr bewirtschaften haben, sind
es 2020 nur ein Betrieb weniger. Weiterhin sind neun Betriebe mit unter 10 ha, zehn Betriebe mit 10 bis unter
100 ha im Jahr 2020 ansassig. Auch in Otterwisch Iasst sich eine durchgehende Konstanz der ansassigen
Betriebe betrachten. Hier konnten seit 1999 sogar Betriebe im Bereich unter 10 ha, und 10 bis unter 100 ha
hinzugewonnen werden.

Landwirtschaftliche Betriebe und genutzte Flachen
Insgesamt Unter 10 ha 10 bis unter 100 ha 100 ha und mehr
Bad Lausick
2020 26 9 10 7
2016 23 8 9 6
2010 27 10 12 5
2007 26 8 12 6
2003 23 6 11 6
1999 17 4 5 8
Otterwisch
2020 13 3 6 4
2016 14 4 6 4
2010 11 2 5 4
2007 10 1 5 4
2003 10 2 4 4
1999 6 - 3 3

Tabelle 23 Anzahl der Betriebe und GréRe landwirtschaftlich genutzter Flachen in Bad Lausick und Otterwisch (© Statistisches Lan-
desamt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2025) [59]

Neben der Nutzung von Ackerland und Dauergriinland, sind auch die landwirtschaftlichen Betriebe mit Vieh-
haltung statistisch aufzufihren. Hier liegen statistische Daten aus den Jahren 2010 und 2016 mit Gebiets-
stand: 01.01.2023 fur die Verwaltungsgemeinschaft vor.

Die Anzahl der Betriebe zur Viehhaltung ist in Bad Lausick zwischen 2010 und 2016 gleichgeblieben. In der
Gemeinde Otterwisch hat sich die Zahl von 10 auf 13 erhéht. Von den 19 ansassigen Betrieben in Bad Lausick
widmet sich der Grofiteil der Rinderzucht (14 Betriebe), zwei Betriebe Schweinezucht, sieben Schafzucht,
zwei Ziegenhaltung, finf Hihnerhaltung und ein Betrieb zlichtet sonstiges Geflligel. Die Anzahl der Tiere ins-
gesamt ist Uber den Zeitraum 2010 bis 2016 bei allen Tierarten geschrumpft. Die Gemeinde Otterwisch ver-
zeichnet mit der Rinderhaltung den héchsten Anteil am Tierbestand in der Gemeinde.
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Trotz Erhéhung der Anzahl der Betriebe zwischen 2010 und 2016 hat sich die Anzahl der Tiere um ca. 40 %
reduziert. Die Zahl der Betriebe zur Schweine- bzw. Schafhaltung ist in der Gemeinde gleichgeblieben. Aus-
sagen zum Tierbestand lassen sich nicht treffen.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung
Be;r(i;:l;(renltns- Rinder Schweine Schafe
Bad Lausick
Betriebe Tiere Betriebe Tiere Betriebe Tiere
2016 19 12 685 2 - 6 1.064
2010 19 14 1.037 2 - 7 1.756
Otterwisch
Betriebe Tiere Betriebe Tiere Betriebe Tiere
2016 13 10 740 3 - 3 -
2010 10 8 1.090 1 - 1 -

Tabelle 24 Landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung, Tierbestand mit Stichtag 01.01.2023 (© Statistisches Landesamt des Frei-
staates Sachsen, Kamenz, 2025) [58]

4.7 Nahversorgung

Die Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch verfiigt tiber ein breites Angebot an Nahver-
sorgungseinrichtungen mit grundzentralem Charakter. Folgende Nahversorgungen in Form von Ein-
kaufsmarkten oder Backereien lassen sich in der Kernstadt Bad Lausick, dem Hauptort Otterwirsch und
den Ortsteilen finden:

» Kernstadt: Penny, Netto, Rewe, Diska, Milchtankstelle, NaturaTHEKE Bioladen &
Café, Obst Gemulse Anni Panke Inhaber Romy Meier, Backerei Emil Reimann, Ba-
ckerei Berger, Backerei Taggeselle, Backhaus Hennig, Backerei & Konditorei Sven
Claus, Backerei Stolzel GmbH, Fleischerei Gretenkord, Fischverkauf Roy Résner,
Rossmann, geplanter Aldi

» Ballendorf: Ballendorfer Hofladen

» Otterwisch: Fleischerei & Hofladen Hahn, Backerei Taggeselle

» GrolRbuch: Hofladen Elke Kirschstein

Daruber hinaus gibt es in Stadt Einzelhandelsfachgeschéafte, welche Produkte tber den taglichen Bedarf hin-
aus anbieten. Weiterhin gibt es in der Kernstadt Bad Lausick drei Tankstellen (star, Total Energies und Reifen
Mading LPG Tankstelle).

Das Thema Nahversorgung und Einzelhandel ist bereits im Kapitel 2.11 betrachtet worden. Entsprechende
Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte werden im vorliegenden Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet.
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4.8 Tourismuswirtschaft

Hinweis: Fir die Gemeinde Otterwisch liegen keine Zahlen zum Thema Tourismus vor. Aus diesem Grund
erfolgt im vorliegenden Kapitel nur ein Blick auf die Stadt Bad Lausick und Gbernimmt nur bestehende Aussa-
gen zur Gemeinde Otterwisch.

Aufgrund ihrer landschaftlichen Lage, ihres historischen Stadtbildes und des kulturellen Angebotes besitzt die
Kurstadt Bad Lausick eine Reihe von Ansatzpunkten flr eine verstarkte touristische Entwicklung. Sie bietet
vor allem beste Voraussetzungen fiir Ruhe und Erholung. Der Kurpark und das angrenzende Landschafts-
schutzgebiet laden zum Spazierengehen, Radfahren und NaturgenielRen ein. Leipzig, das Neuseenland und
das Muldental befinden sich ganz in der Nahe und sind immer einen Ausflug wert.

Interessante Zeitzeugen in Bad Lausick sind Sachsens alteste Stadtkirche die St. Kilianskirche mit der Silber-
mann-Trampeli-Orgel, das Rathaus sowie die Villen im Kurviertel. Die Entwicklung der Stadt zum Kurort wird
anschaulich im Kur- und Stadtmuseum dokumentiert. Mittelpunkt des 24 ha umfassenden Kurparks ist die
Freilichtbilhne Schmetterling, auf der regelmaRige Veranstaltungen stattfinden. Fir Aktive und Gesundheits-
bewusste bietet der Kneipp-Kurpark mit Fithessparcours und Wasser-Tretbecken passende Angebote. [57]

Erholungswesen

Der derzeitig bestehende Tourismus in Bad Lausick wird im Wesentlichen von den Kurbetrieben gepragt. Do-
minierend und imagepragend fur Bad Lausick sind die Kurkliniken und sonstigen Kureinrichtungen mit dem
Kurpark und dem Kur- und Freizeitbad Riff. Den Gast erwartet eine weitlaufige Bade- und Saunalandschaft
mit vielfaltigen Angeboten wie Solebecken, Strémungskanal und Salzinhalationsgrotte sowie einem Wellness-
bereich und eine Wasserflache von ca. 1000m?, zwei Wasserrutschen, verschiedene Saunen, ein Solarium,
Whirlpool und lockt nicht nur Kur- und Bad Lausicker Gaste an, sondern hat sich bis nach Chemnitz und
Leipzig einen guten Namen in der Region gemacht. Dabei wenden sich sowohl die Kliniken als auch die Hotels,
die sich am Rande des Kurbereiches etabliert haben, neben den ,zugewiesenen® Kurpatienten auch an solche
Zeitgenossen, die ohne Krankenschein das reichhaltige Angebot und das Flair des Kurbereiches zur Erholung
nutzen wollen.

Immerhin hat Bad Lausick von allen Stadten und Gemeinden des Landkreises Leipzig die mit weitem Abstand
gréBten Ubernachtungszahlen vorzuweisen, zu denen auch die Jugendherberge in Buchheim nicht unwesent-
lich betragt. Im Jahr 2024 wurden fir den Landkreis Leipzig 766.108 Ubernachtungen registriert. Davon sind
alleine 21.157 Ankiinfte und 190.303 Ubernachtungen mit einer durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von 9,0
Tagen fiir Bad Lausick verzeichnet (siehe Abbildung 31). Gefolgt wird der Stadt durch die Stadte Markklee-
berg (139.166 Ubernachtungen) und Brandis (78.509 Ubernachtungen).

Jedoch ist ein Riickgang der Ankiinfte und Ubernachtungen gegeniiber dem Vorjahr 2023 zu verzeichnen.
Vor allem das Jahr 2020 verzeichnet aufgrund der Pandemie einen Einbruch, welcher aufgrund des konstan-
ten jahrlichen Anstiegs in den Folgejahren 2021 bis 2023 zu vernachlassigen ist. Die Folgejahre zeigen, dass
Bad Lausick in den vergangenen Jahren einen steten Zuwachs an Ankiinften und Ubernachtungen verzeich-
net hat und Urlaub bzw. Kur in Deutschland wieder attraktiver erscheint. Zu beobachten ist, inwieweit sich der
Rickgang im Jahr 2024 uber die kommenden Jahre fortsetzt oder ob dies eine Ausnahme darstellt.

Weitere Aspekte des Erholungswesens in der Stadt Bad Lausick ist der Wochenend- / Naherholungstouris-
mus, fir den die glinstige Lage der Stadt zwischen Chemnitz und Leipzig, einschliel3lich des vorhandenen
Eisenbahnanschlusses, spricht.
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Abbildung 31 Ankiinfte und Anzahl der Ubernachtungen insgesamt der letzten 12 Jahren in Bad Lausick (© Statistisches Landesamt

des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2025) [60]

Ein weiterer Blick auf die touristischen Zahlen der Stadt Bad Lausick gibt die Anzahl der Betten und Beherber-
gungen als auch deren durchschnittliche Auslastung wider. In den vergangenen 12 Jahren ist die Zahl der
Unterkiinfte (acht Unterkiinfte) im Plangebiet nahezu gleich geblieben. Die Zahl der Betten hat sich von 786
im Jahr 2012 auf 938 im Jahr 2024 erhoht. Hier zeigt sich, dass die bestehenden Beherbergungen die Kapa-
zitaten ihrer Betten erhoht und auf die erhdhte Nachfrage reagieren konnte. Die durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten betragt im Jahr 2024 56,3 %. Auch hier ist der Riickgang im Vergleich zum Jahr 2023

sichtbar. Die Auslastungen der Jahre davor lag im Schnitt bei 69,14 % (siehe Abbildung 32).
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Abbildung 32 Zahl der Beherbergungseinrichtungen, Anzahl der Betten, Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten sowie
durchschnittliche Aufenthaltsdauer (© Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2025) [60]
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Gemeinde Otterwisch

Das historische Barockschloss in Otterwisch ist die bedeutendste Sehenswirdigkeit in der Gemein-de. Leider
ist es fiir die breite Offentlichkeit zurzeit nicht zugénglich.

Dennoch hat die Gemeinde Otterwisch durch die fehlende Vielfalt an touristischen Anziehungspunkten und
Sehenswdrdigkeiten tUberregional kaum eine Bedeutung.

Als Ausflugsgebiet bietet das angrenzende Waldgebiet ,Buchholz®, durch ein Netz aus Wander- und Reitwe-
gen, regional ein gewisses Potenzial. Reitplatze befinden sich im ehemaligen Schlosspark und nérdlich von
GroRbuch. Hier wurde erst vor einigen Jahren eine neue Reithalle errichtet.

Die Wanderwege, die durch die Gemarkung Otterwisch und Grof3buch flihren, sind unzureichend ausgeschil-
dert. Ein gut ausgebautes Radwegenetz befindet sich zwischen den beiden Ortslagen Otterwisch und Grof3-
buch sowie von GroRRbuch in Richtung GroRRbardau.

Die Aussagen zur Tourismuswirtschaft sind in Anlage B-5 der Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu
finden.
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5 Klimaschutz und Klimaanpassung

5.1 Klimatische Ist-Situation

Die Gemarkung Bad Lausick liegt im Ubergangsbereich vom starker ozeanisch gepragten Klima Westeuropas
zum starker kontinental gepragten Klima Osteuropas. Makroklimatisch gehért das Plangebiet zur warmgema-
Rigten, standig feuchten Westwindzone Mitteleuropas in der westlichen Winde mit Zufuhr atlantischer Luft-
massen vorherrschen.

Regionalklimatisch ist die Verwaltungsgemeinschaft dem ostdeutschen Binnenlandklima zuzuordnen und ge-
hort darin zur Leipziger Bucht. Nach einer Einteilung der bioklimatischen Situation der Sanatorien, Kur- und
Erholungsorte Ostdeutschlands von BOER und SCHMIDT (1963) liegt das Plangebiet innerhalb des Klimage-
bietes stark kontinental beeinflusstes Binnentiefland im auersten sidlichen Zipfel des Klimabezirkes Leipzi-
ger Tieflandbucht und Heidegebiete zwischen Mulde und Schwarzer Elster.

Von Norden bzw. Nordwesten nach Suden bzw. Siidosten nimmt der kontinentale Einfluss innerhalb des Ost-
deutschen Binnenlandklimas zu. Die klimatischen Verhaltnisse im Raum Bad Lausick sind zwar gekennzeich-
net durch einen haufigen Wechsel zwischen maritimen und kontinentalen Einflissen mit dem daraus resultie-
renden wechselhaften Witterungscharakter, doch infolge der bereits relativ weiten Entfernung zum Meer sind
- im Vergleich zu weiter nordlich und westlich gelegenen Landesteilen (z. B. Hoher Flaming, Havelland, Prig-
nitz) - bereits deutlich kontinentalere Klimamerkmale (gréf3ere Jahresamplitude der Lufttemperatur mit war-
meren, trockeneren Sommern und kalteren Wintern) zu erwarten.

Die rdumliche Variation der Lufttemperatur ist im Mittel innerhalb von Bad Lausick eher gering (ca. < 0,5 K),
da sich diese in erster Linie durch Differenzen im Hohenniveau ergibt, allerdings sind im Vergleich zum tiefer
(Leipzig, Eilenburg, Wurzen, Tal der getrennten und vereinten Mulde) bzw. héher gelegenen Umland (Alten-
burg, Burgstadt, Mittweida) bereits etwas héhere Abweichungen erkennbar. Die Auspragung von Differenzie-
rungen im lokalklimatologischen Bereich innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft resultiert im Wesentlichen
allein aus den topografischen Verhaltnissen Uber einer noch relativ wenig strukturierten Orographie. So wer-
den lokal und dabei temporar kleinraumige Unterschiede, z. B. zwischen den starker versiegelten innerstadti-
schen Flachen, Freiflachen, stehenden und flieRenden Gewassern sowie ihren Uferzonen, dem Kur- und
Stadtpark sowie den angrenzenden Waldern erwartet.

Die Niederschlagsverhaltnisse werden durch kleinrAumige orographische Strukturen beeinflusst. So weist das
sudliche als auch das sich 6stlich anschlieRende Mittelsdchsische Higelland bereits etwas mehr Niederschlag
auf als das zu begutachtendes Gebiet. Im Raum der Leipziger Tieflandsbucht, und damit auch in Bad Lausick
und Oftterwisch, macht sich auferdem der niederschlagsmindernde Einfluss der Mittelgebirge (bzw. deren
Leewirkung) bemerkbar, d.h. aus sidwestlicher bis nordwestlicher Richtung schirmen vorrangig der Franki-
sche Wald, der Thiringer Wald und der Harz den Begutachtungsraum ab. Im Sidosten entfaltet das Erzge-
birge seine Wirkung.

Insgesamt kénnen sich wahrend entsprechender Witterungsabschnitte viele Kaltluftinseln im zu pradikatisie-
renden Gebiet ausbilden, da das Plangebiet in einem Kaltluftsammel- und -staugebiet liegt. Zudem ist die
Nebel- und Frostneigung im Bereich der feuchten Wiesen, Mulden und Senken sowie im Bereich der stehen-
den und flielenden Gewasser und deren Uferzonen generell erhéht. Auch ist Giber diesen Arealen die relative
Luftfeuchte allgemein héher. Grof3sraumige Luftstrdomungen werden hinsichtlich inrer Wetterwirksamkeit wegen
fehlender grofRerer orographischer Erhebungen aber insgesamt nur wenig beeinflusst, so dass die vorherr-
schende Windrichtung aus West bis Stidwest erwartet wird. [23]

Im Beobachtungszeitraum 1961 bis 1990 lag die Jahresmitteltemperatur in Verwaltungsgemeinschaft Stadt
Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch bei 8,9 °C bzw. 9,1 °C. Die Anzahl der Sommertage (> 25 °C Tages-
maximum) lag bei 32 und 34. An durchschnittlich fiinf Tagen (heile Tage) im Jahr betrug die Tagesmaximal-
temperatur mehr als 30 °C. [24]
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Uber den Beobachtungszeitraum gab es im Schnitt 86/84 Frosttage und 23 Eistage im Jahr. Die Jahresnie-
derschlagssumme lagen im Mittel bei 704 mm in Bad Lausick und 678 mm fir die Gemeinde Otterwisch. Im
Durchschnitt der Jahre 1961 bis 1990 gab es in der Verwaltungsgemeinschaft 130/128 Regentage und 18/17
Starkregentage. Sudsudwest ist die vorherrschende Windrichtung. [29]

Die Jahresmitteltemperatur ist in den vergangenen vier Jahrzehnten im Mittel um 1,1 °C gestiegen. Es ist mit
einem weiteren Anstieg der Durchschnittstemperaturen zu rechnen. Auch die maximalen Tagestemperaturen
sind im Jahresdurchschnitt gestiegen, wahrend Frost- und Eistage seltener wurden. Es wird also nicht nur
durchschnittlich warmer, auch Tage mit extremer Hitze werden haufiger. [29]

Wairme- und Kalteinseln

Die Klimaerwarmung hat erhebliche Auswirkung auf das Stadtklima, welches sich durch urbane Rahmenbe-
dingungen, wie Dichte, Versiegelung etc. vom Umland unterscheidet. Die Temperatur hat insbesondere auf
urbane Auspragungen einen Einfluss: Warme- und Kalteinseln. Warmeinseln sind urbane Gebiete mit tiber-
durchschnittlich hohen Temperaturen. Im Hochsommer entstehen diese z.B. durch grof3e versiegelte Flachen
wie Gewerbeflachen oder Parkplatze, werden jedoch durch Verschattung durch z.B. Baumbewuchs gemildert.
Warmeinseln sorgen im Sommer fir erhéhten Hitzestress. Besonders das ,Nachglihen" in der Nacht verhin-
dert eine Abkihlung des Wohnumfeldes und beeintrachtigt die physische Erholung von der Hitze des Tages.
Weiterhin wird auch eine Siedlungsflache im gesamten als Warmeinsel beschrieben. Im Winter beispielsweise
herrschen in Stadten mildere Temperaturen als im Umland. Lokale Warmeinseln sind der Platz vor dem Rat-
haus, der Fischbrunnen und die versiegelten Stellplatzflachen der Supermarkte. Eine hohe Versiegelung (auch
von angrenzenden Flachen) und fehlende Verschattung verstarken die Hitzespeicherung der Flachen.

Klimatische Kalteinseln (groRe, unversiegelte, innerstadtische Freiflachen, Garten oder Parks, die wahrend
der Nacht geringere Temperaturen als ihre urban bebaute und versiegelte Umgebung aufweisen) sind im ur-
banen Bereich aufgrund der Siedlungsstruktur nicht vorhanden. [24]

Solar- und Globalstrahlung

Aufgrund von Datensatzen des Deutschen Wetterdienstes I&sst sich die Solar- bzw. Globalstrahlung im Jah-
resmittel der letzten 30 Jahre mit ca. 995 kWh/m? angeben. Die Stadt und Gemeinde liegen damit bundesweit
im mittleren Bereich und ist fur den Einsatz von Solarenergie geeignet. Durch die Solarstrahlungsintensitat,
die teilweise auch in Sonnenstunden pro Jahr angegeben wird, kann das Potential der Nutzung von Sonnen-
energie bestimmt werden. Das zukunftige Jahresdurchschnittspotential fir die Benutzung von Photovoltaik
wurde mit dem Durchschnittstrend vergangener Werte berechnet. Das Nutzungspotential von Photovoltaik
dirfte in den kommenden Jahren und Jahrzehnten laut vorliegenden Berechnungen zunehmen.

Wind

Bad Lausick weist im Stadtgebiet einen vieljahrigen Jahresmittelwert der Windgeschwindigkeit von etwa
2,8 m/s auf. Zum locker bebauten Stadtrand hin sind es bereits 3,0-3,2 m/s und in Richtung der umgebenden
Landwirtschaftsflachen 3,3 m/s. Im Glastener und Colditzer Forst ergeben sich die geringsten Geschwindig-
keiten. Fur eine effiziente Ausnutzung von Windenergie werden auf 10 Metern durchschnittliche Jahresge-
schwindigkeiten ab 4 bis 5 m/s benétigt. Auf einer Hohe von 80 Meter betragt die maximal 5,4 m/s. Fir eine
effiziente Ausnutzung von Windenergie werden auf 80 m durchschnittliche Jahresgeschwindigkeiten ab ca. 6-
8 m/s bendtigt. [23] [24]

Niederschlag

Die jahrlich verzeichneten Tage mit Starkregen haben im Mittel der vergangenen Jahrzehnte stetig zugenom-
men. Starkregenereignisse werden im Schnitt haufiger und extremer. Auch der Jahresniederschlag hat stetig
zugenommen. Durch die damit einhergehende hohe Ab- und Einleitung in das Abwassernetz wird die Abwas-
serbehandlung stark beansprucht und kann mitunter Uberlastet sein.
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Weiterhin kénnen Starkregenereignisse zu lokalen Uberschwemmungen fiihren und erhebliche Schaden an
baulichen Strukturen anrichten. [24]

Hochwasserrisiko

Zuletzt soll die Thematik Hochwasser betrachtet werden. Fir das gesamte Plangebiet der Verwaltungsge-
meinschaft wurde ein Gefahrenszenario fur ein hundertjahriges Hochwasserereignis mit einem HQ 100 mo-
duliert. Hierfur wurde die Datenbank des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
sowie Disy Informationssysteme GmbH eingesetzt und zwei Hochwasserkarten entworfen. Im Ergebnis zeigt
sich, das die zwei Ortschaften Beucha (bedingt durch den Lauf der Eula) und Glasten (bedingt durch den Lauf
der Parthe) ein hohes Hochwasserrisiko aufweisen.

Beucha ware im sudlichen Siedlungsbereich mit mitunter hohen Wassertiefen tangiert. Vereinzelte Gebau-
destrukturen waren betroffen. In Glasten ware bei einem Hochwasserereignis der gesamte Ortskern betroffen,
jedoch nur mit geringen Hochwasserstanden. In Konsequenz sollten zukiinftige urbane und gebaudespezifi-
schen Entwicklungen die Thematik Hochwasser in diesen Bereich berticksichtigen.

Bad Lausick verfiigt Uber ein eigenes Hochwasserschutzkonzept. Dies erstreckt sich von Buchheim aus dem
Colditzer Forst kommen (Waldbach), durch Buchheim und Bad Lausick bis nach Beucha (Heinersdorfer Bach).
[24]

5.2 Klimaprognose

Mit Hilfe verschiedener Klimamodelle lassen sich fir die Zukunft mehrere Prognosen hinsichtlich Temperatur
und Niederschlag ermitteln. Aus der nachfolgenden Tabelle ist abzulesen, dass die Anzahl von Sommertagen
sowie der heilen Tage bis 2100 stark ansteigen wird. Die Anzahl an Frost- und Eistagen wird hingegen zu-
rickgehen und sich im Vergleich zum Zeitraum 1961-1990 mehr als halbieren. Wahrend in diesem Zeitraum
auch Regentage abnehmen sollen, wird bei Starkregentagen ein leichter Anstieg prognostiziert.

Sommertage HeiRe Tage Frosttage Eistage Regentage Starkregentage
Stadt Bad Lausick
Beobachtung in Tagen

1961-1990 32 5 86 23 130 18
Abweichung in Tagen

1991-2020 +12 +4 -13 -8 +5 +1
2021-2050 +28 +12 -27 -12 -4 +2
2071-2100 +66 +38 -57 -20 -11 +2

Gemeinde Otterwisch
Beobachtung in Tagen

1961-1990 34 5 84 23 128 17
Abweichung in Tagen
1991-2020 +12 +4 -12 -9 +4 +2
2021-2050 +28 +12 -26 -1 -4 +1
2071-2100 +67 +40 -57 -19 -1 +2
Tabelle 25 Entwicklung der ausgewahlter Klimaindikatoren Verwaltungsgemeinschaft Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
[29]
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Die Daten zeigen weiterhin, dass die Temperatur besonders in den Sommermonaten stark zunehmen und es
vermehrt zu sommerlicher Hitze kommen wird. Bei einem prognostizierten Rickgang der Anzahl von Eistagen
auf drei bzw. vier Tage bis 2100 wird Dauerfrost immer weniger wahrscheinlich und Kalteperioden werden
abnehmen.

Der Jahresniederschlag wird sich in Zukunft zwar weniger verandern, allerdings gibt es Verdnderungen in den
Jahreszeiten. Im Sommer wird der Niederschlag abnehmen, insbesondere im Winter zunehmen. Mit steigen-
den Temperaturen und sinkenden Niederschlagszahlen wird der Sommer somit von zunehmenden Trocken-
perioden gekennzeichnet sein, die nur von einzelnen Niederschldgen unterbrochen werden, welche sich je-
doch vermehrt in Form von Starkregenereignissen darstellen. Diese Entwicklung hat eine verstarkte Erosion
trockener Boden und einen zunehmenden Sedimenteintrag in die Flisse der Region zur Folge. Die Tabelle
26 zeigt neben den Klimaindikatoren die Veranderungen der Temperaturen in den Jahreszeiten und Tabelle
27 die Veranderungen in der Niederschlagsentwicklung auf. [29]

Jahr Frihling Sommer Herbst Winter
Stadt Bad Lausick
Beobachtung in °C
1961-1990 8,9 8,6 17,5 9,7 0,6
Abweichung in °C
1991-2020 +1,2 +1,3 +1,1 +0,7 +1,6
2021-2050 +2 +1,8 +2,2 +2 +2,1
2071-2100 +4,6 +3,8 +5,3 +4,6 +4,7
Gemeinde Otterwisch
Beobachtung in °C
1961-1990 9,1 8,8 17,6 9,8 0,7
Abweichung in °C
1991-2020 +1,1 +1,2 +1,2 +0,6 +1,6
2021-2050 +2 +1,9 +2,2 +1,9 +2,1
2071-2100 +4,6 +3,9 +5,3 +4,6 +4,7
Tabelle 26 Ubersicht der Temperaturentwicklung Verwaltungsgemeinschaft Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch [29]
Jahr Frihling Sommer Herbst Winter
Stadt Bad Lausick
Beobachtung in mm
1961-1990 704 177 214 157 156
Abweichung in %
1991-2020 +3 -15 +13 +8 +3
2021-2050 +4 +10 -4 +3 +10
2071-2100 +2 +12 -14 +1 +13

Gemeinde Otterwisch

Beobachtung in mm

1961-1990 678 165 210 150 153
Abweichung in %
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1991-2020 +5 -9 +13 +12 +5

2021-2050 +4 +10 -4 +3 +10

2071-2100 +2 +12 -14 +1 +13
Tabelle 27 Ubersicht der Niederschlagsentwicklung Verwaltungsgemeinschaft Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch [29]
5.3 KlimaanpassungsmaRnahmen auf Ebene der Flachennutzung

Klimaschutz befasst sich mit Mallnahmen zur Energieeinsparung und der Reduzierung von Treibhaus-
gasemissionen. Hierzu zahlen insbesondere Mallnahmen zum Warmeschutz an Gebauden, aber auch zur
Gewinnung erneuerbarer Energien im Bereich Photovoltaik, Biomasse- und Biogasanlagen sowie Windener-
gie. Die Installation von Photovoltaikanlagen auf Gebauden oder als Nebenanlagen in den Bauflachen ist ge-
wlnscht, von einer Ausweisung im FNP jedoch unabhangig mdglich. Die Zulassigkeit von ,Stromtankstellen®
in den Baugebieten ergibt sich gemal BauNVO, eine Darstellung im FNP erfolgt nicht.

Fur die vorliegend dargestellte FlAchenentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft ist jedoch der Themen-
bereich der KlimaanpassungsmalRnahmen und die Starkung der Widerstandsfahigkeit gegentiber den Folgen
des Klimawandels zu betrachten. Klimaanpassung umfasst dabei vor allem jene Mallnahmen, mit denen die
Folgen des Klimawandels bewaltigt werden kénnen, z. B. vertragliche Versiegelungsgrade, Hochwasser- oder
Erosionsschutz, Schutz vor Uberwarmung der Innenstadt, Verschattung oder Begriinung. Mit dem Aufbau
resilienter Strukturen soll eine Nachhaltigkeit in der Daseinsvorsorge erreicht.

Eine grundsatzlich klimaangepasste Stadt- und Flachenplanung umfasst deshalb verschiedene, zum Teil kom-
plexe Maflnahmen, um die ersichtlichen Folgen des Klimawandels zu bewaltigen. Konkret finden in der Fort-
schreibung zum Flachennutzungsplan folgende Vorgaben Beriicksichtigung:

» Begrenzung der Fldchenausweisung auf ein begriindetes und erforderliches Maf}

» Berucksichtigung einer ,kompakten® Ortsentwicklung (Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung)

» Berucksichtigung von Luftleitbahnen, Grinschneisen, Gringurteln bzw. Ortsrand-
eingriinung

» Freihaltung von Griinschneisen zwischen den Ortsteilen (sofern nicht historisch ,zu-
sammengewachsen®)

» eine Darstellung als ,Bauflache” bezieht das laut BauNVO zu beachtende Malk an
Griuinanteilen mit ein, ebenso den begriinten Ubergang an den Randern der Baufla-
che zur freien Landschaft (,Ortsrandeingriinung®)

» umfangreiche Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung Natur und
Landschaft (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen weitere, auf Ebene der Bebauungsplanung, Festsetzungen zum
Anteil der Grinflachen, von Versiegelungsgraden, zum flachenschonenden Bauen getroffen werden.
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6 Natur- und Landschaftsraum

Ausfihrliche Aussagen und Informationen zum Natur- und Landschaftsraum der Verwaltungsgemeinschaft
sind im separaten Dokument des Landschaftsplans enthalten. Es wird folgend ein kurzer Abriss zusammen-
gefasst:

Naturraumlich gesehen liegt Bad Lausick innerhalb der Grofregion Norddeutsches Tiefland im Bereich der
L6Rborden und wird darin dem Sachsischen Higelland und Erzgebirgsvorland und seiner Untereinheit Sach-
sisches Huigelland (einschl. Leipziger Land), in Sachsen auch Sachsisches Ldssgefilde und Leipziger Land
zugeordnet. Innerhalb dieser Haupteinheitengruppe gehort Bad Lausick zum Grimmaer bzw. Grimma-Wurze-
ner Porphyrhiigelland, an dessen &uBerstem Siidrand, am Ubergang zum Altenburg-Zeitzer-Ldssgebiet, die
Stadt gelegen ist. Im Westen schliel3en sich das Halle-Leipziger Land und die Acker- und Bergbaulandschaft
sudlich von Leipzig an das Grimma-Wurzener Porphyrhlgelland an, im Norden die Dahlen-Dubener-Heiden,
im Osten bis Stiden die Oschatz-Riesaer Altmoranenplatte, das Lommatzscher Ldsshiigelland und das Mulde-
Lésshlgelland.

Das Grimma-Wurzener Porphyrhigelland ist als gehdlz- bzw. waldreicher, ackerbaulich gepragter Naturraum
zu beschreiben, der sich im Westen Sachsens erstreckt.

Westlich bis nérdlich von Bad Lausick - in Richtung Borna, Leipzig und Wurzen bzw. durch zahlreiche Seen
gepragten Bergbaufolgelandschaft stdlich von Leipzig, fallt das Terrain sanft auf unter 150 m Gber NHN ab,
wobei die Gelandehoéhen noérdlich von Bad Lausick zunachst zwischen etwa 170 und 190 m dber NHN variie-
ren, bevor sie stdlich von Eilenburg und im Tal der Mulde auf unter 140 bzw. unter 100 m tiber NHN abfallen.
Ostlich von Bad Lausick steigt das Gelande in Richtung Colditz, Leisnig und Hartha zunéchst auf tber 200.
bzw. 300 m tber NHN an. Bei Rochlitz erreicht der Rochlitzer Berg ca. 349 m Gber NHN. Die héchste Erhebung
in der ndheren Umgebung von Bad Lausick stellen mehrere kleinere, namentlich nicht benannte Erhebungen,
etwa 10 km sldsuddstlich der Stadt bei Geithain, dar. Sie erreichen etwas tUber 250 m tber NHN. Der Colditzer
Forst bildet zwischen den Ortslagen Ebersbach im Siden und GroRRbothen im Norden die Wasserscheide
zwischen der Zwickauer Mulde im Osten und der Pleile bzw. Wyhra im Westen. Die Wasserlaufe zur Mulde
nach Osten zeichnen sich durch einen relativ kurzen, steilen Verlauf aus, wahrend diejenigen nach Westen,
hin zur PleiRe, mit ihren vergleichsweisen langen Verlaufen ein flach welliges Gelande bilden.

Bad Lausick liegt eingebettet zwischen zwei dieser in Richtung Pleife entwassernden Bache, dem Steingrund-
bach, der 6stlich der Stadt entspringt und nérdlich an ihr vorbeifliet, und dem Heinersdorfer Bach, der im
Colditzer Forst seine Quelle hat und die Stadt von Buchheim kommend in stidlicher Richtung umflieft. Etwa 2
km weiter westlich der Stadt miinden beide Bache bei Beucha in die Eula. Zwischen dem Heinersdorfer Bach
und dem Steingrundbach erhebt sich vom Colditzer Forst tber Ballendorf ein von Osten nach Westen Uber
mehrere flachen Senken abfallender flacher Hohenriicken, auf dem das Bad Lausicker Stadtgebiet auszu-
machen ist.

Der bebaute Stadtbereich Bad Lausicks erstreckt sich dabei Gber rund 2 km in Nord-Suid-Richtung und Uber
rund 3 km in Ost-West-Richtung. Das Terrain weist Héhenlagen von etwa 160 (im Bereich des Steingrund-
bachs) bis etwa 180 m Uber NHN (z. B. im Bereich des Kurparks) auf. Die Stadt ist nahezu ringsum von Acker
und Griinland umgeben. Lediglich im Osten geht die Bebauung unmittelbar in ein zunachst schmales, weiter
nach Osten zunehmend breiter werdendes, gréReres zusammenhangendes Waldgebiet, den Colditzer Forst,
Uber. Ostnordostlich der Stadt erhebt sich der Geldberg (ca. 195 m tGber NHN) und westsiidwestlich der Vier-
telsberg (ca. 177 m tGber NHN).

In Bad Lausick werden rund 68 % der Gesamtflache landwirtschaftlich genutzt. Die wald- und forstwirtschaft-
liche Nutzung macht anteilig 21 % aus. Siedlungsflachen nehmen rund 8 % der Gemarkung ein. Der Rest
entfallt auf Wasserflachen, Sport- und Freizeitanlagen, Industrie- und Gewerbeflachen, Feuchtgebiete, stadti-
sche Grinflachen sowie Straflen- und Eisenbahnnetze. [23]
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Teil Il Inhalte des Flachennutzungsplans

7 Bauflachen

Im folgenden Kapitel werden die Inhalte der getroffenen Darstellungen im Flachennutzungsplan beschrieben.
Die flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen, werden nach der allgemeinen Art ihrer Baulichen Nutzung
(Bauflachen) dargestellt. Sofern auf den Flachen bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, werden
die entsprechenden Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestelit.

71 Wohnbauflachen

Vorhandene Wohnbauflachen werden im Flachennutzungsplan als ,W* dargestellt. Neue bzw. kiinftige Wohn-
bauflachen, fiir die eine Absicht zur Entwicklung besteht, werden ebenfalls als ,W* dargestellt. Sofern auf den
Wohnbauflachen rechtskraftige Bebauungsplane vorliegen, werden diese Flachen als ,WA* dargestellt (Vor-
rangig Allgemeine Wohngebiete in rechtskraftigen Bebauungsplanen).

Nachfolgend sind die planungsrechtlich gesicherten oder im Verfahren befindlichen Wohnbauflachen inner-
halb von Bebauungsplanen oder Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen als
Ubersicht zusammengefasst, Tabelle 28. (sieche Anlage B-3_Bebauungsplane)

Nut-
oT Art Nr. Bezeichnung zungs-  rechtskriftig seit
art

Rechtskraftige Bauungsplane

Beucha BPL 2 Beucha WA 18.12.2002
Kernstadt VEP 9 Wohnungsbau Angermiihle WA 26.11.1993
Kernstadt BPL 12 Etzoldshainer Weg WA 21.12.2005
Kernstadt VEP 18 Am LPG-Weg WA 19.05.1994
Kernstadt BPL 28 Badspitzen WA 27.03.1998
Kernstadt BPL 31/1  Wohnen am Kurpark WA 03.12.2003
Kernstadt 1. Anderung 30.03.2006
Kernstadt BPL 32 Kirschallee WR 14.01.2004
Kernstadt BPL 36/1  Wohnanlage Else-Hirsch-Stralie WA 23.03.2018
Kernstadt VEP 38 Flurstiick 52/2 Heinersdorf w 03.11.1999
Kernstadt VEP 45 Flurstiick 235 Reichersdorf w 06.11.1998
Buchheim VEP 46 Flurstiick 194/3 Buchheim w 08.05.1998
Buchheim VEP 47 Flurstiick T 276/1 Buchheim w 31.07.1998
Buchheim vBPL 49 Flurstiick 246/16 Buchheim w 10.09.1999
‘S"t’gis:““gs' BPL 51 Wistungsstein WA 29.01.2003
Kernstadt vBPL 53 Fist. 361 Bad Lausick w 14.01.2004
Steinbach vBPL 54 Flst. 484 Steinbach WA 05.12.2001
Heineradorf BPL 55/1 Eg:’;gc‘)’ff”aik FreiEe nerEnelge Ael- WA 28.11.2012
Kleinbeucha vBPL 59 Kleinbeucha Am Schafteich w 25.02.2009
Kernstadt vBPL 61 Wohnhaus K.-Kollwitz-Stral3e MI 25.02.2009
Kernstadt BPL 63 Am Rosengarten WA 15.06.2011
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Beucha BPL 65 Beucha w 05.04.2014
Wohnbebauung E.-Weinert-Stralie
Kernstadt B13a 66 (297/1 Rdf) w 15.09.2017
Reichersdorf BPL 70 Fist. 124/4 Reichersdorf WA 18.07.2015
Stockheim BPL 72 Stockheim Stdwest WA 22.03.2014
Kernstadt B13a 73 Am Schwanenteich WA 14.04.2022
Buchheim B13a 74 Buchheim Anger | WA 18.07.2015
Kernstadt vBPL 76 Teichweg WIG 17.09.2021
Kernstadt B13b 77 Gormbebauung Alte Buchheimer WA 18.01.2019
Lauterbach B13b 78 Alte Wiesenstralle WA 13.05.2022
Heinersdorf §34 Abs.4 ES2 Heinersdorf 18.01.2019
Lauterbach § 34 Abs.4 ES3 Lauterbach Nord w 23.11.2005
Thierbaum § 34 Abs. 4 ES Einbeziehungssatzung Thierbaum 1 w 11.09.2013
Buchheim S8 s A [En  DUEEIRMUREEESIENG [ Se 11.09.2023
Buchheim
Ballendorf § 34 Abs. 4 ES Erganzungssatzung Ballendorf Stid rickwirkend zum
16.12.2016
Kernstadt § 34 Abs.4 KES Steingrundweg 20.07.2018
Lauterbach § 34 Abs. 4 ES Grimmaer Strafde Flst.129/2 u. T129/1 w 22.09.2023
Kernstadt § 34 Abs.4 KES Kollsdorf 20.04.2018
Otterwisch BPL LindenstralRe Ost MDW 30.09.2022
Otterwisch BPL Briickenweg w 29.10.1997
Im Verfahren
Entwurf, 28.06.2018,
) Bebauung nach § 33
Kernstadt BPL 31/1  Wohnen am Kurpark, 2. Anderung WA BauGB - Verfahren
wurde nicht zu Ende
geflhrt
frihzeitige Auslegung
WA/ 05.09 - 07.10.22, aktu-
Kernstadt BPL 36/2 Kursondergebiet Bad Lausick S0 ell Anderung Gel-
tungsbereich (SR Be-
schluss vom 26.06.25)
Altes Freibad Gelande (Rdf 338/4, Aufstellungsbeschluss
AL Ve 79 337/0) W om 25.03.2021
. Aufstellungsbeschluss
Beucha BPL 82 Am Rittergut w 24 032022
Aufhebungsbeschluss
Ballendorf BPL 83 Feldgasse Ballendorf w vom 28.09.2023
Buchheim VEP 84 Neue Strafle Buchheim Wohnbebau- W Aufstellungsbeschluss
ung v. 31.08.2023
Auslegung vom 07.07.
1. Anderung (Erweiterung Baufens- - DI S
Kernstadt B13a 73/1 : : WA zungsbeschluss vo-
ter/Reihenhausbebauung) o
raussichtlich 08/10
2025
Otterwisch BPL Waldsiedlung Mitte w Entwurf (01/2025)
Otterwisch BPL Bad Lausicker Stralle WA Entwurf (20.05.2010)
Tabelle 28 Ubersicht iiber Wohnbaufléachen in Bebauungspléanen fiir Bad Lausick und Otterwisch, Stand: Juli 2025
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Zusatzlich zu der Darstellung der Wohnbauflachen im Bestand und zu den Flachen mit planungsrechtlicher
Sicherung nach § 30 BauGB bzw. nach Satzung werden folgende Wohnbauflachen fir eine kiinftige Entwick-
lung im Flachennutzungsplan dargestellt:

Anderungs- o
. . . GroRe in . .
Ortsteil bereich mit ha Entwicklung der Flachen
Nr.
Kernstadt 28 1,72 geplante Wohnbauflache, Aufstellungsbeschluss
Kernstadt, Rei- 39 0,13 Geplante Wohnbauflédche, Arrondierung der Ortslage paral-
chersdorf lel zum BPL Nr. 70 westlich der S 49
Kernstadt 42 1,21 Arrondierung des Stadtrandes
Steinbach 10 0,40 Abrundung des Ortsrandes
Etzoldshain 55 0,86 Einklrzung der geplanten Wohnbauflache aus dem FNP
2006, bisher keine Entwicklung
Etzoldshain 56 0,23 Einbeziehung der Grundstiicksriickseiten fiir Erweiterun-
gen und zur Verdichtung
Buchheim 65 1,01 Lickenschluss in der zweiten Reihe, geplante Wohnbaufla-
che
Buchheim Ubernahme aus 0,62 Lickenschluss, Flachen aus FNP 2006, entlang S49, an-
FNP 2006 grenzend an Anderungsbereich 65
Buchheim Ubernahme aus 0,27 Lickenschluss, Flachen aus FNP 2006, entlang S49, west-
FNP 2006 lich des Anderungsbereichs 66
Ebersbach 70 0,82 Abrundung / Arrondierung Ortsausgang, geplante Wohn-
bauflache
Ebersbach 74 0,19 teilweise Riicknahme der geplante Wohnbauflache, bisher
keine Entwicklung
Ebersbach Ubernahme aus 0,62 Lickenschluss, Flachen aus FNP 2006, entlang S 49,
FNP 2006 nérdlich Schafergasse
Ebersbach Ubernahme aus 0,33 Lickenschluss, Flachen aus FNP 2006, Thierbaumer
FNP 2006 Stralde, dstlicher Ortsausgang
Otterwisch 86 1,41 Erweiterung der geplanten Wohnbauflache nach Westen
Otterwisch 86 0,16 Erganzung Wohnbauflache im Osten um zwei Baugrund-
stlicke
Otterwisch Ubernahme aus 1,02 Geplante Wohnbauflache aus alten FNP 2006, wird beibe-
FNP 2006 halten, Sommerberg
SUMME 10,99
Tabelle 29 Flachen zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

» Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,
» Tankstellen

zugelassen werden.
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7.2 Mischbauflachen

Die historischen Dorfkerne der Ortsteile Beucha, Ballendorf, Steinbach, Etzoldhain, Buchheim, Ebersbach so-
wie des Hauptortes der Gemeinde Otterwisch als auch des Ortsteils Gro3buch werden gemaf} Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als gemischte Baufldchen ,M* dargestellt. Folgende Ortsteile werden in Ganze als ge-
mischte Bauflache ,M* ausgewiesen: Lauterbach, Stockheim, Glasten, Ballendorf und Thierbaum. Dies ent-
spricht dem gewachsenen Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten. Durch die Darstellung als Mischgebiet
soll die gewachsene bauliche Struktur mit ihrer Nutzungsmischung erhalten und gesichert werden. Die ge-
mischten Bauflachen nehmen von allen Bauflachen mit 294,3 ha (ca. 3,2 %) der Flache der Verwaltungsge-
meinschaft den héchsten Anteil ein.

Neue bzw. kuinftige Mischbauflachen, fiir die eine Absicht zur Entwicklung besteht, werden ebenfalls als ,M*
dargestellt. Sofern auf den Flachen rechtskraftige Bebauungsplane vorliegen, werden diese Flachen als ,MI¥,
dargestellt. Durch einen Bebauungsplan sind folgende Gemischte Bauflachen planungsrechtlich gesichert
bzw. im Verfahren, Tabelle 30:

(siehe Anlage B-3_Bebauungsplane)

. rechts-
oT Art Nr. Bezeichnung Nutzungsart kriftig seit
Rechtskraftige Bebauungsplane
Kernstadt BPL 64/1 Ballendorfer StraRe, 1. Anderung Ml 20.04.2018

Tabelle 30 Ubersicht iiber Mischbaufléachen in Bebauungsplénen fiir Bad Lausick und Otterwisch, Stand: Juli 2025

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Zuléssig sind

» Wohngebaude,

» Geschafts- und Blrogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

» Gartenbaubetriebe sowie

» Tankstellen.

Vergnligungsstatten sind in Mischgebieten ausnahmsweise zulassig. Ein Bedarf in der Verwaltungsgemein-
schaft Bad Lausick und Otterwisch besteht aktuell nicht.

Zusatzlich zu der Darstellung der gemischten Bauflachen im Bestand und zu den Flachen mit planungsrecht-
licher Sicherung nach § 30 BauGB bzw. nach Satzung werden folgende gemischte Bauflachen fiir eine kinf-
tige Entwicklung im Flachennutzungsplan dargestellt:
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Anderungs- e
. . . GroRe in . .
Ortsteil bereich mit ha Entwicklung der Flachen
Nr.

Kernstadt 35 0,75 Entwicklungsflache Erweiterung anliegender Betriebe, ge-
ringe Auslastung Kleingarten?

Kernstadt Ubernahme aus 0,37 Lickenschluss, bereits in FNP 2006 dargestellt, entlang

FNP 2006 Frohburger Stralle

Stockheim 2 0,89 Arrondierung Ortsrand

Stockheim 3 0,21 Arrondierung entlang der Stockheimer Straf3e / K 8351

Lauterbach 7 1,42 Entwicklungsflache des FNP 2006 erweitert, Potential im
Innenbereich

Lauterbach 8 1,94 Entwicklungsflache in Anbetracht der zukinftigen Verle-
gung der Bahntrasse, Schaffung Ortsrand nach Stiden

Beucha 13 0,63 Arrondierung am Ortsrand

Etzoldshain 56 0,16 Einbeziehung der Grundstiicksriickseiten fiir Erweiterun-
gen und zur Verdichtung

Ballendorf 59 0,21 Lickenschluss

Ballendorf 61 0,54 Arrondierung Ortsrand

Thierbaum 75 0,42 Lickenschluss

Thierbaum 76 0,92 Lickenschluss

Thierbaum 77 0,37 Lickenschluss

Thierbaum 78 0,19 Arrondierung

Otterwisch 81 0,41 Lickenschluss zur Gewerblichen Bauflache, bisher teil-
weise Stellplatz

Otterwisch 82 0,18 Lickenschluss zwischen den gemischten Bauflachen

Otterwisch 83 0,63 Entwicklungsflache entlang der Hinteren DorfstralRe bis zur
Strae zum Friedhof, Nutzung der vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen

Otterwisch 84 0,39 Lickenschluss zwischen Wohngebiet und vorhandenener
Bebauung

Otterwisch 85 1,76 Erweiterung der vorhandenen gemischten Bauflachen, Nut-
zung der vorhandenen ErschlieBung entlang Lindenstralle,
Schaffung Verbindung Waldsiedlung und Ortskern

Otterwisch 88 0,43 Lickenschluss zwischen noérdlich und sidlich angrenzen-
der Bebauung an der Bad Lausicker Strafte

GroRbuch 90 0,52 Klarstellungs- und Ortsabrundungssatzung

GroRbuch 90 0,09 Klarstellungs- und Ortsabrundungssatzung

SUMME 13,43

Tabelle 31 Flachen zur Entwicklung von Mischbauflachen in der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch

7.3 Gewerbliche Bauflachen

Vorhandene Gewerbeflachen werden im Flachennutzungsplan als ,G* dargestellt. Neue bzw. kiinftige Gewer-
beflachen, fur die eine Absicht zur Entwicklung besteht, werden ebenfalls als ,G* dargestellt. Sofern auf den
Flachen rechtskraftige Bebauungsplane vorliegen, werden diese Flachen als ,GI* oder ,GE" dargestellt. Ein
hoher Anteil der Gewerbeflachen in Neukieritzsch mit seinen Ortsteilen ist bereits durch Baurecht nach § 30
BauGB gesichert.

Folgende Gewerbeflachen sind planungsrechtlich gesichert bzw. im Verfahren dargestellt, Tabelle 32:

(siehe Anlage B-3_Bebauungsplane)
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oT Art Nr. Bezeichnung Nut- rechtskraftig seit
zungsart
Rechtskraftige Bebauungsplane
Kernstadt BPL 1 Gewerbegebiet Angerwiesen GE 02.11.2011
1.Anderung 22.08.2015
Kernstadt VEP 76 Teichweg W/G 17.09.2021
Im Verfahren
Aufstellungsbeschluss
Kernstadt  BPL 75 Kéthe-Kollwitz-Strafe GE WAL TAVIGIN T
ren nicht weitergefihrt /
Siehe Kap. 2.19.2
Gewerbegebiet an der Aufstellungsbeschluss
Kernstadt  BPL 80 S11/Kathe-Kollwitz-Str. GE  vom22.04.2021
Kernstadt  BPL ; ﬁs;’éerbegeb'et =2t LETEES GE siehe Kap. 2.19.2
Kernstadt BPL 81 Beuchaer Oberweg GE frihzeitige Auslegung

03.06. - 05.07.2024

frihzeitige Auslegung
03.06. - 05.07.2024 Fas-

Kernstadt VEP 85 An der Kaoline GE sung Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss Stadt-
rat 28.08.2025

Tabelle 32 Ubersicht iiber Gewerbliche Baufléachen in Bebauungsplénen fiir Bad Lausick und Otterwisch, Stand: Juli 2025

Zuséatzlich zu der Darstellung der Gewerbefldchen im Bestand und zu den Flachen mit planungsrechtlicher
Sicherung nach § 30 BauGB bzw. nach Satzung werden folgende Gewerbeflachen fiir eine kiinftige Entwick-
lung im Flachennutzungsplan dargestellt:

» Hauptort Otterwisch: im Hauptort nordlich gelegen, 6stlich an Hauptstrale angren-
zend und sudlich an Wiesenstralle (ca. 4,75 ha)
gewerbliche Bauflache zwischen bestehenden gewerblichen Nutzungen, zur Schlie-
Rung an Mischbauflachen als Angebot fiir gewerbliche Ansiedlungen,
» Hauptort Otterwisch: im Hauptort stdlich gelegen, dstlich an Bad Lausicker Stralle
angrenzend (ca. 3,68 ha)
gewerbliche Bauflache zur Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung, zur
Schlielung an Mischbauflachen als Angebot fir gewerbliche Ansiedlungen,

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.
Zulassig sind

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
» Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

» Tankstellen,

» Anlagen fur sportliche Zwecke.

In der BauNVO werden weitere, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen benannt. Daraus kann abgeleitet wer-
den, das gewerblich betriebene Pensionen und Gastehduser den Gewerbebetrieben zuzuordnen sind. Davon
abzugrenzen ist die landwirtschaftliche Nutzung (siehe Kapitel 12.1), die zwar auch gewerblich betrieben wer-
den kann, aber eine eigenen Nutzungskategorie darstellt und privilegiert ist.
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Ebenfalls zu den gewerblichen Flachen zahlen Industriegebiete. Diese dienen ausschliellich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind, indem z. B. eine hohe Immissionsbelastung oder ein hohes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist.

Zulassig sind:

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

» Tankstellen.
In der BauNVO werden weitere, ausnahmsweise zuverlassige Nutzungen benannt.

Aufgrund der bestehenden Schutzbedurftigkeiten - sowohl des Wohnens als auch des rechtssicheren Betrie-
bes von gewerblichen oder industriellen Anlagen ist ein Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe durch
entsprechende rdumliche Abstande oder andere Vorkehrungen zu vermeiden.

7.4 Sonderbauflachen

Vorhandene Sonderflachen werden im Flachennutzungsplan als ,S* mit Angabe der jeweiligen Zweckbestim-
mung dargestellt. Neue bzw. kinftige Sonderflachen, fir die eine Absicht zur Entwicklung besteht, werden
ebenfalls als ,S* mit Angabe der jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt. Sofern auf den Flachen rechtskraf-
tige Bebauungsplane vorliegen, werden diese Flachen als ,SO* dargestellt.

Folgende Sonderflachen sind planungsrechtlich gesichert bzw. im Verfahren dargestellt, Tabelle 33:

(siehe Anlage B-3_Bebauungsplane)

oT Art Nr.  Bezeichnung Nutzungsart krréi‘:‘:igt;it
Rechtskraftige Bebauungsplane
Kernstadt VEP 1 Sachsenklinik SO 02.10.1992
Kernstadt BPL 36 Kursondergebiet SO 04.12.2002
Heinersdorf BPL 55/1 Fotovoltaikfreiflachenanlage SO 28.11.2012
Heinersdorf

Kernstadt BPL 64/1 Ballendorfer Stralle SO 13.08.2014
Kernstadt BPL 71 Am Riff SO 20.01.2017

13a
Kernstadt BPL 711 1. Anderung SO 22.11.2024

13a
Im Verfahren
Heinersdorf BPL 60 go:)voltaikanlage Heiners- SO Bebauung nach § 33 BauGB

o}

Kernstadt 36/2 BPL Kursondergebiet Bad Lausick WA /SO Frihz. AOU7SI$(?ZZQ 05.09 -

aktuell Anderung Geltungsbe-
reich / SR Beschluss vom
26.06.2025

Tabelle 33 Ubersicht iiber Sonderbauflachen in Bebauungsplanen fiir Bad Lausick und Otterwisch, Stand: Juli 2025
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Als Sonderbauflachen im Bestand sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Sonderbauflache ,S 1a“, Zweckbestimmung: ,Wochenendhaussiedlung®
(OT Thierbaum),

Sonderbauflache ,S 1a“, Zweckbestimmung: ,Wochenendhaussiedlung®
(OT Kleinbeucha),

Sonderbauflache ,S 1a“, Zweckbestimmung: ,Wochenendhaussiedlung®

(OT Glasten),

Sonderbauflache ,S 1a“, Zweckbestimmung: ,Wochenendhaussiedlung*
(WUstungsstein),

Sonderbauflache ,S 1b%, Zweckbestimmung: ,Campingplatz® (Wistungsstein),

Sonderbauflache ,S 6a“, Zweckbestimmung: ,Biogasanlage®
(Hauptort Otterwisch),

Sonderbauflache ,S 3b“, Zweckbestimmung: ,Kur- und Freizeitbad® (Kernstadt Bad
Lausick),

Sonderbauflache ,S 5%, Zweckbestimmung: ,Klinik* (Kernstadt Bad Lausick),
Sonderbauflache ,S 7%, Zweckbestimmung: ,Kultur® (Kernstadt Bad Lausick).

Bei der Darstellung der Flachen wurde sich an den bestehenden Abgrenzungen im Gelande orientiert. Die
Darstellung als Sonderflache bedeutet keine vollkommene Versiegelung der gesamten Flache.

Zuséatzlich zu den Darstellungen der Sonderbauflachen im Bestand und zu den Flachen mit planungsrechtli-
cher Sicherung nach § 30 BauGB, werden folgende Sonderbauflachen fiir eine kiinftige Entwicklung im FIa-
chennutzungsplan dargestellt:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik®

(nordlich der Kernstadt Bad Lausick, westlich von Stockheim, entlang der Gemein-
degrenze an der K 8351),

Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik®

(nérdlich der Kernstadt Bad Lausick, westlich entlang der Bahnlinie),
Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik*

(nérdlich der Kernstadt Bad Lausick, Ostlich entlang der Bahnlinie),
Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik*

(n6rdlich der Kernstadt Bad Lausick, dstlich entlang der Bahnlinie, zwischen Bahn-
linie und Etzoldshain),

Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik*

(in der Kernstadt Bad Lausick, Etzoldshainer Weg, 6stlich entlang der Bahnlinie),
Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik*

(stdostlich der Kernstadt Bad Lausick, ndrdlich B 176),

Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik*

(stdostlich der Kernstadt Bad Lausick, ndrdlich B 176),

Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik®

(stdwestlich der Kernstadt Bad Lausick, Heinersdorf - Viertelsberg),
Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik®

(stdwestlich der Kernstadt Bad Lausick, Heinersdorf — westlich Heinersdorfer
Stralle),

Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik®

(westlich der Kernstadt Bad Lausick, sudlich der B 176),
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» Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik*
(stidwestlich der Kernstadt Bad Lausick, Heinersdorf — dstlich der bestehenden
PV-Anlage an der K 7902),

» Sonderbauflache ,S 6b“, Zweckbestimmung: ,Photovoltaik*
(stdlich von Buchheim, dstlich entlang der S 49),

» Sonderbauflache ,S 8%, Zweckbestimmung: ,Landwirtschaft* (OT Steinbach).

8 Flachen fiir Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen flir Anlagen oder Einrich-
tungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine
offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeu-
tig zurlcktritt.

Dies sind Schulen, Kirchen sowie mit sonstigen sozialen (Kindergarten), gesundheitlichen und kulturellen Zwe-
cken dienenden Gebduden und Einrichtungen, sowie die Flachen fur Sport- und Spielanlagen, sofern diese
aufgrund ihrer Ausstattung nicht den Griinflachen mit der Zweckbestimmung Sport und Spiel zugeordnet wer-
den.

Es sind keine Flachen fir Gemeinbedarf in der Stadt Bad Lausick oder der Gemeinde Otterwisch planungs-
rechtlich nach § 30 BauGB gesichert.

Bei wachsender Einwohnerzahl, bedingt durch die Auslastung der Wohngebiete und neu ausgewiesener
Wohnbauflachen ist ein moglicher zusatzlicher Bedarf an sozialen Einrichtungen (Schule, Kita) zu prifen. Es
wird derzeit eingeschéatzt, dass die vorhandenen Kapazitaten dem kurzfristig absehbaren Bedarf standhalten.

Durch einen Bebauungsplan sind folgende Flachen fiur Gemeinbedarf planungsrechtlich gesichert, siehe Ta-
belle 34:

(siehe Anlage B-3_Bebauungsplane)

; rechts-
oT Art Nr. Bezeichnung Nutzungsart kriftig seit
Rechtskraftige Bebauungsplane
Kernstadt BPL 36/2 Kursondergebiet Bad Lausick WA/SO mit GB  Im Verfahren

Tabelle 34 Ubersicht iiber Flachen fiir Gemeinbedarf in Bebauungsplanen fiir Bad Lausick und Otterwisch, Stand: Juli 2025

Als weitere Flachen fir den Gemeinbedarf im Flachennutzungsplan sind dargestellt:

8.1 Offentliche Verwaltung

Bad Lausick und Ortsteile:

» Rathaus Bad Lausick, Markt 1.

Gemeinde Otterwisch und Ortsteil:

» Gemeindeverwaltung Otterwisch, Hauptstrale, 7.
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8.2 Kultur und Veranstaltung

Bad Lausick und Ortsteile:

» Stadtbibliothek, Strale der Einheit 23 / Blicherbus,

» Kur- und Stadtmuseum Bad Lausick, Strale der Einheit 19,
» Freilichtbilhne Schmetterling,

» Arkadenhaus am Markt, Markt 5,

» Kursachsische Postmeilensaule — Viertelmeilenstein, Stralle der Einheit 22,
» Postmeilensaule Ballendorf,

» Freizeitbad RIFF, Am Riff 3,

» Sachsische Blaserphilharmonie, Steingrundweg 1,

» Burgertreff Bad Lausick, Stra3e der Einheit 19a,

» Lebendige Ecke StralRe der Einheit 34,

» Stadtfiihrung Kneipp und Krauterwanderung Angebote,

» BBK / Tourist-Information / Ticketshop StralRe der Einheit 21,
» Kurkonzerte,

» Alte Rollschuhbahn,

» Herrenhaus Steinbach einschliellich Parkanlage.

Gemeinde Otterwisch und Ortsteil:

» Gemeindebibliothek, Stockheimer Stral3e 6,
» Schloss Otterwisch, Schloss 1,
» Heimatverein Otterwisch e.V., Gartenstralie 17.

8.3 Bildung, Schulen und Sportstatten

Kindertagesstatten, Jugendeinrichtungen und Hort

Bad Lausick und Ortsteile:

» Kindertagesstatte PHANTASIE Am Schwanenteich, Talstral3e 2,

» Kindertagesstatte Sonnenkafer, Burgstralie 6,

» Kindertagesstatte Buntspecht, Neuer Weg 2, OT Ebersbach

» Kindertagesstatte Waldwichtel, Kirchgasse 4, OT Steinbach

» Kindertagesstatte Waldfrieden, Glastener Stral3e 33

» Kindertagespflege ,Storchennest", Storchenweg 16

» Hort Riff-Piraten (Grundschule Bad Lausick) Friedrich-Schiller-StralRe 1a,
» AWO Kinder- und Jugendhaus Bad Lausick, Turnerstralle 1a

Gemeinde Otterwisch und Ortsteil:

» Kindertagesstatte ,Sonnenschein®, StralRe des Friedens 6
» Aullenstelle Hort, Stockheimer Stralie 6
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Schulen und Bildungseinrichtungen

Bad Lausick und Ortsteile:

»

»

»

»

»

»

»

»

Grundschule Bad Lausick, Friedrich-von-Schiller-Stralle 1a,

Oberschule ,Werner Seelenbinder", Frohburger Stralle 9,

Ev. Fachschule fiir Sozialwesen ,Luise Hopfner", Badstrale 26,

Musikschule Muldental ,Theodor Uhlig", Geschéaftsstelle Bad Lausick, Steingrund-
weg 1,

Volkshochschule AuRenstelle Bad Lausick, Steingrundweg 1,

.Burgertreff" fiir Senioren, Vereine und private Treffen, Stral’e der Einheit 19,
easylLearn Stralle der Einheit 17,

Lebendige Ecke StralRe der Einheit 34.

Gemeinde Otterwisch und Ortsteil:

»

8.4

Grundschule Otterwisch, Stockheimer Stral3e 6.

Soziale Einrichtungen

Krankenhaduser

»

keine im Stadt- bzw. Gemeindegebiet der Verwaltungsgemeinschaft vorhanden

Kureinrichtungen

Bad Lausick und Ortsteile:

»

»

»

»

»

»

MEDIAN Kilinik, Parkstral3e 4,

Sachsenklinik, Parkstralie 2,

Haus Herrmannsbad, Badstralle 35,

Residenz am Kurpark, Steingrundweg 11,

Riff Resort und Kneipp Kurzentrum Am Riff 4,

Freizeitbad Riff Kneipp und sonstige Gesundheitsangebote Am Riff 3.

Gemeinde Otterwisch und Ortsteil:

»

keine im Gemeindegebiet vorhanden

Pflegeheime

»

»

»

»

»

Kauerauf Sanitas GmbH, Pflegeheim am Schwanenteich, Herderstralle 18,
Pflegeheim ,Paul Gerhardt", Ludolf-Colditz-Stral3e 3,

Tagespflege Villa Frenkel, FabianstralRe 6,

Tagespflege und Sozialstation, AWO Pflege und Betreuungs gGmbH, Sozialstation
Bad Lausick, Erich-Weinert-Stralle 4,

Wohnverbund Bad Lausick, Erich-Weinert-Stralle 15.
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Gemeinde Otterwisch und Ortsteil:

» keine im Gemeindegebiet vorhanden

Kirchen

Ortliche Kirchen in der Kernstadt und allen Ortsteilen sowie der Gemeinde Otterwisch mit Ortsteil GroRbuch
werden in der Fortschreibung zum FNP dargestellt. Folgende Kirchgemeinden sind in Bad Lausick und Um-
gebung zustandig:

Bad Lausick und Ortsteile:

» Vereinigte Evangelische-Lutherische Kirchgemeinde fir Bad Lausick, Etzoldshain,
Ballendorf, Buchheim, Stralle der Einheit 27,

» Evangelische-Freikirchliche Gemeinde Jugend- und Gemeindezentrum ENERGIE,
Leipziger Stralle 11,

» Adventgemeinde, Strafte der Einheit 43,

Weitere zustandige Kirchgemeinden:

» Evangelisch-Lutherisches Kirchspiel Geithainer Land fir Ebersbach, Markt 8 in
04643 Geithain,

» Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde im Leipziger Neuseenland fiir Steinbach,
Beucha, Kleinbeucha, Stockheim und Lauterbach, Johann-Sebastian-Bach-Platz 11
in 04751 Rotha,

» Evangelisch-Lutherische Kirchgemeinde Rochlitz-Wechselburg fiir Thierbaum,
Leipziger Stralle 26 in 109306 Rochlitz,

» Evangelisch-Lutherisches Kirchspiel Muldental fiir Glasten Mihlstral’e 15 in 04668
Grimma,

» Katholische Pfarrei Heilige Edith Stein, Waldenburger Strafle 16 b in 09212 Lim-
bach-Oberfrohna

Gemeinde Otterwisch:

» Evangelisch-Lutherisches Kirchspiel Muldental, MUhlstrale 15 in 04668 Grimma.

Freiwillige Feuerwehr

Freiwillige Feuerwehren gibt es in Bad Lausick und den OT Ballendorf, Buchheim, Ebersbach, Etzoldshain,
Glasten, Steinbach und Thierbaum. Ebenso existiert eine freiwillige Feuer in den Ortswehren Otterwisch und
Groltbuch. Diese werden in der Fortschreibung zum FNP mittels Symbolik dargestellt. Standorte fiir die Be-
rufsfeuerwehr sind im Stadt- bzw. Gemeindegebiet der Verwaltungsgemeinschaft nicht vorhanden.
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9 Verkehrsflachen und Versorgungsflachen

9.1 Flache fur den uberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan sind die Uberdortlichen Straften und das Hauptverkehrsnetz dargestellt. Als Strallen-
verkehrsflachen sind nur die Stral’en dargestellt bei, denen die Stralenbaulast nicht bei der Stadt bzw. Ge-
meinde liegt. Dies sind Kreisstraen, Staatsstralen, Bundesstraflen und Bundesautobahnen. Es fiihrt derzeit
keine Bundesautobahn durch das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch.

Weitere BundesstralRen im Stadt- bzw. Gemeindegebiet sind:

» B 176

Staatsstrallen:
» S 11,848, S 49, S50.

Des Weiteren besteht die Uberlegung eines Stralenkorridors zur Verbindung zwischen S 49 und B 176, wel-
che auch die Umfahrung des norddstlich der Kernstadt gelegenen Kurgebiets beinhalt. Aus diesem Grund ist
ein moéglicher Trassenkorridor in der Planzeichnung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans eingetra-
gen worden.

In der Planzeichnung gekennzeichnet ist der Verlauf eines Trassenkorridors als Verbindung zwischen S 49
und B 176, welcher das Kurgebiet Badstrale und Wohngebiet zwischen Erich-Weinert-Stralle und Badstralle
Richtung Etzoldshain entlasten soll (Umgehungsstralie). Zusatzlich ist seitens der Gemeinde Otterwisch ent-
lang der bestehenden S 49 zwischen Lauternach und Pomsen ein Radweg geplant.

Weiterhin sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz® in der Fortschreibung zum FIl&-
chennutzungsplan gekennzeichnet.

9.2 Flachen fiir Bahnanlagen

Die vorhandenen Flachen fir Bahnanlagen der 6ffentlichen bundeseigenen Bahn (Deutsche Bahn AG),
werden in den Flachennutzungsplan mit einer GesamtgréRe nachrichtlich Gbernommen.

Folgende Zugverbindungen bestehen im Mitteldeutschen Verkehrsverbund mit Halt in Bad Lausick und Otter-
wisch: [61]

» RE 6: Leipzig Hbf — Bad Lausick — Chemnitz Hbf,
» RE 113: Leipzig Hbf — Bad Lausick — Geithain

9.3 Flachen fiir Ver- und Entsorgung
9.3.1 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Zur Erfullung der Aufgaben zur Wasserversorgung haben sich die Kommunen der Region zu Versorgungsver-
banden zusammengeschlossen. Dabei gehdrt der dstliche Teil von Bad Lausick mit den Ortsteilen, die bereits
vor dem 01.01.1999 zu Bad Lausick gehért haben sowie die Gemeinde Otterwisch, zum Versorgungsverband
Grimma-Geithain. Dieser Verband hat die Netze und Anlagen zur Wasserversorgung den kommunalen Was-
serwerken Grimma-Geithain GmbH Ubertragen. Bei der Kommunale Wasserwerke Grimma-Geithain GmbH
(KWW) handelt es sich um die Kooperationsgesellschaft zwischen dem Versorgungsverband Grimma-Geit-
hain (VVGG) und der Veolia Wasser Deutschland GmbH.
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Die Ortslagen Beucha, Kleinbeucha, Steinbach und Stockheim dagegen sind dem Zweckverband Wasserver-
sorgung Bornaer Land zugeordnet.

Entsprechend der unterschiedlichen Verbandszugehdrigkeit erfolgt die Wasserversorgung im Verbandsge-
meindegebiet von Bad Lausick und Otterwisch nicht einheitlich. Der dstliche Teil erhalt Trinkwasser aus dem
Wasserwerken Grimma, Priel3nitz und Elbisbach. Die Versorgungsleitungen sind im Territorium vernetzt, so-
dass eine hohe Versorgungssicherheit gewahrleistet werden kann. Beucha, Kleinbeucha, Steinbach und
Stockheim erhalten ihr Trinkwasser aus dem Wasserwerk Kitzscher.

Die Abwasserbeseitigung im Territorium von Bad Lausick und Otterwisch ist aufgrund historischer Gegeben-
heiten wie eine unterschiedliche Gemeinde- und Kreiszugehdrigkeit und wegen der differenzierten, bewegten
topografischen Situation kompliziert und deshalb nicht einheitlich geregelt.

Mit den Ortsteilen Beucha, Lauterbach, Steinbach und Stockheim sowie Kleinbeucha gehért Bad Lausick so-
wie die Gemeinde Otterwisch komplett dem Abwasserzweckverband ,Espenhain® an. Die Verantwortung fir
die Abwasserbeseitigung des Ubrigen Territoriums hat Bad Lausick dem Versorgungsverband Grimma - Gei-
thain Ubertragen.

Die Abwasserableitung zur zentralen Klaranlage erfolgt Uber die beiden Hauptsammler Nord und Sid im
Mischsystem. Gemal Abwasserbeseitigungskonzept des Versorgungsverbandes Grimma-Geithain vom Mai
2003 ist fur die Ortsteile Etzoldshain, Buchheim, Ballendorf und Glasten eine dauerhaft dezentrale Abwasser-
entsorgung vorgesehen. Dies bedeutet eine derzeitige Entwasserung Uber private Kleinklaranlagen (KkA), die
bis 2015 zu biologischen KkA umgerustet worden sind. Ein Anschluss an die zentrale Klaranlage Bad Lausick,
GWG Angerwiesen ist nicht vorgesehen. Die Schmutzwasserentsorgung fiir die Ortsteile Thierbaum und
Ebersbach ist derzeit nicht geklart.

An die Abwasserzweckverbande geht die Aufgabenstellung seitens des Landratsamtes des Landkreises, die
Abwasserbeseitigungskonzepte zu Uberarbeiten und unter den Gesichtspunkten der dezentralen Abwasser-
wirtschaft zu konkretisieren.

Folgende Trinkwasserschutzgebiete als auch Heimquellenschutzgebiete liegen innerhalb und um die Verwal-
tungsgemeinschaft Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch:

» Heilquellenschutzgebiet H-5660005: Heilquelle Bad Lausick: Zone |, 100 m?,
» Trinkwasserschutzgebiet fur Grundwasser/Uferfiltrat T-5661550: Brunnen FléRberg,
ESA lund ESAII Zone lll A, 4.753 ha,
» Trinkwasserschutzgebiet fur Grundwasser/Uferfiltrat T-5661543: WW Kitzscher, Zone lll, 549 ha,
» Trinkwasserschutzgebiet fur Grundwasser/Uferfiltrat T-5661557: WW Naunhof | und
Il, Zone Il B, 4.537 ha.

Alle Schutzgebiete sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.
9.3.2 Elektroenergie, Gas- und Warmeversorgung

Bad Lausick wird mit seinen Ortsteilen Uberwiegend von der ,Envia Mitteldeutsche Energie AG* (enviaM) mit
Elektroenergie versorgt. Die Stromlieferung erfolgt auf der Mittelspannungsebene von den Umspannwerken
Grimma, Geithain und Sermuth aus. Dabei gibt es im Mittelspannungsbereich Vernetzungen. Die im Geltungs-
bereich verlaufenden Hochspannungsleitungen der Energie Sachsen - Brandenburg AG (110kV) und der
VEAG (380kV) sind im Flachennutzungsplan als Hauptleitungen dargestellt.

Das Gemeindegebiet von Otterwisch wird von envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM), versorgt. Die Ver-
sorgung erfolgt gegenwartig vom Umspannwerk Grimma, die Mittelspannungsebene betragt 20 kV. Bei wei-
terfihrenden Planungen und MalRnahmen in der Nahe dieser Leitungen sind die jeweiligen Sicherheitsbestim-
mungen und Restriktionen (Schutzabstande) zu beachten.
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Das Versorgungsunternehmen MITGAS, von der MITNETZ GAS betrieben, versorgt Teile der Verwaltungs-
gemeinschaft von Bad Lausick sowie die Gemeinde Otterwisch mit Erdgas.

Die Hauptleitungen, die von Nordwesten (Kitzscher — Beucha) und von Siidwesten (FI63berg - Trebishain)
Bad Lausick erreichen, sowie die drei Gasdruck — Regelanlagen an der Ballendorfer Stral3e, der Turnerstral3e
und der Heinrich - Heine - Stral3e sind im Flachennutzungsplan eingetragen. Aus Richtung PomRen erreicht
eine Hauptdruckleitung Otterwisch, die ebenfalls im Plan vermerkt ist. Uber Mitteldruck- und Niederdrucklei-
tungen wird Erdgas zu den Verbrauchern in Bad Lausick (einschlieBlich Heinersdorf und Reichersdorf und
Waldfrieden) sowie in Buchheim und Etzoldshain geleitet. In den OT Steinbach und Ebersbach werden de-
zentrale Anlagen durch Tyczka Energy GmbH aufgebaut. Die tbrigen Ortsteile werden nicht mit Ferngas ver-
sorgt.

Rund vierhundert Wohnungen im Osten von Bad Lausick, das Friedrich - Schiller - Gymnasium mit Turnhalle,
die Kindertagesstatte ,Am Schwanenteich®, ein Geschaftshaus und zwei Einkaufsmarkte werden mit Fern-
warme aus dem Heiz - Kraftwerk im Kur- und Freizeitbad Riff versorgt. Betreiber dieser Anlage ist die Bauor-
ganisations-, Betriebs- und Kur GmbH.

9.3.3  Abfall und Deponien

Der offentlich-rechtliche Entsorgungstrager fiir Abfalle ist der Landkreis Leipzig. Dieser ist Mitglied im Zweck-
verband Abfallwirtschaft Westsachsen. Die KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH (KELL
GmbH) Gbernimmt die Aufgabe Abfallentsorgung auf dem Gebiet des Landkreises Leipzig, insbesondere das
Einsammeln und Beférdern der vom Landkreis als 6ffentlich-rechtlichem Entsorgungstrager zu erfassende
Abfélle sowie deren Verwertung und Beseitigung, soweit diese Aufgabe nicht vom Zweckverband Abfallwirt-
schaft Westsachsen wahrgenommen wird.

Im Geltungsbereich der Verwaltungsgemeinschaft Bad Lausick und Otterwisch existieren heute keine ,aktiven®
Deponien mehr. Zuletzt wurde die Deponie Wistungsstein, betrieben vom Landkreis Leipziger Land und der
Stadt Borna geschlossen und bereits rekultiviert.

9.3.4 Breitband und Telekommunikation

In Bad Lausick befindet sich eine Fernmelde - Vermittlungsstelle.

Zum Ortsnetzbereich Bad Lausick gehdren neben dem stadtischen Siedlungsgebiet die Ortsteile Ballendorf,
Beucha, Buchheim, Etzoldshain, Glasten, Kleinbeucha, Lauterbach, Steinbach und Stockheim sowie die zu
anderen Gemeinden gehérenden Orte Elbisbach, FI6Rberg, GroRbuch, Hopfgarten, Otterwisch, Prief3nitz und
Trebishain. Der Bad Lausicker Ortsteil Ebersbach gehért zum Ortsnetzbereich Geithain, Thierbaum zum Orts-
netzbereich Colditz.

Nach Information der Deutschen Telekom AG verlaufen im Gemeindegebiet zwei Richtfunkverbindungen, die
bei Planungen, insbesondere von héheren Gebauden oder Anlagen, zu beachten sind.

Bei der Erschliefung neuer Baugebiete sollen schon mit der Planung solche Bedingungen geschaffen werden,
dass im offentlichen Verkehrsraum erforderliche Leitungen in ausreichendem Male hergestellt werden kon-
nen. Eine entprechende Planung erfolgt Uber die Breitband GmbH des Landkreises.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der Fortschreibung zum Flachennutzungsplan gekennzeich-
net.
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10 Grunflachen, Sport und Erholung

10.1  Grunflachen mit Zweckbestimmung

Die Darstellung der &ffentlichen Grinflachen erfolgt vordergriindig zur Sicherung wohngebietsnaher Erholung.
Die Griinflachen tGbernehmen zudem neben der Verbundfunktion von Freiflachen und Naturraumen eine er-
hebliche 6kologische Funktion fiir das Mikroklima.

In der Darstellung zu den 6ffentlichen Grinflachen im Flachennutzungsplan sind enthalten:

» Parkanlagen,

» Dauerkleingarten,

» private Garten,

» Spiel- und Sportanlagen,
» Friedhofe,

» Sonstige Griinflachen.

Parkanlagen

Der Kurpark schlief3t sich unmittelbar an die Kliniken und das Kurhaus in Bad Lausick an. Mit einer Ausdeh-
nung von Uber 20 ha umfasst er sowohl bewaldete Bereiche und Wiesen als auch einzelne Punkte mit beson-
derer gartnerischer Gestaltung. Er ist von einem dichten Wegenetz durchzogen. Bénke laden zum Verweilen
ein. Der Kurpavillon ,Schmetterling® wird durch Veranstaltungen wie Konzerte oder Kino intensiv genutzt. Im
Norden ist mit dem Steingrund ein weitestgehend naturbelassenes Landschaftsstiick Bestandteil des Kur-
parks.

Nordlich des Kurparks, hinter der Staatsstrale S11, liegt der Stadtpark, ein im Vergleich zum Kurpark nur von
wenigen Wegen durchzogenes, etwa 5 ha groRes, stark bewaldetes Gelande.

Parkanlagen von jeweils zwei bis drei Hektar Flache gehdéren zu den ehemaligen Ritterglitern Beucha und
Steinbach. Diese Parkanlagen, in unmittelbarer Verbindung zu den jeweiligen Herrenhausern gelegen, bezie-
hen die angrenzenden Gewasser und deren Auen in ihre Gestaltung mit ein. Wahrend in Beucha die Maander
des alten Eula — Verlaufes als Gestaltungselement aufgegriffen wurden, hat man in Steinbach gréf3ere Was-
serflachen angelegt.

In der Gemeinde Otterwisch befindet sich eine als Barockschloss gestaltete Herrenhausanlage. Der angren-
zende Schlosspark ist nur noch in seinen Grundziigen erkennbar. Die ehemaligen zum Park gehérenden Wie-
senflachen wurden als Sportplatze umgenutzt.

Dauerkleingarten

Die zwolf Kleingartenvereine nach BKleinGG konzentrieren sich im Bereich der Kernstadt Bad Lausicks.

Kernstadt Bad Lausick:

» KGV Am Steingrundtal,

» KGV ,Felsengrund®,

» KGV ,1962%,

» KGV ,Heinrich Heine*,

» KGV ,,Am Birkenwald®,

» KGV "Muldental" Anlage "Morgenrote”
» AWG — Bernd Bertram,

» Am Hudelberg,
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»

»

»

»

Wieseneck,

Anlage 1924,

Gartensparte ,Immer Griin®,
Steingrund.

Die ca. 350 Kleingarten nehmen insgesamt eine Flache von ca. 12 ha ein und werden im Plan als Griinflachen
mit dieser Zweckbestimmung vermerkt.

In Otterwisch gibt es den Kleingartenverein ,Sommerweg e.V.“. Dieser gehort wie die eingetragenen Kleingar-
tenvereine in Bad Lausick zu dem Regionalverband ,Muldental“ der Kleingartner e.V. Darlber hinausgehen-
den Bedarf nach Kleingartenflachen gibt es nicht.

Sport- und Spielanlagen

In der Verwaltungsgemeinschaft sind folgende Spiel- und Sportanlagen zu finden:

Bad Lausick und Ortsteile:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Bad Lausick: Floriangasse/Feuerwehr,
Fabianstralle

Park am Bahnhof, Bahnhofstralle
Erich-Weinert-Stralle Sport- und Freizeitflache
Steingrundweg/Kurpark,
Goethestralle,

Sportplatz Steinbach,

Storchenweg,

OT Ebersbach: Mittelstral3e,

OT Ballendorf: Sportplatz, Kirchweg
OT Glasten: Lausicker Stral3e,

OT Lauterbach: Briickenstralie,

OT Steinbach: am Herrenhaus,

OT Etzoldshain: Landstral3e,

OT Buchheim: Ziegeleiweg,

OT Beucha: Siedlerring,

OT Thierbaum: Kohlenstral3e.

Gemeinde Otterwisch und Ortsteil:

»

»

»

»

»

Sportanlage am Buchholz,

Spielplatz am Sportplatz,

Jahn Sportpark,

Ballspielhalle Otterwisch, Stockheimer Strale,
Spielplatz GroRRbuch.

Diese werden entsprechend in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans mittels Symbolik ,Spielplatz*
oder ,Sportplatz* ausgewiesen. Schwimmbader und sonstige Anlagen flr sportliche Zwecke werden als FIa-
chen fir Sport- und Spielanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dargestellt (,Flachen fur Sport- und Spielan-
lagen®). Nur wenn sie Teil einer sonstigen Gemeinbedarfseinrichtung sind, z. B. bei Hallen und Platzen fir den
Schulsport, sind sie in die betreffende Gemeinbedarfsflache einbezogen.
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Friedhofe

Mit einer Flache von ca. 2 ha liegt der Bad Lausicker Friedhof nérdlich der Altstadt unmittelbar hinter der
Kilianskirche. Im Zentrum der Anlage steht die Friedhofskapelle.

Kleine Friedhéfe gibt es in allen Ortsteilen, die eine eigene Kirche haben. So bleiben den Hinterbliebenen
lange Wege zur Pflege der Graber und zur Andacht erspart. Die Erhaltung der historischen Situationen Kirche
— Friedhof ist in allen Dorfern ein grundsétzliches Entwicklungsziel. Die Gemeinde Otterwisch verfugt im
Hauptort Otterwisch als auch im Ortsteil GroRbuch tUber einen Friedhof. Zuséatzlichen Flachenbedarf fur Fried-
héfe Uber die vorhandenen Anlagen hinaus gibt es nicht.

10.2 Grunflachen ohne Zweckbestimmung

Neben den genannten und dargelegten Grinflachen mit Zweckbestimmung, gibt es eine Vielzahl von Flachen,
die als Grinflachen ohne besondere Zweckbestimmung dargestellt sind. Dabei dominieren folgende Nut-
zungsarten:

Am umfangreichsten sind die dorftypischen Griinflachen, zu denen insbesondere die Dorfanger, Grabeland,
Streuobstwiesen oder ,verwilderte“ Bereiche an den Randern der Doérfer gehéren. Auf die Festsetzung einer
Zweckbestimmung ist in diesen Bereichen bewusst verzichtet worden, weil es hier historisch schon immer
flieRende” Ubergange gegeben hat. Wichtig im Sinne der vorbereitenden Bauleitplanung ist allein die Abgren-
zung zu den Bauflachen.

Weiterhin sind als sonstige Griuinflachen ohne Zweckbestimmung diejenigen Bereiche dargestellt, die vorhan-
dene, bisweilen auch verrohrte oder temporare Flie3- bzw. Stillgewasser begleiten oder einrahmen. Die Aus-
pragung dieses gewasserbegleitenden Grins einschliel3lich von Bdschungen und Baumen ist mit den Natur-
schutzbehérden und der Gewasseraufsicht sowie mit den Landwirten abzustimmen. Grundsatzliches Ziel ist
es, gemal § 50 SachsWG, die Gewasser als besondere 6kologische Leitlinien zu erhalten, wiederherzustellen
oder zu entwickeln. Nach Malfigabe der in den Landern bis 2015 umzusetzenden EU-Wasserrahmenrichtlinie
ist ein guter Gewasserzustand anzustreben.

Schlief3lich sind auch solche Grundstiicke und Bereiche als Griinflache dargestellt, die bebaut sind, aber als
Splittersiedlungen und Einzelanwesen nicht weiter baulich entwickelt werden sollen. Die Zulassigkeit von Bau-
malnahmen richtet sich hier nach § 35 BauGB.

Zusatzlich wird eine Sukzessionsflache als Sonstige Grunflache in der sidéstlichen Kernstadt Bad Lausicks
ausgewiesen, welche im Bebauungsplan Nr. 66 Wohnbebauung Erich-Weinert-Stralle festgesetzt wurde und
in die Grinflachen mit Zweckbestimmung inhaltlich nicht hinein passt.

Mit der Darstellung als Grunflache ohne besondere Zweckbestimmung soll deutlich gemacht werden, dass
diese Bereiche

» keine Bauflachen, aber auch keine Flachen fiir die Landwirtschaft oder Waldflachen
sind und

» mit ihren Hausgarten einen erheblichen Bestand an Vegetation (Gehdlz, Straucher,
Rasen, Blumen usw.) aufweisen.

10.3 Hausgarten

In der Darstellung zu den Grinflachen im FNP sind festgesetzte Hausgarten in Bebauungsplanen nach § 9
Abs. 1 Nr. 15 enthalten, die oftmals mit einer gartnerischen Nutzung einhergehen, aber auch die grof’en Haus-
garten als Bestandteile der historischen dorflichen Anwesen darstellen.

In der Verwaltungsgemeinschaft sind in der Kernstadt Bad Lausick als auch den Ortsteilen sowie in der Ge-
meinde Otterwisch und dem Ortsteil GroRbuch Hausgarten zu finden.
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11 Wasserflachen

111 Stillgewasser

Die im Plangebiet vorkommenden Stillgewasser sind anthropogen entstanden, die naturlichen Stillgewasser
in den Bachauen und im Bereich der Parthe verschwanden im Zuge des Gewasserausbaues und der Fliel3-
gewasserbegradigungen. Zu den kiinstlichen Stillgewassem zahlen die zahlreichen, im Zuge der Rohstoffge-
winnung entstandenen Restgewasser (Bergbaufolgeseen an der nérdlichen Gemeindegrenze zwischen Ot-
terwisch und Pomf3en oder an der siiddstlichen Gemeindegrenze bei Thierbaum, bei Wistungsstein, Kéllsdorf
und Hainersdorf). Die Dorfteiche wurden durch Anstau kleinerer Bache geschaffen (z.B. Jordanbach/ Dorfteich
Lauterbach, Parthe/ Dorfteich Glasten, Ebersbach/ Dorfteiche Ebersbach).

Zu den gréReren Stillgewassern im Geltungsbereich zahlen folgende Teiche:

» Mdahlteich nordwestlich Otterwisch,

» Teichkette mit Schafteich und Neuer Teich am lisenbach bei Kleinbeucha,
» Gottessegen und Kaoline bei Kéllsdorf,
» Gewasser in Wistungsstein,

» Steinbruch Glasten,

» Blaue Adria bei Thierbaum,

» Kiesgrube Otterwisch

» Mduhlteich in Otterwisch,

» Klchenteich in Otterwisch,

» Mittelteich in Otterwisch,

» Oberteich in Otterwisch,

» Schmiedeteich im OT Grof3buch

Darlber hinaus gibt es vor allem in den Ortschaften und FlieRgewassertalern zahlreiche weitere Klein-gewas-
sefr.

11.2 FlieRgewadsser

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft verlaufen zwei Flielligewéasser 1. Ordnung:

» Die Parthe, die im Colditzer Forst in Bad Lausick entspringt (von der Quelle bis zur
Vereinigung mit dem Lahnbach in Glasten wird die Parthe auch als Gossenbach
bezeichnet.).

» die Eula, die das Gemeindegebiet in einem kurzen Abschnitt bei Beucha durchflief3t.

Folgende Graben und FlieRgewéasser Gewasser 2. Ordnung verlaufen ebenfalls im Gebiet der Verwaltungs-
gemeinschaft;

» Goselbach,

» Jordanbach,

» llsenbach,

» Steingrundbach,

» Heinersdorfer Bach,
» Kleine Eula,

» Schwarzbach.
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Daneben verlauft im Gemeindegebiet eine Vielzahl an weiteren kleineren Flieligewassern und Graben. Die
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete werden in der Planzeichnung gekennzeichnet.

12 Landwirtschaft und Wald

121 Landwirtschaftsflachen

Insgesamt sind 6.026 ha als Landwirtschaftliche Flache dargestellt, dies entspricht ca. 65 % des Gemeinde-
gebietes. Als landwirtschaftliche Flachen werden die Ackerflachen als auch die Wiesen- und Weideflachen
und die baulichen Anlagen im Zusammenhang mit landwirtschaftlicher Nutzung betrachtet.

Landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der Baunutzungsverordnung umfasst nicht nur die ackerbauliche Nut-
zung von Flachen sondern auch den Futteranbau, die Weidehaltung, Viehhaltung in Stallen und die dafir
erforderlichen Lagerflachen und Gebaude. Die landwirtschaftliche Hauptnutzung, mit ihren Gebauden und La-
gerflachen ist nach § 35 BauGB eine privilegierte Nutzung und im Auf3enbereich zulassig. Deshalb erfolgt fur
landwirtschaftliche Gebaude keine Abgrenzung in der Darstellung zur landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Aus-
nahme bilden die Flachen im Stden des Ortsteils Steinbach. Hierfur wird die Darstellung als ,S* mit der Zweck-
bestimmung ,Landwirtschaft gewahlt, da der bestehende Charakter des Gebdudebestandes keine reine
Landwirtschaftsflache zuldsst.

Die im Regionalplan Leipzig-Westsachsen ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft
sind in der Darstellung der Fortschreibung Flachennutzungsplan beachtet.

Die Boden um Bad Lausick und Otterwisch verfugen uber Ackerwertzahlen zwischen 16 bis 74. Der grofite
Anteil nimmt dabei Zahlen von 40 bis 59 ein und eignet sich gut fiir den 6kologischen Landbau. Im Westen
und Stiden des Geltungsbereiches sind kleinteilige Anteile von Ackerzahlen in den Bereichen 60 bis 74 anzu-
treffen und damit hochwertige, ertragreiche Bdden. Niedrige Zahlen von 16 bis 39 sind ebenfalls im gesamten
Plangebiet verstreut zu finden.

12.2 Forst- und Waldflachen

Die groferen Wald- und Forstflachen in Bad Lausick und Otterwisch befinden sich im Osten des Plangebiets,
dem Colditzer Forst. Kleine Waldflachen im Nordosten und Westen von Otterwisch ergédnzen den Landschafts-
raum. Nordwestlich der Kernstadt sind ebenfalls gréRere Waldflachen vorhaben. Weiterhin sind kleine Flachen
als Flachen fir Wald geplant. Diese verteilen sich unregelmafig tber das gesamte Pangebiet der Verwal-
tungsgemeinschaft.

Es sind insgesamt 1.938 ha als Waldflachen dargestellt, dies entspricht ca. 21 % des Plangebietes. Diese sind
amtlich als Wald- oder Forstflachen im Sinne des § 2 SachsWaldG bewertet. Die Einstufung der Waldflachen
wird von der Unteren Forstbehorde im Landratsamt Nordsachsen verwaltet. Die Waldfunktionskartierung (z.
B. fur Erholung, Bodenschutz, Klimaschutz, Landschaftsbild u. a.) und Verwaltung der Forstgrunddaten erfol-
gen durch das SMUL bzw. den Staatsbetrieb Sachsenforst.

Die im Regionalplan Leipzig-Westsachsen ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsstandorte fir Waldmeh-
rung und den Waldschutz sind in der Darstellung der Fortschreibung Flachennutzungsplan beachtet. Fir die
Nachbarschaften zwischen baulicher Nutzung und Wald ist ein Mindestabstand zwischen Gebduden und Wald
nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG einzuhalten. Ein Waldumwandungsverfahren, sofern erforderlich, erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
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13 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Weitere Darstellungen in der Fortschreibung nehmen die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein. Diese Flachendarstellungen
dienen der Sicherung von Flachen fir die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz und sollen zugleich Freiflachen bzw. Landschaftsflachen beschreiben, bei denen die Belange
von Natur und Landschaft eine hohere Wichtung gegeniiber einer Erwerbsnutzung haben kénnen.

Zur Bestandsdarstellung werden auf die Daten im KISS / KoKa-Nat als auch das ZFM (Zentrales Flachenma-
nagement Sachsen) zurlickgegriffen. Fir die Datenpflege sind das LASuV, die Landestalsperrenverwaltung
sowie die unteren Naturschutzbehdrden der Landkreise bzw. kreisfreien Stadte zustandig.

Auf Nachfrage beim Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement Zentrales Flachenmanage-
ment Sachsen und Fachgebiet Kompensation und Okoflachenagentur wurden am 25.02.2025 mitgeteilt, dass
sich im Gebiet der Stadt Bad Lausick und der Gemeinde Otterwisch aktuell keine OkokontomaRnahmen des
ZFM befinden. Es befinden sich Flachen des KISS / KoKa-Nat sich in der Verwaltungsgemeinschaft. Diese
werden mittels grin strichlierter Linie grafisch in der Planzeichnung dargestellt.

#weitere Flachen werden im Laufe des Verfahrens erganzt

14 Zusammenfassung der Anderungsinhalte

An dieser Stelle werden die Anderungsbereiche der Darstellung der vorliegenden Fortschreibung gegen-
Uber dem wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 erlautert (vgl. Planzeichnung).

Nr. Lage, OT Darstellung im Fortschreibung Bemerkung
FNP 2006
1 Stockheim Grunflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
2 Stockheim Grinflache, Flache fiir ~ Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung,
Landwirtschaft Geplante Bauflache
STH_01_M
3 Stockheim Grinflache Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
STH_02_M
4 Stockheim Grunflache, Ge- Allgemeines Wohnge-  Anpassung an Bebauungs-
mischte Bauflache biet plan Nr. 72 "Stockheim Sud-
west"
5 Stockheim Flache fur Landwirt- Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache
schaft tovoltaik STH 03 S
Ubernahme aus PV-Konzept
6 Lauterbach Grinflache, Wohnbau- Gemischte Bauflaiche, = Anpassung an Realnutzung
flache Grinflache
7 Lauterbach Griunflache, Wohnbau- Gemischte Baufliche, = Anpassung an Realnutzung,
flache Grinflache Geplante Bauflache
8 Lauterbach Grinflache Gemischte Bauflache, Geplante Bauflache
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Nr. Lage, OT Darstellung im Fortschreibung Bemerkung
FNP 2006
9 Lauterbach Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
schaft
10 Steinbach Grunflache Wohnbauflache Geplante Bauflache
STB_01_W
11 Steinbach Flache fir Landwirt- Sonderbauflache Anpassung an Realnutzung
schaft, Gemischte Landwirtschaft
Bauflache
12 Beucha Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
schaft, Griinflache
13 Beucha Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft BEU 01 M
14 Kernstadt - Grinflache, Ge- Gemischte Baufliche, = Anpassung an Realnutzung
Wiustungsstein mischte Bauflache Wald
15 Kernstadt - Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
Wistungsstein schaft, Griinflache
16 Kernstadt - Flache fir Landwirt- Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache
Wiustungsstein schaft, Deponie tovoltaik BL 01 S
Ubernahme aus PV-Konzept
17 Kernstadt Flache fir Landwirt- Wohnbauflache Anpassung an Realnutzung
schaft, Griinflache
18 Kernstadt Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
schaft, Griinflache und Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung
19 Kernstadt Gemischte Bauflache, = Gewerbliche Baufla- Anpassung an Realnutzung
geplante Waldflache che und Bebauungsplan Nr. 81
"Beuchaer Oberweg" (im Ver-
fahren)
20 Kernstadt Flache fir Landwirt- Gewerbliche Baufla- Geplante Bauflache
schaft, Griinflache che BL 02 G
21 Kernstadt Gemischte Bauflache Gewerbliche Baufla- Anpassung an Realnutzung
che
22 Kernstadt Grinflache Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache
tovoltaik BL 03 S
Ubernahme aus PV-Konzept
23 entfallt
24 entfallt
25 entfallt
26 Kernstadt Grinflache Wohnbauflache Anpassung an Realnutzung
27 Kernstadt Sondergebiet Kur Sondergebiet, Allge- Anpassung an Bebauungs-
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plan Nr. 36 "Kursondergebiet",
Nr. 36/1 "Wohnanlage Else-
Hirsch-StraRe" und Nr. 36/2
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Nr. Lage, OT Darstellung im Fortschreibung Bemerkung
FNP 2006
"Generationenpark" (im Ver-
fahren)
28 Kernstadt Grinflache Wohnbauflache Geplante Bauflache
BL_07_W
29 Kernstadt Sonderbauflache, Fl&-  geplante Waldflache Geplante Waldflache der
che fir Landwirtschaft Stadt Bad Lausick
30 Kernstadt Wohnbauflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
31 Kernstadt Flache fur Landwirt- geplante Waldflache Geplante Waldflache der
schaft Stadt Bad Lausick
32 Kernstadt Flache ohne baurecht-  Sonderbauflache Pho-  Anpassung an Realnutzung,
liche Festsetzung tovoltaik, Griinflache, Geplante Bauflache
Wald BL_08_S
Ubernahme aus PV-Konzept
33 Kernstadt Gemischte Bauflache,  Allgemeines Wohnge-  Anpassung an Realnutzung
Flache ohne baurecht-  biet, Sukzessionsfla- und Bebauungsplan Nr. 66
liche Festsetzung che, Wasserflache "Wohnbebauung Erich-
Weinert-Strafle"
34 Kernstadt Flache ohne baurecht- Sondergebiet Handel, = Anpassung an Bebauungs-
liche Festsetzung Nahversorgung, Park-  plan Nr. 64 "SO Ballendorfer
platz und Griinflache Strake" 1. Anderung
35 Kernstadt Grinflache Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
BL_ 09 M
36 Kernstadt Gemischte Bauflache, = Gewerbliche Baufla- Anpassung an Realnutzung
Grinflache che
37 Kernstadt - Grinflache Allgemeines Wohnge-  Anpassung an Realnutzung
Reichersdorf biet, Wohnbauflache und Bebauungsplan Nr. 77
"Wohnbebauung Alte Buch-
heimer Strafle"
38 Kernstadt — Grinflache Wohnbauflache Anpassung an Realnutzung
Reichersdorf
39 Kernstadt — Flache fur Landwirt- Allgemeines Wohnge-  Anpassung an Realnutzung
Reichersdorf schaft, Griinflache biet, Wohnbauflache und Bebauungsplan Nr. 70
"Flst. 124/4 Reichersdorf"
40 Kernstadt - Wohnbauflache Griinflache Ricknahme geplante Wohn-
Reichersdorf bauflache
4 Kernstadt Flache fur Landwirt- Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
schaft
42 Kernstadt Flache fir Landwirt- Wohnbauflache Geplante Bauflache
schaft BL 10 W
43 Kernstadt Flache fir Landwirt- Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache

schaft
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geplante Waldflache

BL_11_S
Ubernahme aus PV-Konzept
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Nr. Lage, OT Darstellung im Fortschreibung Bemerkung
FNP 2006
Geplante Waldflédche der
Stadt Bad Lausick
44 Kernstadt Grunflache Wohnbauflache Anpassung an Realnutzung
45 Kernstadt - Heiners- Flache fur Landwirt- geplante Waldflache Geplante Waldflache der
dorf schaft Stadt Bad Lausick
46 Kernstadt - Heiners- Wohnbauflache, Griin-  Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
dorf flache
47 Kernstadt - Heiners- Flache fur Landwirt- Gewerbliche Baufla- Geplante Bauflache
dorf schaft che BL 12 G
48 Kernstadt - Heiners- Flache fir Landwirt- Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache
dorf schaft tovoltaik BL 13 S
Ubernahme aus PV-Konzept
49 Kernstadt - Heiners- Geplante Waldflache Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache
dorf tovoltaik BL 14 S
Ubernahme aus PV-Konzept
50 Kernstadt - Heiners- Flache fir Landwirt- geplante Waldflache Geplante Waldflache der
dorf schaft Stadt Bad Lausick
51 Kernstadt - Heiners- Wohnbauflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
dorf
52 Kernstadt - Heiners- Geplante Waldflache Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache
dorf tovoltaik BL 15 S
Ubernahme aus PV-Konzept
53 Kernstadt - Heiners- Flache fir Landwirt- Sondergebiet Photo- Anpassung an Bebauungs-
dorf schaft voltaik plan Nr. 60 "Photovoltaikan-
lage Heinersdorf"
54 Etzoldshain Gemischte Bauflache, = Gemischte Bauflache, = Anpassung an Realnutzung
Grinflache, Flache fir  Griinflache
Landwirtschaft
55 Etzoldshain Wohnbauflache Grinflache, Wohnbau- Ricknahme der Wohnbaufla-
flache che und Anpassung an Real-
nutzung
ETZ 01_W
56 Etzoldshain Grinflache Gemischte Baufliche, = Anpassung an Realnutzung
Wohnbauflache
57 Etzoldshain Grinflache Wohnbauflache Anpassung an Realnutzung
58 Glasten Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
schaft, Griinflache
59 Ballendorf Wohnbauflache, Griin-  Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
flache
60 Ballendorf geplante Waldflache Flache fir Landwirt- Anpassung an Realnutzung
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Nr. Lage, OT Darstellung im Fortschreibung Bemerkung
FNP 2006
61 Ballendorf Flache fir Landwirt- geplante Waldflache Geplante Waldflache der
schaft, Grunflache Stadt Bad Lausick
62 Ballendorf Wohnbauflache Flache fir Landwirt- Rucknahme geplante Wohn-
schaft, Griinflache bauflache
63 Ballendorf Flache fur Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft BAL 01 M
64 Buchheim Wohnbauflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
65 Buchheim Grinflache Wohnbauflache Geplante Bauflache
BUC_01_W
66 Buchheim Wohnbauflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
67 Buchheim Wohnbauflache Gemischte Bauflache Riicknahme der Wohnbaufla-
che und Anpassung an Real-
nutzung
68 Buchheim Grunflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
69 Buchheim Flache fur Landwirt- Sonderbauflache Pho-  Geplante Bauflache
schaft, Grinflache tovoltaik BUC 02 S
Ubernahme aus PV-Konzept
70 Ebersbach Grinflache Wohnbauflache Geplante Bauflache
EBE_01_W
71 Ebersbach Gewerbliche Baufla- Flache fir Landwirt- Anpassung an Realnutzung
che schaft
72 Ebersbach Grunflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
73 Ebersbach Grinflache Gemischte Bauflache Anpassung an Realnutzung
74 Ebersbach Wohnbauflache Flache fir Landwirt- Rucknahme geplante Wohn-
schaft, Griinflache bauflache
75 Thierbaum Wohnbauflache Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
THI_01_M
76 Thierbaum Wohnbauflache, Griin- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
flache THI 02 M
77 Thierbaum Gemischte Bauflache, = Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
Grinflache THI 03 M
78 Thierbaum Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft THI 04 M
79 Otterwisch Flache fiir Abgrabun- Sondergebiet Photo- Anpassung an vorhabenbezo-
gen, Aufschiittung voltaik, Griinflache genen Bebauungsplan "Solar-
oder Gewinnung von park im Kiessandtagebau"
Bodenschatzen
80 Otterwisch Flache fir Landwirt- Gewerbliche Baufla- Geplante Bauflache

schaft

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

che

OW_01_G

Seite 115 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Nr. Lage, OT Darstellung im Fortschreibung Bemerkung
FNP 2006
81 Otterwisch Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft, Grinflache oW 02 M
82 Otterwisch Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft OW 03 M
83 Otterwisch Flache fur Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft OW 04 M
84 Otterwisch Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache, = Geplante Bauflache und An-
schaft Allgemeines Wohnge-  passung an Bebauungsplan
biet "Waldsiedlung Mitte" (im Ver-
fahren)
85 Otterwisch Flache fur Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft, Grinflache OW 05 M
86 Otterwisch Grunflache Wohnbauflache Geplante Bauflache
OW_06_W
87 Otterwisch Wohnbauflache Grinflache Riicknahme geplante Wohn-
bauflache
88 Otterwisch Flache fir Landwirt- Gemischte Bauflache Geplante Bauflache
schaft OW 07 M
89 Otterwisch Flache fir Landwirt- Gewerbliche Baufla- Geplante Bauflache
schaft che oW 08 G
90 Grol3buch Grunflache, Flache fir ~ Gemischte Bauflache,  Anpassung an Realnutzung
Landwirtschaft, Ge- Flache fir Landwirt- und Klarstellungs- und Orts-
mischte Bauflache schaft abrundungssatzung
Tabelle 35 Anderungen in der Fortschreibung gegeniiber dem FNP von 2006 (Stand: 29.08.2025)
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15

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Im Rahmen der Beteiligungen werden die Versorgungsunternehmen und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Der von den Versorgern benannte Leitungsstand wird in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Soweit
die eingegangenen Hinweise eine Bedeutung fur die Flachenplanung aufweisen, werden diese im Laufe des
Verfahrens in die vorliegende Begriindung aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahmen erfolgen fiir folgende Inhalte:

»

»

»

»

Flachen fir Bahnanlagen
Hauptversorgungsleitungen Elektrizitat und Gas
Schutzgebiete (siehe Anlage B-4 ,Ubersicht Schutzkategorien nach BNatSchG*)
—  Schutzgebiet gemall EWG-Richtlinie 92/43 EWG Europaisches Vogelschutz-
gebiet
— Schutzgebiet gemalk EWG-Richtlinie 92/43 EWG (Flora-Fauna-Habitat-
Schutzgebiet)
— gesetzlich geschltztes Biotop
— Naturschutzgebiet
— Landschaftsschutzgebiet
— Geschutzter Landschaftsbestandteil / Flachennaturdenkmal (GLB/FND)
— Naturdenkmal (ND)
festgesetzte Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Kennzeichnungen erfolgen fir folgende Inhalte:

»

»

»

»

Uberschwemmungsgebiete,

5 km Schutzzone zum Kurgebiet Bad Lausick,

Kulturdenkmale (Anlage wird im Verfahren erganzt),

Altstandorte und Altablagerungen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind (Anlage wird im Verfahren ergénzt)

Eine weitere Kennzeichnung erfolgt fiir die nach WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (Retentions-
gebiete), welche dem Durchfluss und Riickhalt von Hochwasser dienen. Die Uberschwemmungsgebiete im
Plangebiet sind in der Anlage B-4 ,Schutzgebiete® dargestellt.

Zur Sicherung und zum Schutz der vorhandenen und weiteren Kuranlagen wird eine Pufferzone (Schutzzone)
im Radius von 5.000 m um die Kliniken und den Kurpark gekennzeichnet. Diese Pufferzone soll gewahrleisten,
dass innerhalb dieses Radius nur Nutzungen vorgesehen werden, die dem Kurziel nicht entgegenwirken. Die
Bewertung zur Zulassigkeit von Nutzungen innerhalb dieses Radius bedarf einer besonderen Sorgfalt und
schlielt die besondere Bewertung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien nachrangig zur priori-
taren Kurnutzung ein.
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16 Flachenbilanz der Darstellungen im Flachennutzungsplan

Fur die Flachenbilanz in der Tabelle 36 werden die Flachenwerte aus dem Planwerk Ubernommen. Es erge-
ben sich zwischen der Aufsummierung der Baugebiete (Bebauungsplane) in den Tabelle 28 bis Tabelle 33
und der folgenden Tabelle bei der Untergliederung der Baugebiete WA, GE/GI, Ml und SO geringe Flachen-

unterschiede.

Diese resultieren aus Griinden der Darstellungsweise im FNP:

» Flachen unter 1.500 m? werden nicht dargestellt,

» Flachen gehen in Umgebungsnutzung mit ein, z.B. Grinflachen, Verkehrsflachen
innerhalb eines Bebauungsplanes, welche in die Bauflachennutzung mit einbezogen

werden

Nutzungsart Status Flache in ha Flache in ha Anteil in %
Flache fir Landwirtschaft 6.018,77 64,88
Flache fiir Wald 1.937,97 20,89
Flache fir geplanten Wald 110,07 1,19
Wasserflache 55,87 0,60
StraBenverkehrsflache 65,51 0,71
Verkehrsflache besonderer 3,62 0,04
Zweckbestimmung

Griinflachen 389,19 4,20
Flachen fir Gemeinbedarf 6,69 0,07
Flachen fiir Versorgungsanlagen 3,16 0,03
Flache fiir Abgrabungen 40,08 0,43
Bahnanlagen 29,73 0,32
Wohnbauflachen Bestand 120,85

Wohnbauflachen (WA) BPL 21,47

Wohnbauflachen (WA) BPL im Verfahren 9,31

Wohnbauflachen (WA) Satzung 7,65

Wohnbauflachen (WR) BPL 2,12

Wohnbauflachen (W) Plan 12,86

Wohnbauflachen Summe 174,26 1,88
Gemischte Bauflachen (M) Bestand 270,06

Gemischte Bauflachen (MI) BPL 1,69

Gemischte Bauflachen (MDW) BPL 0,45

Gemischte Bauflachen (M) Satzung 5,52

Gemischte Bauflachen (M) Plan 13,94

Gemischte Bauflaichen Summe 291,66 3,14
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Nutzungsart Status Flache in ha Flache in ha Anteil in %

Gewerbliche Bauflachen (G) Bestand 25,46

Gewerbliche Bauflachen (GE) BPL 15,20

Gewerbliche Bauflachen (GE) BPL im Verfahren 2,03

Gewerbliche Bauflachen (G) Plan 14,03

Gewerbliche Bauflaichen Summe 56,72 0,61

Sonderbauflache (S) Bestand 23,39

Sonderbaufliche (SO) BPL 10,41

Sonderbaufliche (SO) BPL im Verfahren 20,73

Sonderbauflache (S) Plan 39,64

Sonderbauflache Summe 94,17 1,02
9.277,47 100

Tabelle 36 Flachenbilanz, Stand: August 2025

17 Erganzende Hinweise zu den Darstellungen

Kartographische Grundlage fiir die Darstellung des Flachennutzungsplanes ist die Digitale Topographische
Karte. Die Darstellung der Planzeichnung erfolgt im MaRstab 1:15.000. Diese MaRstabswahl bewirkt, dass
Flachen, die kleiner als 1.500 m? sind, in der Flachennutzung i. d. R. nicht differenziert ausgefiihrt werden. Bei
entsprechend kleinen Gemeinbedarfsflachen erfillt das Symbol die Flachennutzungsdarstellung. Die Darstel-
lungstiefe des Flachennutzungsplanes ist nicht parzellen- oder grundstiicksscharf.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, ist Grundlage fur Bebauungsplane, die grundsatzlich
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (§ 8 Abs. 2 BauGB) und die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes durch Festsetzungen rechtsverbindlich konkretisieren (verbindliche Bauleitplanung).

Der Flachennutzungsplan dient nicht zur Abgrenzung von Innen- und Au3enbereich. Seine Darstellungen kon-
nen jedoch Voraussetzungen flr Entwicklungssatzungen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) sein oder Uber die
Zulassigkeit von AuRenbereichsvorhaben entscheiden (§ 35 Abs. 3 BauGB). Der Flachennutzungsplan ist fur
die Kommune, Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (TOB) bindend. Er entfaltet i. d. R. keine
unmittelbare Rechtswirkung gegentiber Dritten bzw. Privatpersonen. Durch Dritte bzw. Privatpersonen kénnen
keine Anspriiche aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans geltend gemacht werden.
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18 Hinweise zu weiterfilhrenden Planungen

Ereigniskataster zur Erfassung von Massenbewegungen

Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass in entsprechenden Steilhang- bzw. Bdschungsbereichen gravi-
tative Massenbewegungen in Form von Felsstlrzen, Stein- und Blockschldgen, Hangrutschungen oder Mur-
gange auftreten kénnen.

Zur detaillierten Beurteilung dieser geogenen Naturgefahren im Plangebiet, waren entsprechende ingenieur-
geologische Begutachtungen durch ein fachkundiges Ingenieur- / Planungsbiro (Sachverstandige fir Geo-
technik) erforderlich.

Subrosion / Verkarstung

Laut Subrosionskataster und der Gefahrenhinweiskarte und sind beim Ortsteil Ebersbach vier kleine Gebiete
mit Subrosionserscheinungen nachgewiesen. Die Subrosionserscheinungen im Plattendolomit (Zechstein)
wurden vor allem im Zuge von Ubertagigen Bergbauaktivitdten (Kalksteinbriiche) nachgewiesen. Die Auswei-
sung und Kilassifizierung subrosionsgeféhrdeter Gesteinsbereiche im Freistaat Sachsen auf der Grundlage
der Verbreitung karstgefahrdeter Gesteine (Karbonate, Sulfate, Chloride) wurde mit der LFULG Schriftenreihe,
Heft 12/2017 verdffentlicht.

Erosionsgefiahrdete Abflussbahnen und Steillagen

Im Plangebiet sind nach unserer Kenntnis erosionsgefahrdete Abflussbahnen und Steillagen vorhanden. Die
entsprechenden digitalen Daten sind unter: https:/luis.sach-sen.de/boden/erosion.html zu finden. In den dar-
gestellten Bereichen kann es durch Starkniederschlagsereignisse neben einer Bodenerosion (Wassererosion)
auch zu Hangrutschungen und / bzw. zu Murgangen (= Geréll- / Schlammlawinen) kommen. Fir eine detail-
lierte Beurteilung waren auch hier entsprechende ingenieurgeologische Begutachtungen durch ein fachkundi-
ges Ingenieur- / Planungsburo (Sachverstandige fur Geotechnik) erforderlich.

Geogefahren

Nach uns vorliegenden Daten befinden sich im Plangebiet unterirdische Hohlrdume nach § 8 Sachsische
Hohlraumverordnung (SachsHohIrVO). Eine grobe lagemaRige Abgrenzung der Hohlraumgebiete kann im In-
ternet unter der URL https://www.oba.sachsen.de/hohlraumkarte-4918.html erfolgen. Inwieweit das Plange-
biet von unterirdischen Hohlraumen bzw. von deren Auswirkungen betroffen ist, ist beim Sachsischen Ober-
bergamt in Freiberg zu erfragen.

Geologische Bohrungs- und Kartendaten

Im Planungsbereich des FNP liegen Bohrungsdaten in groRerem Umfang vor. Geologische Informationen in
Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlissen kdnnen bei Interesse unter der URL www.geolo-
gie.sachsen.de recherchiert, und sofern geeignet, in Baugrund-untersuchungen integriert werden. Zur Uber-
gabe der Schichtenverzeichnis-se senden Sie bitte eine E-Mail - Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sach-
sen.de.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeologische, hydrogeologi-
sche und rohstoffgeologische Karten stehen Ihnen ebenfalls unter der URL https://Jumwelt.sachsen.de/um-
welt/infosysteme/ida/index.xhtml sowie im Geoportal Sachsenatlas unter www.geoportal.sachsen.de zur Ver-
fugung.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behdrde in Sachsen
anzuzeigen (§ 8 GeolDG).
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Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu tGbermitteln. Wenn seitens des
LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert wurden, sind diese
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die zustandige Behorde in
Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind un-
ter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige® verfugbar. Eine Bohranzeige kann Uber
das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (Sachs-
KrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Er-
kundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behérden des Frei-
staates Sachsen, der Landkreise, kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unbertihrt.

Grundwasserwiederanstieg

Ein kleiner Teil im Westen des Plangebiets befindet sich in einem Gebiet, in dem sich durch die Einstellung
der Braunkohlentagebaue der LMBV mbH ein grof3rdumiger Wiederanstieg des Grundwassers vollzieht. Dies
wird zu Veranderungen des derzeitigen Grundwasserstandes, damit auch zur Verringerung der Grundwasser-
flurabsténde fuhren und muss bei der Griindung von etwaigen Bauwerken berlcksichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss des Prozesses des Grundwasserwiederanstieges, d.h. nach
Erreichen des stationaren Endzustandes, teilweise wieder die vorbergbaulichen Grundwasserstande und
Grundwasserflurabstande erreicht werden.

Bedingt durch den Grundwasserwiederanstieg sowie durch die auch nach Einstellung stationarer Grundwas-
serverhaltnisse klimatologisch bedingten Schwankungen des Grundwasserspiegels kann es zu geringen Ver-
anderungen (Hebungen, Senkungen) der Tagesoberflache kommen.

Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasserwiederanstieg nach Einstellung der bergbaulichen Ent-
wasserung und Rickkehr vorbergbaulicher, natirlicher Grundwasserstande erhalten Sie von der LMBY mbH,
Walter-Kéhn-StralRe 2 in 04356 Leipzig.

#werden im Laufe des Verfahrens erganzt

19 Gesetze und rechtliche Grundlagen

#wird im weiteren Verfahren erganzt
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Teil 1l Umweltbericht

20 Priufung der umweltbezogenen Belange fir die neuen Flachendar-
stellungen

20.1 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen.

Die Ziele und Inhalte der Planung werden bereits im Kap. 1.2 beschrieben.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fur die im FIa-
chennutzungsplan neu ausgewiesenen Bauflachen ermittelt, beschrieben und bewertet sowie die sonstigen
Belange des Umweltschutzes dargelegt. Hierfur ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage
1 BauGB).

Dazu wird folgendermalien vorgegangen:

» Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes in den im FNP neu
ausgewiesenen Bauflachen, wo erhebliche Umweltauswirkungen nicht von vornhe-
rein ausgeschlossen werden konnen,

» Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir die im
FNP neu ausgewiesenen Bauflachen

Im Kapitel 14 sind die neu ausgewiesenen Bauflachen aufgefihrt. Folgende umweltrelevante Ziele aus Fach-
gesetzen sind zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB):

» Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insb. die Nutzung natirlicher Ressourcen

» Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge

» Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes,

» Berucksichtigung der Risiken fur die menschliche Gesundheit und das kulturelle
Erbe

» sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

» Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

» Berucksichtigung kumulierender Auswirkungen von Vorhaben

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

» Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Wertes und als Lebensgrundlagen
des Menschen

» Dauerhafte Sicherung

— der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
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»

»

»

»

»

— der Regenerationsfahigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der Naturguter

— der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft

— der biologischen Vielfalt

Unterstitzung der Ziele des Biotopverbundes

Ausreichende Freihaltung von Teilen der Natur und Landschaft und begrunter Fla-
che im besiedelten Bereich,

Erhalt, Pflege und Wiederherstellung von wertgebenden Flachen und Einzelgebilden
wie Gewassern, Biotopen, heimische Baumen und Strauchern im besiedelten Be-
reich

Naturnahe/r Ausgestaltung bzw. Ausbau von FlieRgewassern

Schutz von Feuchtgebieten, sumpfiger/mooriger Flachen, Verlandungszonen, Altar-
men, Teichen und TUmpeln

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG):

»

»

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare, Kultur-
und sonstigen Sachgitern durch Vermeidung und Verminderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbezie-
hung der Abfallwirtschaft

Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG):

»

»

»

»

Abwehr von schéadlichen Bodenveranderungen und Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der natirlichen Bodenfunktionen (Lebensgrundlage und Lebensraum, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen wegen der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz) etc.) und der
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Sicherung/Wiederherstellung der Funktionen des Bodens

Vorsorgetreffen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) und Sachsisches Wassergesetz (SachsWG):

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Vermeidung von Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der Gewasser
und Erhalt der naturlichen Eigenschaften

Sicherung/Wiederherstellung der 6kologischen Funktionen, des naturnahen Zustan-
des, des Selbstreinigungsvermégens der Gewasser

Berucksichtigung der Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebens-
statte fur Pflanzen und Tiere, als Vernetzungselement und als wesentliches Land-
schaftsmerkmal

Wiederherstellung/Verbesserung des Wasserriickhaltevermdgens der Gewasser
Vorsorgetreffen gegen nachteilige Einwirkungen auf den Wasserhaushalt
nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser

Berucksichtigung besonderer Anforderungen in Wasserschutzgebieten
Berlicksichtigung der Grundsatze der Abwasserbeseitigung (ortsnahe Versickerung
von Niederschlagswasser, Einleitung Uber Regenwasserkanal in Gewasser, Er-
schlieBung neuer Baugebiete im Trennsystem)

Hochwasserschutz (Beriicksichtigung von Uberschwemmungsgebieten), Vermei-
dung von Hochwasserschaden und des schadlichen Abschwemmens von Boden

Sachsisches Waldgesetz (SadchsWaldG)
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» Erhaltung und Mehrung der Waldflachen

» Bewahrung / Wiederherstellung der standortgerechten Baumartenzusammenset-
zung und stabilen Waldstruktur

» Schutz des Waldes vor Schadeinwirkungen

» Sicherung und Steigerung der Holzerzeugung durch nachhaltige, ordnungsgemale
Bewirtschaftung des Waldes

» nachhaltige Sicherung und Steigerung der Schutzfunktionen und landeskulturellen
Leistungen des Waldes durch naturnahe Bewirtschaftung

» Erhaltung und Entwicklung naturnaher Walder als Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere

» Bewahrung und Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten

» Ausgleich zwischen den Belangen der Allgemeinheit und den Interessen der Wald-
besitzer

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG)

» Schutz und Erhaltung von Kulturdenkmalen als Quellen und Zeugnisse menschli-
cher Geschichte und erdgeschichtlicher Entwicklung

» Berucksichtigung von Denkmalen bei stadtebaulicher und dérflicher Entwicklung so-
wie in Raumordnung und Landschaftspflege

» Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes bei 6ffentlichen Planungen und
Malnahmen

» Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen
» Vermeidung von Gefahrdungen

20.2 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts; Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete

Die Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts sowie Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
werden im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplans mit dargestellt und beschrieben.

20.3 Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittilung der Umweltbe-
lange

Im Umweltbericht des vorliegenden Flachennutzungsplanes werden in Form von Steckbriefen jene Flachen
betrachtet, fur die eine Nutzungsénderung durch den Flachennutzungsplan dargestellt ist. Das gilt sowohl fur
Flachen, bei denen unbebaute Flachen zu potentiellen Bauflachen werden, als auch fir bebaute Flachen, die
zurickgenommen werden.

Bereits bebaute Flachen bzw. Flachen die nach dem Bestand darstellt werden und bei denen es sich um keine
Nutzungsanderung handelt werden hierin nicht berlcksichtigt, da sich durch die Planung keine zu erwartenden
Auswirkungen auf die Schutzgtiter ergeben.

Innerorts gelegene bzw. sehr kleinflachige neue Bauflachen werden ebenfalls nicht betrachtet, sofern keine
zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Bei diesen Flachen wird
davon ausgegangen, dass

» die Bedeutung fiir die Schutzgiter voraussichtlich gering ist,

» starke Vorbelastungen durch die Lage innerhalb der Siedlungsbereiche vorhanden
sind, z.B. durch die anthropogene Nutzung als Garten und infolge dessen Boden-
verdichtungen und Stérungen, und
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» die Auswirkungen auf die Schutzgiter durch eine kinftige Bebauung aufgrund der
Kleinraumigkeit nicht erheblich sind.

Zu beachten ist, dass die Aspekte des Artenschutzes generell auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
oder Genehmigungsplanung zu berticksichtigen sind. Das bedeutet, dass auch innerhalb der im vorliegenden
Umweltbericht aus o0.g. Griinden nicht betrachteten Flachen eine Bebauung erst dann stattfinden kann, wenn
keine Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG eintreten.

Daruber hinaus sind die Ziele der Regionalplanung zu berlcksichtigen.

21 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen fiir die neuen Flachendarstellungen

21.1  Ubersicht zu den Anderungsbereichen mit Umweltrelevanz

§ 18 BNatSchG gibt Auskunft wann die Eingriffsregelung nach §§ 14 bis 17 BNatSchG im Baurecht anzuwen-
den ist und wann nicht. Im Rahmen des FNP wird daher fiir folgende Flachen eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, weil fUr diese auch die Eingriffsregelung greift:

» Baulucken nach § 34 BauGB mit einer Tiefe von Uber 100 m (Wertung als Auf3en-
bereich),

» AuRenbereichsflachen nach § 35 BauGB,
» Flachen, die als Auflenbereich im Innenbereich gewertet wurden,

» Flachen fir welche die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB notwendig ist,

» Flachen mit einem stadtebaulichen Gewicht, bei welchen die Aufstellung eines qua-
lifizierten Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB notwendig ware.

Dies betrifft die folgenden Flachen:

AB Darstellung im Fortschreibung Relevanz fiir Bemerkung
Nr. FNP 2006 Umweltbe-
richt
1 Grinflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
2 Griunflache, Flache fur Gemischte Bauflache X STH_01_M
Landwirtschaft
3 Grinflache Gemischte Bauflache X STH_02_M
4 Grinflache, Gemischte Allgemeines Wohnge- - Anpassung an Bebauungs-
Bauflache biet plan Nr. 72 "Stockheim
Siudwest"
5 Flache fir Landwirtschaft Sonderbauflache Photo- X STH_03_S
voltaik
6 Grinflache, Wohnbaufla- Gemischte Bauflache, - Anpassung an Realnutzung
che Grinflache
7 Grinflache, Wohnbaufla- Gemischte Bauflache, - Anpassung an Realnut-
che Grunflache zung, Geplante Bauflache
8 Griinflache Gemischte Bauflache, X LAU_01_M
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AB Darstellung im Fortschreibung Relevanz fiir Bemerkung
Nr. FNP 2006 Umweltbe-
richt
9 Flache fur Landwirtschaft Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
10 Grinflache Wohnbauflache X STB_01_W
11 Flache fir Landwirtschaft, Sonderbauflache Land- - Anpassung an Realnutzung
Gemischte Bauflache wirtschaft
12 Flache fir Landwirtschaft, Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
Grinflache
13 Flache fir Landwirtschaft Gemischte Bauflache X BEU_01_M
14 Grinflache, Gemischte Gemischte Bauflache, - Anpassung an Realnutzung
Bauflache Wald
15 Flache fur Landwirtschaft, Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
Griinflache
16 Flache fir Landwirtschaft, Sonderbauflache Photo- X BL_01_S
Deponie voltaik
17 Flache fir Landwirtschaft, Wohnbauflache - Anpassung an Realnutzung
Grinflache
18 Flache fir Landwirtschaft, Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
Grinflache und Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung
19 Gemischte Bauflache, ge- Gewerbliche Bauflache - Anpassung an Realnutzung
plante Waldflache und Bebauungsplan Nr. 81
"Beuchaer Oberweg" (im
Verfahren)
20 Flache fir Landwirtschaft, Gewerbliche Bauflache X BL_02_G
Grunflache
21 Gemischte Bauflache Gewerbliche Bauflache - Anpassung an Realnutzung
22 Grinflache Sonderbauflache Photo- X BL_03_ S
voltaik
23 entfallt
24 entfallt
25 entfallt
26 Griinflache Wohnbauflache - Anpassung an Realnutzung
27 Sondergebiet Kur Sondergebiet, Allgemei- - Anpassung an Bebauungs-
nes Wohngebiet plan Nr. 36 "Kursonderge-
biet", Nr. 36/1 "Wohnanlage
Else-Hirsch-Strafle" und Nr.
36/2 "Generationenpark"
(im Verfahren)
28 Grinflache Wohnbauflache X BL_07_W
29 Sonderbauflache, Flache geplante Waldflache - Geplante Waldflache der
fur Landwirtschaft Stadt Bad Lausick
30 Wohnbauflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
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AB Darstellung im Fortschreibung Relevanz fiir Bemerkung
Nr. FNP 2006 Umweltbe-
richt
31 Flache fur Landwirtschaft geplante Waldflache - Geplante Waldflache der
Stadt Bad Lausick
32 Flache ohne baurechtliche  Sonderbauflache Photo- X BL_08_S
Festsetzung voltaik, Griinflache,
Wald
33 Gemischte Bauflache, Fl&-  Allgemeines Wohnge- - Anpassung an Realnutzung
che ohne baurechtliche biet, Sukzessionsflache, und Bebauungsplan Nr. 66
Festsetzung Wasserflache "Wohnbebauung Erich-
Weinert-Stralke"
34 Flache ohne baurechtliche  Sondergebiet Handel, - Anpassung an Bebauungs-
Festsetzung Nahversorgung, Park- plan Nr. 64 "SO Ballendor-
platz und Griinflache fer StraRe" 1. Anderung
35 Grunflache Gemischte Bauflache X BL_09_M
36 Gemischte Bauflache, Gewerbliche Bauflache - Anpassung an Realnutzung
Grinflache
37 Grunflache Allgemeines Wohnge- - Anpassung an Realnutzung
biet, Wohnbauflache und Bebauungsplan Nr. 77
"Wohnbebauung Alte Buch-
heimer Strafl3e"
38 Grinflache Wohnbauflache - Anpassung an Realnutzung
39 Flache fir Landwirtschaft, Allgemeines Wohnge- - Anpassung an Realnutzung
Grinflache biet, Wohnbauflache und Bebauungsplan Nr. 70
"Flst. 124/4 Reichersdorf"
40 Wohnbauflache Grinflache - Ricknahme geplante
Wohnbauflache
41 Flache fir Landwirtschaft Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
42 Flache fir Landwirtschaft Wohnbauflache X BL_10 W
43 Flache fur Landwirtschaft Sonderbauflache Photo- X BL_11_S
voltaik Geplante Waldflache der
geplante Waldflache Stadt Bad Lausick
44 Grinflache Wohnbauflache - Anpassung an Realnutzung
45 Flache fir Landwirtschaft geplante Waldflache - Geplante Waldflache der
Stadt Bad Lausick
46 Wohnbauflache, Griinfla- Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
che
47 Flache fur Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache X BL_12_G
48 Flache fir Landwirtschaft Sonderbauflache Photo- X BL_13 S
voltaik
49 Geplante Waldflache Sonderbauflache Photo- X BL_14_S
voltaik
50 Flache fir Landwirtschaft geplante Waldflache - Geplante Waldflache der

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

Stadt Bad Lausick

Seite 127 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

AB Darstellung im Fortschreibung Relevanz fiir Bemerkung
Nr. FNP 2006 Umweltbe-
richt
51 Wohnbauflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
52 Geplante Waldflache Sonderbauflache Photo- X BL_15 S
voltaik
53 Flache fir Landwirtschaft Sondergebiet Photovol- - Anpassung an Bebauungs-
taik plan Nr. 60 "Photovoltaikan-
lage Heinersdorf"
54 Gemischte Bauflache, Gemischte Bauflache, - Anpassung an Realnutzung
Griinflache, Flache fir Griinflache
Landwirtschaft
55 Wohnbauflache Grunflache, Wohnbau- X ETZ_01_W
flache
56 Griinflache Gemischte Bauflache, - Anpassung an Realnutzung
Wohnbauflache
57 Grinflache Wohnbauflache - Anpassung an Realnutzung
58 Flache fir Landwirtschaft, Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
Grinflache
59 Wohnbauflache, Griinfla- Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
che
60 geplante Waldflache Flache flir Landwirt- - Anpassung an Realnutzung
schaft
61 Flache fir Landwirtschaft, geplante Waldflache - Geplante Waldflache der
Grunflache Stadt Bad Lausick
62 Wohnbauflache Flache fir Landwirt- - Rucknahme geplante
schaft, Griinflache Wohnbauflache
63 Flache fur Landwirtschaft Gemischte Bauflache X BAL_01_M
64 Wohnbauflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
65 Grinflache Wohnbauflache X BUC_01_W
66 Wohnbauflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
67 Wohnbauflache Gemischte Bauflache - Riicknahme der Wohnbau-
flache und Anpassung an
Realnutzung
68 Grinflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
69 Flache fur Landwirtschaft, Sonderbauflache Photo- X BUC_02_S
Grunflache voltaik
70 Grinflache Wohnbauflache X EBE_01_W
71 Gewerbliche Bauflache Flache fir Landwirt- - Anpassung an Realnutzung
schaft
72 Grinflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
73 Grinflache Gemischte Bauflache - Anpassung an Realnutzung
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AB Darstellung im Fortschreibung Relevanz fiir Bemerkung
Nr. FNP 2006 Umweltbe-
richt
74 Wohnbauflache Flache fir Landwirt- - Rucknahme geplante
schaft, Griinflache Wohnbauflache
75 Wohnbauflache Gemischte Bauflache X THI_01_M
76 Wohnbauflache, Griinfla- Gemischte Bauflache X THI_02_M
che
77 Gemischte Bauflache, Gemischte Bauflache X THI_03_M
Grunflache
78 Flache fir Landwirtschaft Gemischte Bauflache X THI_04_M
79 Flache fir Abgrabungen, Sondergebiet Photovol- - Anpassung an vorhabenbe-
Aufschittung oder Gewin- taik, Grunflache zogenen Bebauungsplan
nung von Bodenschatzen "Solarpark im Kiessandta-
gebau"
80 Flache fir Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache X OoOW_01_G
81 Flache fir Landwirtschaft, Gemischte Bauflache X ow_02_M
Grinflache
82 Flache fir Landwirtschaft Gemischte Bauflache X OW_03_M
83 Flache fir Landwirtschaft Gemischte Bauflache X OowW_04_M
84 Flache fir Landwirtschaft Gemischte Bauflache, - Geplante Bauflache und
Allgemeines Wohnge- Anpassung an Bebauungs-
biet plan "Waldsiedlung Mitte"
(im Verfahren)
85 Flache fir Landwirtschaft, Gemischte Bauflache X OW_05_M
Griinflache
86 Grinflache Wohnbauflache X OowW_06_W
87 Wohnbauflache Grunflache - Rucknahme geplante
Wohnbauflache
88 Flache fir Landwirtschaft Gemischte Bauflache X OowW_07_M
89 Flache fur Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache X OW_08_G
90 Grinflache, Flache fir Gemischte Bauflache, - Anpassung an Realnutzung
Landwirtschaft, Gemischte Flache fir Landwirt- und Klarstellungs- und
Bauflache schaft Ortsabrundungssatzung
Tabelle 37 Ubersicht zu den Anderungsbereichen mit Umweltrelevanz, Stand 29.08.2025

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

Seite 129 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2 Anderungen der Flichendarstellungen

21.2.1 Kernstadt Bad Lausick

Flache BL_01_S

Gewerbliche Bauflache, geplant (2,77 ha)

Ausschnitt
FNP

e
EEY

Schutzgut Bestand

Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora:

zen, biolog. | Strukturarmes Griinland;

Vielfalt Einzelbdume im Randbereich des Plangebiets
Fauna:

Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat
Potentielle Hohlenbdume

Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere
der Feld- und Wiesenflur zu erwarten
Vorbelastung:

durch benachbarte intensive Landwirtschaft ge-
ringe Artenvielfalt zu erwarten

Verlust von artenarmen Griinland;

Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und Ha-
bitaten

— Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
mafnahmen fiir genannte Arten notwendig

Boden, FlachengroRe: 2,77 ha

Flache Bodentyp: Hauptsachlich:
Lockersyrosem aus gekipptem Kies fihrendem
Schluff
Aulerdem:

Pseudogley-Fahlerde aus periglazidrem Schluff
Uber periglaziarem Lehm

Vorbelastung:

Altlast nach SALKA, Deponie Wistenstein,
nicht archiviert;

Benachbarte landwirtschaftliche Nutzung und
damit einhergehende Beeintrachtigungen
(bspw. Verdichtung, Stoffeintrag, Stérung der
Bodenstruktur);

Einschrankung der Bodenfunktionen

geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovolta-
ikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte durch
Baumalnahmen

Beachtung des Deponiekdrpers (Abdichtung und
Griindung)

moglicherweise langfristig weniger Belastungen
des Bodens durch PV-Nutzung

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine
Stand- und FlieRgewasser vorhanden;

rd. 50 m suddstlich flieRt Gewéasser 2. Ordnung
GWK: Eulagebiet

Vorbelastung:
Stoffeintrage aus benachbarter Landwirtschaft

geringe Erhdhung des Oberflachenabflusses, Ver-
ringerung der Niederschlagsversickerung und
Grundwasserneubildung infolge der partiellen Bo-
denversiegelung;

potenzielle positive Auswirkungen durch Nutzungs-
extensivierung (Verringerung der Stoffeintrage, Er-
héhung der Niederschlagsversickerung)
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Bevdlkerung

Keine Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:
Stoffeintrage durch benachbarte intensive land-
wirtschaftliche Nutzung

Altlast nach SALKA, Deponie Wistenstein,
nicht archiviert;

Flache BL_01_S Gewerbliche Bauflache, geplant (2,77 ha)
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Einschrankungen des Kaltluftentstehungspotenzi-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der Fla- | @l durch partielle Bodenversiegelung;
che; PV-Anlagen stellen ein Hindernis fiir die Kaltluft-
keine Frischluftentstehung strome dar;
Vorbelastung: Erwérmung der Luftschichten ber den Solarmo-
keine dulen, v. a. im Sommer;
positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen
Mensch, Keine Flache mit Bedeutung fir die Erzeugung | Keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Gesundheit | 'andwirtschaftiicher Produkte; durch FNP-Anderung zu erwarten

Landschaft monoton wirkende Grinlandflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
keine weiten Sichtbeziehungen vorhanden durch die PV-Anlagen
Vorbelastung:
Strukturarmut durch Deponie vorhanden
Kultur- und | Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachguter durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . . Landschaft
» Pflanzen Flache Klima sundheit
|
gl Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
-
@ Prognose des Kon- erin erin erin mittel erin mittel
fliktpotenzials gering gering gering gering
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Flache Gewerbliche Bauflache, geplant (1,78 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Geholzbestanden und landwirtschaftli-
zen, biolog. | Griinflache, landwirtschaftliche Ackerfléche; cher Nutzflache;
Vielfalt Geholzbestande im Westen und Osten des Verlust potenziellen Habitaten / Brutstatten;
Plangebiets Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
Fauna: — Erhalt der Gehdlzbesténde als pot. Habitate
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
der Feldflur zu erwarten maflnahmen fir genannte Arten
Potenzielle Habitate fiir Brutvogel und Fleder-
mause in den Geholzbestanden
Vorbelastung:
durch intensive Landwirtschaft und anthropo-
gene Nutzung geringe Artenvielfalt zu erwarten
Boden, FlachengroéRe: 1,78 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: hauptsachlich: Bereich; )
Pseudogley-Kolluvisol aus umgelagertem Kies | Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uberbau-
fliihrendem Schluff iber periglazidrem Kies fiih- | YNg;
rendem Lehm Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
AuRerdem: cher-, Puffer- und Filtermedium;
Pseudogley aus periglazirem Kies filhrendem | Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Lehm uberverwittertem Kies fihrendem Lehm
Gley aus periglaziarem Kies flihrendem Schluff
Uber periglaziarem Kies fihrendem Lehm
Vorbelastung:
landwirtschaftliche Nutzung und damit einher-
gehende Beeintrachtigungen (bspw. Verdich-
tung, Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringerung
Stand- und FlieRgewasser vorhanden; der Niederschlagsversickerung und Grundwasser-
Steingrundbach rd. 60 m slidlich des Plange- neubildung infolge der Bodenversiegelung
biets; — Festsetzung zum mdglichst naturnahen Um-
Bernbrucher Graben dstlich an die Baufléche gang mit Niederschlagswasser auf Bebauungs-
angrenzend plan-Ebene erforderlich (bspw. Versickerung von
GWK: Eulagebiet Niederschlagswasser durch Mulden / Rigolen, Zis-
- Eulagebie ternen zur Speicherung von Niederschlagswasser)
Vorbelastung:
Stoffeintrage durch Landwirtschaft
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Versiegelung fihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

Seite 132 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache

BL_02_G

Gewerbliche Bauflache, geplant (1,78 ha)

Keine siedlungsklimatische Bedeutung der Fla-
che;

keine Frischluftentstehung
Vorbelastung: keine

Mensch,

Gesundheit,
Bevolkerung

geringfugiger StralRenverkehrslarm durch an-
grenzende S11;

Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung land-
wirtschaftlicher Produkte;

keine Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:

Larm- und Schadstoffimmission durch noérdlich
angrenzende Stral3e;

Stoffeintrage durch intensive landwirtschaftli-
che Nutzung

Larmimmissionen durch die S 11
— Larmtechnische Untersuchung notwendig

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
Strukturelemente in Form von Gehdlzen vor- durch entstehende Bebauung
handen — Malnahmen zur Einbindung der Gebaude in die
Vorbelastung: Landschatft
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur-  und | Historischer Ortskern (Spatmittelalter); potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Sachgiter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschicht- | durch Bodeneingriffe
licher Wert des Denkmals — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denkmal-
Vorbelastung: keine schutzliche Stellungnahme eingeholt werden
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . . Landschaft
) Pflanzen Flache Klima sundheit
|
gl Bestandsbewertung | mittel gering gering gering | gering gering
E'I Prognose des Kon- mittel mittel erin erin erin erin
fliktpotenzials genng gering | gering genng
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Flache BL_03_S
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Kleingartenanalage mit Geholzbe-
zen, biolog. | Friihere Nutzung als Kleingartenanlage mit Par- | Standen
Vielfalt zellen / Lauben; — Artenkartierung und ggf. Schutzmaflnahmen
Einzelbdume in den Gartenanlagen; notwendig
Wertgebende Gehdlzbestande am norddstlichen
Rand des Plangebiets
Fauna:
potenzielle Habitate fiir Gehdlzbritern und Fle-
dermdusen;
bei naturnaher Pflege sind viele Artbestédnde
moglich
Vorbelastung:
starker anthropogener Einfluss auf die Vegeta-
tionsentwicklung;
teilweise Versiegelung
Boden, FlachengroéRe: 0,98 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
Flache Bodentyp: taikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte
. . .. durch Baumafinahmen;
Lockersyrosem aus gekipptem Kies fihrendem L ] o .
Schluff moglicherweise langfristig weniger Belastungen
. des Bodens durch PV-Nutzung;
Vorbelastung: Entsieqel der bestehenden P " g
teilweise Versiegelung durch Lauben, Wege, Zu- Lgqu'Zﬂe ung der besiehenden Farzefien un
fahrten
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | geringe Erh6hung des Oberflachenabflusses,
und FlieBgewasser vorhanden; Verringerung der Niederschlagsversickerung und
Steingrundbach rd. 85 m nérdlich des Plange- Grundwasserneubildung infolge der partiellen
biets; Bodenversiegelung;
GWK: Eulagebiet
Luft, Klima Kein Kaltluftentstehungsgebiet; Keine Einschrankungen des Kaltluftentstehungs-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der Fla- potenzials durch partielle Bodenversiegelung;
che; PV-Anlagen stellen ein Hindernis fur die Kaltluft-
keine Frischluftentstehung strome dar;
Vorbelastung: Erwarmung der Luftschichten tGber den Solarmo-
keine dulen, v. a. im Sommer;
positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen
Mensch, Keine Flache mit Bedeutung fiur die Erzeugung Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
landwirtschaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache

BL_03_S

Sonderbauflache Photovoltaik (0,98 ha)

Gesundheit,
Bevolkerung

Keine Funktion als Erholungsraum (brachlie-
gende Kleingartenanlage)
Vorbelastung:

Larmemissionen durch die westlich angrenzende
Bahntrasse;

Landschaft Keine weiten Sichtbeziehungen vorhanden Keine negative Beeinflussung des Landschafts-
bildes durch die PV-Anlagen;
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . . Landschaft
» Pflanzen Flache Klima sundheit
I
3 estandsbewertung erin erin erin erin erin erin
S | Bestandsbewert gering gering | gering | gering | gering gering
-
@ Prognose des Kon- mittel erin erin erin erin erin
fliktpotenzials gerng gerng genng | gering gerng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Wohnbauflache (1,72 ha)

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Gehdlzbestanden und landwirtschaft-

zen, biolog. | Griinflache, landwirtschaftlich genutzte Flache; | licher Nutzflache;

Vielfalt Gehblzbestinde und Heckenstrukturen am Rand | Verlust moglicher Habitate / Brutstatten;
und auf der Flache; Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
suidostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
~Colditzer Forst* an das Plangebiet mafRnahmen fiir genannte Arten
Fauna: — Erhalt moglicher Geholzbesténde, insbeson-
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der | dere am dstlichen Rand zum ,Colditzer Forst*
Feldflur zu erwarten
Potenzielle Habitate fiir Brutvogel und Fleder-
mause in den Geholzbestanden
Vorbelastung:

Lage mit sidwestlich angrenzenden Siedlungs-
flachen;

teilweise intensiv bewirtschaftete Landwirt-
schaftsflachen;

dadurch auf diesen Bereichen eingeschrankte
Artenvielfalt

Boden, FlachengroéRe: 1,72 ha Flachenversiegelung;

Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
fihrendem Schluff bauung;

Vorbelastung: Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
landwirtschaftiche Nutzung und damit einherge- | cher-, Puffer- und Filtermedium;

hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung, Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);

Einschrankung der Bodenfunktionen

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
Graben am Geldberg rd. 30 m norddstlich des wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Plangebiets — Festsetzung zum mdglichst naturnahen Um-
GWK: Eulagebiet gang mit Niederschlagswasser auf Bebauungs-
Vorbelastuna: plan-Ebene erforderlich (bspw. Versickerung von
Yorbelastung. e.as "un : . Niederschlagswasser durch Mulden / Rigolen,
Stoffeintrage aus Landwirtschaft Zisternen zur Speicherung von Niederschlags-

wasser)

Luft, Klima potenzielles Frischluftentstehungsgebiet als Er- durch die Siedlungserweiterung (Versiegelung)
weiterung des ,Colditzer Forst; wird die Frischlustentstehung negativ beeinflusst
keine Kaltluftentstehung
Vorbelastung:
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BL_07_W Wohnbauflache (1,72 ha)
keine — moglichst MalRnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Geholzpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
Mensch, geringe Bedeutung als Erholungsraum; vrsl. keine negativen Apderungen auf das
Gesundheit, | im Stiden angrenzende Kleingartenanlage; Schutzgut durch FNP-Anderung zu erwarten
Bevolkerung | Sportplatz nérdlich des Plangebiets
Vorbelastung:
keine
Landschaft von Gehdlzen umrandete landwirtschaftlich ge- Verlust eines strukturreichen Ubergangsbereich
nutzte Flache; zwischen Siedlung und Landschaft;
strukturreicher Ortsrand mit Funktionen fir die negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
Einbindung der Siedlung in die Landschaft durch entstehende Bebauung
Vorbelastung: — mdoglicher Erhalt der Gehdlze, insbesondere
keine am oGstlichen Rand zum ,Colditzer Forst*
— Mafinahme zur Einbindung der Bebauung in
die Landschaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser L L Landschaft
2 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
| - - - - - -
gl Bestandsbewertung | mittel mittel gering gering | gering mittel
-
m Prognose des Kon- . . . .
. . hoch mittel erin mittel erin hoch
fliktpotenzials genng genng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevolkerung

Flache Sonderbauflache Photovoltaik (2,81 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
zen, biolog. | Griinland; trockene Ruderal- und Staudenflache; | MaBnahmen notwendig
Vielfalt In den Randbereichen grenzen Gehdlzstrukturen
an das Plangebiet
Fauna:
potenzielle Vorkommen von Tagfaltern, Brutvo-
geln und Fledermausen
Vorbelastung:
keine
Boden, FlachengroéRe: 2,81 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
Eehe Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies taikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte
fihrendem Schiuff durch BaumafBnahmen
Vorbelastung: méglicherweise langfristig weniger Belastungen
. des Bodens durch PV-Nutzung
keine
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | geringe Erh6hung des Oberflachenabflusses,
und FlieRgewasser vorhanden; Verringerung der Niederschlagsversickerung und
Teich rd. 15 m nordéstlich des Plangebiets Grundwas;erneubildung infolge der partiellen
GWK: Eulagebiet Bodenversiegelung
Vorbelastung:
keine
Luft, Klima Frischluftentstehung in dstlich angrenzender Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Waldflache; gut durch FNP-Anderung zu erwarten
keine Kaltluftentstehung
Vorbelastung:
keine
Mensch, keine Bedeutung als Erholungsraum; Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Gesundheit, | stdlich und 6stlich grenzen Kleingartensiedlun- gut durch FNP-Anderung zu erwarten

gen an das Plangebiet

Vorbelastung:

geringe Larmimmissionen durch die sidlich ver-
laufende B 176

Landschaft

offene, wenig strukturierte Griinflache;
Geholzbestande umranden die Flache

Vorbelastung:
umliegende Siedlungs- und Gewerbestrukturen

negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
durch die PV-Anlagen;

Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BL_08_S Sonderbauflache Photovoltaik (2,81 ha)
Kultur- und | Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere, Boden, Luft, Mensch,
» Schutzgut Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit Landschatt
I
gl Bestandsbewertung | mittel gering gering gering | gering gering
c_nl Prognose des Kon- erin erin erin erin erin mittel
fliktpotenzials genng genng genng gefing | gering
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BL_09 M Gemischte Bauflache (0,75 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Kleingartenanalage mit Gehdlzbe-
zen, biolog. | Nutzung als Kleingartenanlage im Bestand, ca. | Standen
Vielfalt 20 Parzellen / Lauben; — Artenkartierung und ggf. Schutzmaflnahmen
Einzelbdume in den Gartenanlagen; notwendig
Wertgebende Gehélzbestinde am nordéstlichen | — moglichst Erhalt der Einzelbaume
Rand des Plangebiets
Fauna:
potenzielle Habitate fur Gehdlzbritern und Fle-
dermdusen;
bei naturnaher Pflege sind viele Artbestande
moglich
Vorbelastung:
starker anthropogener Einfluss auf die Vegeta-
tionsentwicklung;
teilweise Versiegelung
Boden, FlachengroéRe: 0,75 ha Erhéhung der Bodenversiegelung;
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
fihrendem Schluff bauung;
Vorbelastung: Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
teilweise Versiegelung durch Lauben, Wege, Zu- | cher-, Puffer- und Filtermedium;
fahrten Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhdhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
Tonteich rd. 60 m nordéstlich des Plangebiets wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
GWK: Eulagebiet — Festsetzung zum Umgang mit Niederschlags-
wasser auf Bebauungsplan-Ebene erforderlich
Vorbelastung:
teilweise Versiegelung
Luft, Klima keine Kaltluftentstehung; keine Erhdhte Versiegelung;
Frischluftentstehung Versiegelung fuhrt zu verstarkter Erwarmung bo-
Vorbelastung: dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
Lage im Siedlungsgebiet; — mdglichst MalRnahmen zur Minimierung sied-
dadurch potenziell héhere Belast der Luft mit lungsklimatischer Belastungen (z.B. Gehdlzpflan-
aduren potenziell hohere bBelastung der Lutt mi zungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
Schadstoffen
Mensch, Kleingartensiedlung mit Funktion als Erholungs- Verlust der Erholungsfunktion des Kleingartens
Gesundheit, | @Y™ — Bei Wohnbebauung, Hauser mit Gartengrund-
Bevolkerung Vorbelastung: stlicken
Larmbelastung durch den Bahnverkehr
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BL_09 M Gemischte Bauflache (0,75 ha)
geringe Larmimmissionen durch die Bahntrasse — Larmtechnische Untersuchung bei Wohnbe-
westlich des Plangebiets bauung notwendig
Landschaft Kleingartenstrukturen mit Gehodlzbestanden geringe negative Auswirkungen auf das Land-
Vorbelastung: schaftsbild durch dichtere Bebauung und hdhe-
anthropogen stark beeinflusstes Landschaftsbild ren Grad der Versiegelung
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachguter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ L Wasser - L Landschaft
= g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
=4 Bestandsbewertung | gering gering gering gering | mittel gering
|
E'I Prognose des Kon- gering bis erin erin erin mittel erin
fliktpotenzials mittel genng genng genng genng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Wohnbauflache (1,21 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust artenarmer Landwirtschaftsflache;
zen, biolog. strukturarme, landwirtschaftliche Nutzung; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt angrenzende Gartenstrukturen der Siedlung im Habitaten
Norden und Nordwesten — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Fauna: maflnahmen fir genannte Arten notwendig
Gebiet eignet sich nur geringflgig als Habitat
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten
Vorbelastung:
angrenzender Siedlungsbereich im Norden;
durch intensive Landwirtschaft geringe Artenviel-
falt zu erwarten
Boden, FlachengroéRe: 1,21 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bereich;
fuhrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
AuRerdem: bauung;
Pseudogley aus periglaziarem Kies filhrendem Beeintrachtigung dgr Bodenfunktionen als Spei-
Lehm Uberverwittertem Kies fiihrendem Lehm cher-, Puffer- und Filtermedium;
Vorbelastung: Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Altlast nach SALKA durch rd. 40 m sldlich des
Plangebiets: Deponie Viertelsberg, nicht archi-
viert;
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhdhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum mdglichst naturnahen Um-
o . gang mit Niederschlagswasser auf Bebauungs-
Stoffeintrage aus der Landwirtschaft plan-Ebene erforderlich (bspw. Versickerung von
Niederschlagswasser durch Mulden / Rigolen,
Zisternen zur Speicherung von Niederschlags-
wasser)
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet mit Funktion fir den Verlust des Kaltluftentstehungsgebiets durch
Ausgleich siedlungsklimatischer Belastungen; Versiegelung;
keine Frischluftentstehung Versiegelung flhrt zu verstarkter Erwarmung bo-
dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevolkerung

Flache BL_10_W Wohnbauflache (1,21 ha)
Vorbelastung: — moglichst MalRnahmen zur Minimierung sied-
keine lungsklimatischer Belastungen (z.B. Gehdlzpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung land- Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Gesundheit wirtschaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten

keine Funktion als Erholungsraum
Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch intensive Landwirtschaft;

potenzielle geringfligige Larmimmission durch
die nérdlich verlaufenden B 176

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
weite Sichtbeziehungen vorhanden; durch die Bebauung;
angrenzende Siedlungsflachen vorhanden Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
Vorbelastung:
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgliter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser o Lo Landschaft
2 g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
| - - - - - -
SI Bestandsbewertung | gering mittel gering mittel gering gering
-
m Prognose des Kon- : . . . .
: . erin hoch erin mittel erin mittel
fliktpotenzials gernng gernng gernng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BL_11_S Sonderbauflache Photovoltaik (9,43 ha)
Ausschnitt I s P m
FNP WY ,}Fﬁm\\@@\\ H@
RN
iifﬂ * N b 2
v (2 7. B
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust artenarmer Landwirtschaftsflache
zen, biolog. strukturarme, landwirtschaftliche Nutzung; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt Einzelbdume im Randbereich des Plangebiets Habitatverlust
Fauna: — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat mafinahmen flr genannte Arten notwendig
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten
Vorbelastung:
angrenzender Siedlungsbereich im Norden;
durch intensive Landwirtschaft geringe Artenviel-
falt zu erwarten
Boden, FlachengroéRe: 9,43 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
EEre Bodentyp: Pseudogley aus periglazidrem Kies taikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte
fiihrendem Lehm Uberverwittertem Kies fithren- | durch Baumafinahmen
dem Lehm moglicherweise langfristig weniger Belastungen
AuRerdem: des Bodens durch PV-Nutzung
Vega-Gley aus fluvilimnogenem Schiuff potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
VRG Landwirtschaft ZLIJngsextfenswlerung
Zielabweichungsverfahren
Vorbelastung:
Altlast nach SALKA durch rd. 40 m nérdlich des
Plangebiets: Deponie Viertelsberg, nicht archi-
viert;
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | geringe Erhéhung des Oberflachenabflusses,
und FlieBgewasser vorhanden; Verringerung der Niederschlagsversickerung und
rd. 30 m siidwestlich flieRt der Heinersdorfer Grundwasserneubildung infolge der partiellen
Bach Bodenversiegelung;
GWK: Eulagebiet potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
Vorbelastuna: zungsextensivierung (Verringerung der Stoffein-
vorbelastung: trage, Erhéhung der Niederschlagsversickerung)
Stoffeintrage aus der Landwirtschaft
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet mit Funktion fir den Einschrankungen des Kaltluftentstehungspoten-
Ausgleich siedlungsklimatischer Belastungen zials durch partielle Bodenversiegelung;
Vorbelastung: PV-Anlagen stellen ein Hindernis flr die Kaltluft-
keine stréme dar;
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache

BL_11_S

Sonderbauflache Photovoltaik (9,43 ha)

Erwarmung der Luftschichten Giber den Solarmo-
dulen, v. a. im Sommer;

positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen

Mensch,

Gesundheit,
Bevdlkerung

Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung land-
wirtschaftlicher Produkte;

keine Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:
Stoffeintrédge durch intensive Landwirtschaft

Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut durch FNP-Anderung zu erwarten

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
weite Sichtbeziehungen vorhanden durch die PV-Anlagen;
Vorbelastung: Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur- und Historischer Ortskern (Spatmittelalter) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Im Boden ist mit Resten der ehemaligen Bebau- | 9ut durch Bodeneingriffe
ung zu rechnen — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzliche Stellungnahme eingeholt werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser L L Landschaft
» g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
“:I Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
-
@ Prognose des Kon- erin hoch erin mittel erin mittel
fliktpotenzials gernng gernng gernng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

Flache BL_12_G Gewerbliche Bauflache (2,47 ha)

Ausschnitt

FNP

=5 o ks

= Sy Ny
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Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Gehdlzbestanden und Offenland-

zen, biolog. | landwirtschaftlicher Betriebsstandort; standorten;

Vielfalt Geholzbestande (iber das gesamte Plangebiet Verlust von potenziellen Habitaten / Brutstatten;
verteilt, Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
Offenlandstandorte — Erhalt der Gehdlzbestande als pot. Habitate
Fauna: — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
brachliegende Gebaude potenzieller Lebens- mafnahmen fiir genannte Arten
raum fir Brutvogel, Fledermduse, Amphibien und
Reptilien
Vorbelastung:

Versiegelung und anthropogene Nutzung flihren
zu geringer Artenvielfalt

Boden, FlachengréRe: 2,47 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten

Flache Bodenart: nicht bekannt Bereich; i
Bodentyp: hauptséchlich: Lockersyrosem aus Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
gekipptem Kies fiilhrendem Schluff bauung;

AuRerdem: Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
Pseudogley-Fahlerde aus periglazidrem Schluff cher.-, Fiuffe.r- und F|Itermed|u.m;

iiber periglaziarem Lehm Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Vorbelastung:

Versiegelung durch Bestandsbebauung

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | bei einer Erhdhung der Versiegelung geringe Er-
und FlieBgewasser vorhanden; héhung des Oberflachenabflusses, Verringerung
GWK: Eulagebiet der Niederschlagsversickerung und Grundwas-

] serneubildung infolge der partiellen Bodenversie-
Vorbelastung: gelung
potenzielle Schadstoffeintrdge aus Landwirt-
schaft und bestehender Nutzung;
Flachenversiegelung durch Bebauung

Luft, Klima Keine Kaltluft- oder Frischluftentstehung; Keine Auswirkungen auf das Schutzgut durch die
angrenzende Flache fungieren als Kaltluftentste- | FNP-Anderung zu erwarten
hungsgebiete
Vorbelastung:
keine

Mensch, Keine Funktion als Erholungsraum Zusatzlicher Gewerbelarm und Stralenverkehrs-

Gesundheit. | Vorbelastung: larm an nordlich bestehenden Misch- und Wohn-

Larmimmission durch die nordlich verlaufende B
176

gebiete
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Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BL_12_G Gewerbliche Bauflache (2,47 ha)
Landschaft anthropogen gepragte Kulturlandschaft; brachge- | negative Beeinflussung des Landschaftsbild in
fallene Flache mit Gehoélzbestand und Bebau- einem vorbelasteten Bereich
ungsstrukturen — MaRnahmen zur Einbindung der Geb&ude in
Vorbelastung: die Landschaft
starke anthropogener Einfluss auf die Landschaft
durch Bebauung
Kultur- und Historischer Ortskern (Mittelalter) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | 9ut durch Bodeneingriffe
cher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser L L Landschaft
9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
Ol gering bis
~ . . . . .
< Bestandsbewertung mittel gering gering gering | gering gering
-
¢ Prognose des Kon- gering bis mittel erin erin erin erin
fliktpotenzials mittel genng gering | gering genng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Sonderbauflache Photovoltaik (2,11 ha)
Ausschnitt S e & A\
FNP 4 |
f 1
-
o
{I \
: 1
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenarmer Landwirtschaftsflache;
zen, biolog. | strukturarme landwirtschaftliche Nutzung; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt durchzogen von Einzelbdumen, bestehendes Habitaten
Grunland — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Fauna: maflnahmen fir genannte Arten notwendig
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat
Potentielle Héhlenbaume
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feld- und Wiesenflur zu erwarten
Vorbelastung:
angrenzender Siedlungsbereich im Osten;
durch intensive Landwirtschaft geringe Artenviel-
falt zu erwarten
Boden, FlachengroéRe: 2,11 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
EEre Bodentyp: Gley aus periglazidrem Kies fiihren- taikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte
dem Schluff iber periglazidrem Kies fihrendem | durch Baumafinahmen
Lehm moglicherweise langfristig weniger Belastungen
Vorbelastung: des Bodens durch PV-Nutzung
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge- | Potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung, zungsextensivierung
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | geringe Erh6hung des Oberflachenabflusses,
und FlieBgewasser vorhanden; Verringerung der Niederschlagsversickerung und
rd. 180 m nordéstlich flieRt der Heinersdorfer Grundwasserneubildung infolge der partiellen
Bach Bodenversiegelung;
GWK: Eulagebiet potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
Vorbelastuna: zungsextensivierung (Verringerung der Stoffein-
Vorbelastung: trage, Erhohung der Niederschlagsversickerung)
Stoffeintrédge aus der Landwirtschaft
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Einschrankungen des Kaltluftentstehungspoten-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der Fla- zials durch partielle Bodenversiegelung;
che; PV-Anlagen stellen ein Hindernis fur die Kaltluft-
keine Frischluftentstehung strome dar;
Vorbelastung: Erwéarmung der Luftschichten ber den Solarmo-
keine dulen, v. a. im Sommer;
positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevolkerung

Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung

Flache BL_13_S Sonderbauflache Photovoltaik (2,11 ha)
Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung land- Beeintrachtigung als Erholungsraum
Gesundheit, wirtschaftlicher Produkte; - SichtschutzmaRnahmen

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
weite Sichtbeziehungen vorhanden durch die PV-Anlagen;
Vorbelastung: Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . . Landschaft
» Pflanzen Flache Klima sundheit
|
) Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
|
-
Prognose des Kon- . . . . . .
@ fIiktgotenzials gering mittel gering mittel mittel mittel
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

und FlieRgewasser vorhanden;
rd. 70 m sudwestlich flie3t Gewasser 2. Ordnung
GWK: Eulagebiet

Vorbelastung:
Stoffeintrage aus benachbarter Landwirtschaft

Flache BL_14_S Sonderbauflache Photovoltaik (4,79 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenarmen Griinland;
zen, biolog. Strukturarmes Griinland; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt durchzogen von Einzelbdumen Habitaten
Fauna: — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat mafnahmen fur genannﬂte Arten notwendig
Potentielle Hohlenbaume — Waldabstand nach SachsWaldG
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der Zielabweichungsverfahren
Feld- und Wiesenflur zu erwarten
VRG Waldmehrung
Vorbelastung:
durch benachbarte intensive Landwirtschaft ge-
ringe Artenvielfalt zu erwarten
Boden, FlachengroRe: 4,79 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
Eehe Bodentyp: Pseudogley aus periglazidrem Schluff taikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte
tiber glazigenem Kies filhrendem Lehm durch Baumafinahmen
AuRerdem: Beachtung des Deponiekérpers (Abdichtung und
.. . Griindung)
Pseudogley-Kolluvisol tUber erodiertem Para- L ) . .
braunerde-Pseudogley aus umgelagertem méglicherweise langfristig weniger Belastungen
Schluff ber periglazidrem Schluff des Bodens durch PV-Nutzung
Pseudogley-Parabraunerde aus periglazidrem potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
Kies fiihrendem Sand tiber tiefem periglazidzrem | Zungsextensivierung
Kies filhrendem Lehm
Vorbelastung:
Altlast nach SALKA, Deponie Heinersdorf, nicht
archiviert;
Benachbarte landwirtschaftliche Nutzung und da-
mit einhergehende Beeintrachtigungen (bspw.
Verdichtung, Stoffeintrag, Stérung der Boden-
struktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | geringe Erh6hung des Oberflachenabflusses,

Verringerung der Niederschlagsversickerung und
Grundwasserneubildung infolge der partiellen
Bodenversiegelung;

potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
zungsextensivierung (Verringerung der Stoffein-
trage, Erhohung der Niederschlagsversickerung)
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

Keine Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:
Stoffeintrage durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung

Altlast nach SALKA, Deponie Heinersdorf, nicht
archiviert;

Flache BL_14_S Sonderbauflache Photovoltaik (4,79 ha)
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Einschrankungen des Kaltluftentstehungspoten-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der Fla- zials durch partielle Bodenversiegelung;
che; PV-Anlagen stellen ein Hindernis fur die Kaltluft-
keine Frischluftentstehung strome dar;
Vorbelastung: Erwéarmung der Luftschichten ber den Solarmo-
keine dulen, v. a. im Sommer;
positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen
Mensch, Keine Flache mit Bedeutung fir die Erzeugung Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Eeaundheh landwirtschaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
weite Sichtbeziehungen vorhanden durch die PV-Anlagen;
Vorbelastung: Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . . Landschaft
o Pflanzen Flache Klima sundheit
|
3 Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
|
-
Prognose des Kon- . . . . .
@ fIiktSotenzials hoch mittel gering mittel gering mittel
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Sonderbauflache Photovoltaik (5,11 ha)
Ausschnitt <
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenarmer Landwirtschaftsflache;
zen, biolog. strukturarme, landwirtschaftliche Nutzung; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt Einzelbdume im Randbereich des Plangebiets Habitaten
Fauna: — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat mafinahmen flr genannte Arten notwendig
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten
Vorbelastung:
Angrenzende bestehende PV-Anlage Heiners-
dorf
durch intensive Landwirtschaft geringe Artenviel-
falt zu erwarten
Boden, FlachengréRe: 5,11 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
Flache Bodentyp: Pseudogley-Fahlerde aus periglazia- taikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte
rem Schiuff Giber periglazidrem Lehm durch Baumafsnahmen
Pseudogley-Parabraunerde aus periglazidrem moglicherweise langfristig weniger Belastungen
Schluff Giber periglazidrem Kieslehm des Bodens durch PV-Nutzung
Pseudogley-Kolluvisol aus umgelagertem Kies potenzielle ppgitive Auswirkungen durch Nut-
fiihrendem Schluff iber periglazidrem Kies fiih- zungsextensivierung
rendem Lehm
Vorbelastung:
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | geringe Erh6hung des Oberflachenabflusses,
und FlieBgewasser vorhanden; Verringerung der Niederschlagsversickerung und
rd. 120 m siidwestlich flieRt der Schildwiesen- Grundwasserneubildung infolge der partiellen
bach Bodenversiegelung;
GWK: Eulagebiet potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
Vorbelastuna: zungsextensivierung (Verringerung der Stoffein-
vorbelastung: trage, Erhéhung der Niederschlagsversickerung)
Stoffeintrage aus Landwirtschaft
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Einschrankungen des Kaltluftentstehungspoten-

keine siedlungsklimatische Bedeutung der FIa-
che;

keine Frischluftentstehung

Vorbelastung:
keine

zials durch partielle Bodenversiegelung;

PV-Anlagen stellen ein Hindernis flr die Kaltluft-
stréome dar;

Erwarmung der Luftschichten Giber den Solarmo-
dulen, v. a. im Sommer;
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevolkerung

Keine Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung

Flache BL_15_S Sonderbauflache Photovoltaik (5,11 ha)
positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen

Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung land- Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-

Gesundheit wirtschaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
weite Sichtbeziehungen vorhanden durch die PV-Anlagen;
Vorbelastung: Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
Angrenzende PV-Anlage Heinersdorf
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur- und | Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . . Landschaft
» Pflanzen Flache Klima sundheit
|
v Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
|
-
m Prognose des Kon- . . . . . .
fliktpotenzials gering mittel gering mittel gering gering
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Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.2 Ortsteil Ballendorf

Flache BAL_01_M Gemischte Bauflache (0,54 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenarmer Landwirtschaftsflache;
zen, biolog. strukturarme, landwirtschaftliche Nutzung; an- Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt grenzende Gartenstrukturen der Siedlung im Habitaten
Westen — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Geholzbestande und Heckenstrukturen nach maflnahmen fir genannte Arten notwendig
Westen
Fauna:
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten
Vorbelastung:
Lage mit westlich angrenzenden Siedlungsfla-
chen;
teilweise intensiv bewirtschaftete Landwirt-
schaftsflachen;
dadurch auf diesen Bereichen eingeschrankte
Artenvielfalt
Boden, Flachengrofe: 0,54 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Braunerde aus periglazidrem Kies Bereich;
fuhrendem Lehm (ber fluvilimnogenem Kiessand | Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Vorbelastung: bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
. . o als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge- R ) ; 4
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung, trachtigung der Bodenbildungsprozesse
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Parthegebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum Umgang mit Niederschlags-
Stoffeintrage aus Landwirtschaft wasser auf Bebauungsplan-Ebene erforderlich
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet Erhéhte Versiegelung;
keine siedlungsklimatischen Ausgleichsfunktio- | Versiegelung fihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
nen; dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
keine Frischluftentstehung
Vorbelastung:
keine
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BAL_01_M Gemischte Bauflache (0,54 ha)
Mensch, Fléache mit Bedeutung fur die Erzeugung landwirt- | Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Gesundheit, schaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Bevélkerung keine Funktion als Erholungsraum
Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch intensive Landwirtschaft
Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
Sichtbeziehungen teilweise vorhanden durch entstehende Bebauung
Vorbelastung: — MalBnahmen zur Einbindung der Geb&ude in
Strukturarmut durch Landwirtschaft; die Landschaft
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachglter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser L L Landschaft
s 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
°I Bestandsbewertung gering gering gering gering gering gering
-
< Prognose des Kon- | gering bis
o . . . hoch erin erin erin mittel
fliktpotenzials mittel genng gering | gering
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Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.3 Ortsteil Beucha

Flache BEU_01_M Gemischte Bauflache (0,63 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust artenarmer Landwirtschaftsflachen
zen, biolog. landwirtschaftliche Ackerflachen; Verlust von Gehdlzbestadnden und méglichen Ha-
Vielfalt Gehdlzbestande im Siiden und Siidwesten des | Pitaten / Brutstatten
Plangebiets — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Fauna: maflnahmen
Potenzielle Habitate fiir Brutvigel in den Gehglz- | — Erhalt der Gehdlzbestande am Rand des Plan-
bestédnden gebiets
Vorbelastung:
durch intensive Landwirtschaft und anthropogene
Nutzung geringe Artenvielfalt zu erwarten
Boden, FlachengroRe: 0,63 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies | Bereich; i
fihrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uberbau-
Vorbelastung: ung;
Altlast nach SALKA: Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
im Norden des Plangebiets: Rinderaufzuchtstall cher.-, Fiuffe.r- und Flltermedlum,
und Giillebecken, archiviert: Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
rd. 40 m norddstlich: Kalberzuchtstallung, archi-
viert;
rd. 55 m westlich: Deponie an der Kirche, archi-
viert;
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhdhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum Umgang mit Niederschlags-
Stoffeintrage durch Landwirtschaft wasser auf Bebauungsplan-Ebene erforderlich
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet Erhéhte Versiegelung;

keine siedlungsklimatischen Ausgleichsfunktio-
nen;

keine Frischluftentstehung
Vorbelastung:

Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

keine Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch intensive Landwirtschaft

Flache BEU_01_M Gemischte Bauflache (0,63 ha)

keine
Mensch, Flache mit Bedeutung fir die Erzeugung landwirt- | Keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Gesundheit schaftlicher Produkte; durch FNP-Anderung zu erwarten

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
Strukturelemente in Form der Gehélzbestinde | durch entstehende Bebauung
am Rand des Plangebiets — MalBnahmen zur Einbindung der Gebaude in
Vorbelastung: die Landschaft
Strukturarmut durch Landwirtschaft; — méglicher Erhalt der Gehdlzbestande
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
Kultur- und | Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Sachglter durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch, Ge-
Schutzgut ’ ., Wasser L . Landschaft
s 9 Pflanzen Flache Klima sundheit
|
SI Bestandsbewertung | gering gering gering gering | gering gering
D
L Prognose des Kon- | gering bis . . . .
m . . . hoch erin erin erin mittel
fliktpotenzials mittel genng gering | gering
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Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.4 Ortsteil Buchheim

Flache BUC_01_W Wohnbauflache (1,01 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenreicher Griinflaiche, Hecken-
zen, biolog. | Griinland, trockene Ruderal- und Staudenfiur; und Geholzbestanden
Vielfalt wertgebende Gehélzbestéande mit Einzelbau- Verlust von Habitaten und méglichen Brutstatten
men, Heckenstrukturen und Streuobstwiese Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
Fauna: — Biotop- und Artenkartierung und ggf. Schutz-
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der malnahmen
Feldflur zu erwarten — Erhalt der Gehdlzbesténde als potenzielle Ha-
Potenzielle Habitate fiir Brutvégel und Fleder- bitate
mause in den Geholzbestanden
Vorbelastung:
durch Lage innerhalb der Siedlung, anthropogen
gepragte Flache
Boden, FlachengréRe: 1,01 ha Flacheninanspruchnahme;
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
fuhrendem Schluff bauung;
Vorbelastung: Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
keine cher-, Puffer- und Filtermedium;
Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
Heinersdorfer Bach flieRt rd. 100 m nérdlich des | Wassemeubildung infolge der Bodenversiegelung
Plangebiets — Festsetzung zum moglichst naturnahen Um-
GWK: Eulagebiet gang mit Niederschlagswasser auf Bebauungs-
Vorbelastuna: plan-Ebene erforderlich (bspw. Versickerung von
w Niederschlagswasser durch Mulden / Rigolen,
keine Zisternen zur Speicherung von Niederschlags-
wasser)
Luft, Klima Keine Kaltluft- oder Frischluftentstehung Erhéhte Versiegelung;
Vorbelastung: Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
keine dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
— moglichst MalRnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Geholzpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
Mensch, keine Bedeutung als Erholungsflache Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Vorbelastung: gut durch FNP-Anderung zu erwarten
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BUC_01_W Wohnbauflache (1,01 ha)
Gesundheit, | keine
Bevolkerung
Landschaft strukturierte Griinflaiche mit einem alten Streu- negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
obstbestand; durch entstehende Bebauung
Brachgefallene Gartenanlage — Maflnahmen zur Einbindung der Gebaude in
Vorbelastung: die Landschaft / Siedlungsbild
umliegende Siedlungsstrukturen; — mdglicher Erhalt von Gehdlzbestanden
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgliter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser o Lo Landschaft
> g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
- mittel bis . . . . .
o Bestandsbewertung mittel gering gering | gering mittel
I hoch
S
@ Prognose des Kon- mittel bis hoch mittel erin erin mittel
fliktpotenzials hoch gering | gering
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache BUC_02_S Sonderbauflache (2,68 ha)
Ausschnitt p
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von strukturreichem Grinland;
zen, biolog. Strukturreiches Griinland; strukturreiche Land- Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt schaft mit Blischen und Strauchern Habitaten
Hohe Gehdlzdichte — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Fauna: maflnahmen fir genannte Arten notwendig
Gebiet eignet sich als Habitat
Potentielle Hohlenbaume
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feld- und Wiesenflur sowie Gebulschbritender
Artenzu erwarten
Boden, FlachengréRe: 2,68 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
Eehe Bodentyp: Pseudogley aus periglazidrem Kies taikanlagen und gewisse Verdichtungseffekte
fiihrendem Lehm (iberverwittertem Kies fiihren- durch Baumafinahmen
dem Lehm potentielle Malnahmen zur Beraumung der Alt-
Aulerdem: lasten
Vega-Gley aus fluvilimnogenem Schluff moglicherweise langfristig weniger Belastungen
des Bodens durch PV-Nutzung
Vorbelastung:
Altlast nach SALKA, Dingemittelumschlagplatz,
nicht archiviert;
Benachbarte landwirtschaftliche Nutzung und da-
mit einhergehende Beeintrachtigungen (bspw.
Verdichtung, Stoffeintrag, Stérung der Boden-
struktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | geringe Erh6hung des Oberflachenabflusses,
und FlieBgewasser vorhanden; Verringerung der Niederschlagsversickerung und
rd. 85 m &stlich flieRkt Gewasser Grundwasserneubildung infolge der partiellen
GWK: Eulagebiet Bodenversiegelung;
Vorbelastuna: potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
Las"LmQ; zungsextensivierung (Verringerung der Stoffein-
Stoffeintrdge aus benachbarter Landwirtschaft trage, Erhdhung der Niederschlagsversickerung)
Luft, Klima Kein Kaltluftentstehungsgebiet; Keine Einschréankungen des Kaltluftentstehungs-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der Fla- potenzials durch partielle Bodenversiegelung;
che; PV-Anlagen stellen ein Hindernis flr die Kaltluft-
keine Frischluftentstehung strome dar;
Vorbelastung: Erwéarmung der Luftschichten ber den Solarmo-
keine dulen, v. a. im Sommer;
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevolkerung

Keine Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch benachbarte intensive land-
wirtschaftliche Nutzung

Altlast nach SALKA, Dingemittelumschlagplatz,
nicht archiviert;

Flache BUC_02_S Sonderbauflache (2,68 ha)
positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen

Mensch, Keine Flache mit Bedeutung fiur die Erzeugung Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-

Gesundheit landwirtschaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten

Landschaft Keine weiten Sichtbeziehungen vorhanden negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
durch die PV-Anlagen;
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgliter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser o Lo Landschaft
ml 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
N - - - - - -
S, Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
(&)
2 Prognose des Kon-
o . . mittel rin rin mittel rin mittel
fliktpotenzials © gerng gerng © gerng ©

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

Seite 161 von 209




Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.5 Ortsteil Ebersbach

Flache EBE_01_W Wohnbaufldche (0,82 ha)

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinlandstrukturen, landwirtschaftli-

zen, biolog. | Griinland, trockene Ruderal- und Staudenfluren; | cher Nutzflache und Gehdlzbestanden;

Vielfalt landwirtschaftliche Ackerflachen: Verlust von méglichen Habitaten / Brutstatten
nordéstlich liegen zwei Parzellen mit Garten- Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
strukturen; — Biotop- und Artenkartierung und ggf. Schutz-
weiter siidwestlich befindet sich ein weiterer Gar- | Mafnahmen
ten mit lockerem Baumbestand; — Erhalt der Gehdlzbestande als potenzielle Ha-
in der Mitte des Plangebiets dichtere Gehdlz- bitate
strukturen; Streuobstwiese
Fauna:

Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten

potenzielle Habitatstrukturen fiir Geholzbriter
Vorbelastung:

teilweise intensive Bewirtschaftet;

in diesen Bereichen geringe Artenvielfalt;

starke anthropogene Pragung der Flachen

Boden, FlachengréRe: 0,82 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten

Flache Bodentyp: Regosol aus gekipptem Kies fiihren- Bereich; i
dem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Vorbelastung: bauung;
teilweise landwirtschaftliche Nutzung und damit Beeintrachtigung der Boden.funl_dlonen als Spei-
einhergehende Beeintrachtigungen (bspw. Ver- | cher-, Puffer- und Filtermedium;
dichtung, Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruk- Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
tur);

Einschrankung der Bodenfunktionen

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhdhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum mdglichst naturnahen Um-

o . gang mit Niederschlagswasser auf Bebauungs-
Stoffeintrage aus Landwirtschaft plan-Ebene erforderlich (bspw. Versickerung von
Niederschlagswasser durch Mulden / Rigolen,
Zisternen zur Speicherung von Niederschlags-
wasser)
Luft, Klima keine Kaltluft- oder Frischluftentstehung Erhéhte Versiegelung;
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

teilweise Flache mit Bedeutung fiir die Erzeu-
gung landwirtschaftlicher Produkte
Vorbelastung:

Stoffeintrdge durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung

Flache EBE_01_W Wohnbaufléache (0,82 ha)
Vorbelastung: Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
keine dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
— moglichst MalRnahmen zur Minimierung sied-
lungsklimatischer Belastungen (z.B. Geholzpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
Mensch, Funktion als Erholungsraum, da auf drei Parzel- Verlust von Erholungsfunktion
Gesundheit, len Gartennutzung vorliegt — Ausgleich durch Planung von Hausern mit

Gartengrundstiick

Landschaft offene, weitldufige Grinlandflachen mit struktur- negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
bildenden Geholzbestand; durch entstehende Bebauung
strukturreiche Gartennutzungen — Malnahmen zur Einbindung der Gebaude in
Vorbelastung: die Landschaft / Siedlungsbild
umliegende Siedlungsstrukturen; — mdglicher Erhalt von Gehdlzbestanden
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativer]. Auswirkungen auf das Schutz-
Sachglter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser L L Landschaft
= g Pflanzen Flache Klima | Gesundheit
|
SI Bestandsbewertung | mittel gering gering gering | gering mittel
11}
m Prognose des Kon- . . . gering bis .
w , , mittel hoch erin erin . mittel
fliktpotenzials genng genng mittel
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.6 Ortsteil Etzoldshain

Flache ETZ 01_W Wohnbauflache (0,86 ha)

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Grunlandstrukturen und Gehdlzbe-

zen, biolog. | siidlich der S 11: standen;

Vielfalt nordéstlich Kleingartenanlage und Wohnbebau- | Verlust von moglichen Habitaten / Brutstatten
ung mit lockeren Gehdlzbestédnden Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
weiter westlich Griinland, trockene Ruderal- und | — Artenkartierung und ggf. Schutzmaflnahmen
Staudenflur, dichterer Gehdlzbestand — Erhalt der Geholzbestande als potenzielle Ha-
nordlich der S 11: bitate
Wohnbebauung mit hohem Versiegelungsgrad
Fauna:

Potenziellen Habitate fur Brutvdgel in den Ge-
hélzbestanden

Vorbelastung:

starke anthropogene Pragung der Flachen

Boden, Flachengrofe: 0,86 ha Flacheninanspruchnahme auf einer vorbelaste-

Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies ten Flache; i
fihrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
AuRerdem: Pseudogley-Fahlerde aus periglazia- | Pauung;
rem Schluff Uber periglazidrem Lehm Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
Vorbelastung: cher-, Puffer- und Filtermedium;
teilweise Versiegelung durch Hauser, Lauben, Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Zuwege, Stralten

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhdhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum Umgang mit Niederschlags-
Stoffeintrage aus Landwirtschaft wasser auf Bebauungsplan-Ebene erforderlich

Luft, Klima keine Kaltluft- oder Frischluftentstehung Erhéhte Versiegelung;

Vorbelastung: Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
keine dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer

Mensch, Kleingartenanlage mit Funktion als Erholungs- Verlust von Erholungsfunktion

Gesundheit, | "@4M — Ausgleich durch Planung von Hausern mit

Bevélkerung zwei Flachen mit bestehender Wohnbebauung Gartengrundstiick
Vorbelastung: mogliche geringe Larmimmissionen durch die S

11
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache ETZ_01_W Wohnbauflache (0,86 ha)
Larmimmissionen durch die angrenzend verlau- — Larmtechnische Untersuchung notwendig
fende S 11
Landschaft dérflich gepragte Siedlungsflache mit Grunfla- dichtere Bebauung flhrt zu geringen Verande-
chen rungen des Landschaftsbildes
Vorbelastung: — MafRnahmen zur Einbindung der Bebauung in
umliegende Siedlungsstrukturen; das Landschaftsbild
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativer]. Auswirkungen auf das Schutz-
Sachglter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser L L Landschaft
= 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
Sl Bestandsbewertung | mittel gering gering gering | mittel gering
N
[ Prognose des Kon- | gering bis . . . . .
w : . . mittel mittel erin mittel erin
fliktpotenzials mittel genng gering
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.7 Ortsteil Lauterbach

Flache LAU_01_M Gemischte Bauflache (1,94 ha)

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Grunlandstrukturen und Gehdlzbe-

zen, biolog. | Bereich stidwestlich der Bahntrasse: standen;

Vielfalt Griinland, Ruderal- und Staudenfluren; Verlust von méglichen Habitaten / Brutstatten
Gehdlzbestande und Heckenstrukturen als strei- | Potenzielle Verdrangung / Storung von Tierarten
fige Trennung zur Bahntrasse; — Biotop- und Artenkartierung sowie ggf. Schutz-
im Nordwesten des Plangebiets lockerer Baube- | Mafnahmen
stand und Streuobstwiese — Erhalt der Gehdlzbesténde, insbesondere im
Bereich norddstlich der Bahntrasse: Bereich sudwestlich der Bahntrasse, als potenzi-
Dichter Gehdlzbestand; streifige Heckenstruktu- elle Habitate
ren als Trennung zur Bahntrasse
Fauna:

Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten

Potenzielle Habitate fiir Brutvdgel und Fleder-
mause in den Geholzbestanden

Vorbelastung:

Zerschneidung der Flachen durch Bahntrasse;
durch Bewirtschaftung und anthropogene Nut-
zung geringere Artenvielfalt

Boden, FlachengroéRe: 1,94 ha Flacheninanspruchnahme;

Flache Bodentyp: Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Pseudogley-Fahlerde aus periglazidrem Schiuff | Pauung;

Uber periglazidarem Lehm Beeintrachtigung der Bodenfunktionen als Spei-
Pseudogley-Kolluvisol {iber erodiertem Para- cher-, Puffer- und Filtermedium;
braunerde-Pseudogley aus umgelagertem Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Schluff Uber periglazidrem Schluff

Lockersyrosem aus gekipptem Kies fihrendem

Schluff

Vorbelastung:

keine

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum mdglichst naturnahen Um-
kei gang mit Niederschlagswasser auf Bebauungs-

eine plan-Ebene erforderlich (bspw. Versickerung von
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

Flache LAU_01_M Gemischte Bauflache (1,94 ha)
Niederschlagswasser durch Mulden / Rigolen,
Zisternen zur Speicherung von Niederschlags-
wasser)
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Erhéhte Versiegelung;
keine siedlungsklimatischen Ausgleichsfunktio- Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
nen; dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
keine Frischluftentstehung
Vorbelastung:
keine
Mensch, keine Funktion als Erholungsraum Immissionen im potenziell entstehenden Wohn-
Gesundheit, | potenzielle Flache mit Bedeutung fiir die Produk- gebiet

tion landwirtschaftlicher Produkte

Vorbelastung:
Larmimmissionen durch die nord-stdlich verlau-
fende S 49

— Larmtechnische Untersuchung notwendig

Landschaft weitldufige Grinlandflachen mit strukturbilden- negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
den Geholzbestanden durch entstehende Bebauung
weite Sichtbeziehungen teilweise vorhanden — Eingliederung der Bebauung in die Landschaft
Vorbelastung: — Erhalt moglicher Geholzbestéande
stark vom Menschen gepragte Kulturlandschaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgliter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ L Wasser L L Landschaft
s 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
Sl Bestandsbewertung | mittel gering gering gering | gering gering
)
< Prognose des Kon- . . . . . .
- . 9 . mittel gering mittel gering | mittel mittel
fliktpotenzials
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.8 Ortsteil Steinbach

Bevolkerung

Flache STB_01_W Wohnbaufldche (0,40 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Kleingartenanlage
zen, biolog. | Nutzung als Kleingartenanlage im Bestand, ca. — Artenkartierung und ggf. SchutzmaRRnahmen
Vielfalt 10 Parzellen / Lauben; notwendig
Einzelbdume in den Gartenanlagen — mdglichst Erhalt der Einzelbdume
Fauna:
potenzielle Habitate fiir Brutvégel und Fleder-
mause in den Gehdlzen;
bei naturnaher Pflege sind viele Artbestéande
moglich’
Vorbelastung:
starker anthropogener Einfluss auf die Vegeta-
tionsentwicklung;
teilweise Versiegelung
Boden, FlachengroRe: 0,40 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bereich;
fuhrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Vorbelastung: bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
teilweise Versiegel durch Lauben. W 7 als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
eliweise vVersiegeiung durch Lauben, VWege, 2u- trachtigung der Bodenbildungsprozesse
fahrten
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bod.env.er3|egelung
Vorbelastuna: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
Yorbelastung: schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
keine derlich
Luft, Klima Kein Kaltluftentstehungsgebiet; keine Keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutz-
Frischluftentstehung gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Vorbelastung:
keine
Mensch, Kleingartensiedlung mit Funktion als Erholungs- Verlust der Erholungsfunktion des Kleingartens
Gesundheit, | "@4M — Bei Wohnbebauung, Anlage von Hauser mit

Gartengrundstiicken

5 https://www.tagesschau.de/wissen/klima/kleingarten-artenvielfalt-biodiversitaet-pflanzen-tiere-100.html
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache STB_01_W Wohnbauflache (0,40 ha)
Vorbelastung:
keine
Landschaft Kleingartenstrukturen mit Gehdlzbestanden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Vorbelastung: durch dichtere Bebauung und héheren Grad der
anthropogen stark beeinflusstes Landschaftsbild Versiegelung
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser L T Landschaft
= g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
Sl Bestandsbewertung | gering gering gering gering | mittel gering
m - -
't?) Prognose des Kon- gering bis erin erin erin mittel erin
fliktpotenzials mittel genng genng genng genng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.9 Ortsteil Stockheim

Flache STH_01_M Gemischte Bauflache (0,88 ha)

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinlandnutzung, Hecken- und Ge-

zen, biolog. | Im Siiden Griinland, trockene Ruderal- und Stau- | Nolzbestanden

Vielfalt denflur; Verlust von méglichen Habitaten / Brutstatten;
der Bereich wird durch eine Heckenstruktur in potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten;
zwei Flachen geteilt; — Artenkartierung und ggf. SchutzmaRnahmen
Im Norden des Plangebiets Gartennutzung mit notwendig
lockerem Gehdlzbestand — moglichst Erhalt der Gehélzbestanden im Nor-
Fauna: den des Plangebiets
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten
potenzielle Habitatstrukturen fiir Brutvogel in den
Gehdlz- und Heckenstrukturen
Vorbelastung:
durch intensive Landwirtschaft und starke anth-
ropogene Nutzung geringe Artenvielfalt zu erwar-
ten

Boden, Flachengrofe: 0,88 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten

Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bereich;
fuhrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
AuBerdem: Pseudogley-Braunerde aus periglazi- | Pauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
arem Kies filhrendem Sand iiber periglazidrem als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
Kies fiihrendem Lehm trachtigung der Bodenbildungsprozesse
Vorbelastung:
teilweise landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen (z.B. Ver-
dichtung, Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruk-
tur) sowie Einschrankung der Bodenfunktionen

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodfenv.er3|egelung
Vorbelastuna: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
Vorbelastung: schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
geringe Stoffeintrdge durch Landwirtschaft derlich

Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
keine Funktion als siedlungsklimatische Aus- durch Versiegelung;
gleichsflache; Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
keine Frischluftentstehung im Plangebiet dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevolkerung

Vorbelastung:

potenzielle Geruchsbelastigung durch stlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb

Flache STH_01_M Gemischte Bauflache (0,88 ha)
Vorbelastung:
keine
Mensch, Im Siiden Flache mit Bedeutung fir die Erzeu- potenzielle Geruchsbelastigung durch 6stlich an-
Gesundheit. | 9UN9 landwirtschaftlicher Produkte grenzendes Gewerbe

— Geruchsgutachten

Landschaft extensive Landwirtschaftsflache mit Strukturele- geringe negative Beeinflussung des Landschafts-
menten in Form von Gehdlzen und Hecken bildes durch entstehende Bebauung
Vorbelastung: — Maflnahmen zur Einbindung der Gebaude in
Strukturarmut durch Landwirtschaft; die Landschaft
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
Kultur- und Historischer Ortskern (Mittelalter) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | 9ut durch Bodeneingriffe
cher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser L Lo Landschaft
s 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
SI Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
I
[ Prognose des Kon- . . . . . .
" . . mittel mittel erin mittel erin erin
fliktpotenzials gernng gernng gernng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

Flache STH_02_M Gemischte Bauflache (0,21 ha)

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinland und landwirtschaftlicher

zen, biolog. | Griinflache mit einem Einzelbaum Nutzflache

Vielfalt Fauna:
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat
Vorbelastung:
Strukturarmut und landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung schranken die Artenvielfalt ein

Boden, FlachengroéRe: 0,21 ha Flacheninanspruchnahme;

Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
fuhrendem Schluff bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
AuRerdem: Pseudogley-Braunerde aus periglazi- | @S Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
arem Kies fithrendem Sand (ber periglazidrem trachtigung der Bodenbildungsprozesse
Kies fuhrendem Lehm
Vorbelastung:
keine

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden rung der N|e_derschlagsver3|ckerung und.Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bod'env'er3|egelung
Vorbelastuna:- — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
Yorbelasiung. schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
Stoffeintrdge durch Landwirtschaft derlich

Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
keine Funktion als siedlungsklimatische Aus- durch Versiegelung;
gleichsflache; Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
keine Frischluftentstehung im Plangebiet dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
Vorbelastung:
keine

Mensch, Keine Funktion als Erholungsraum Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-

Gesundheit, | teilweise Flache mit Bedeutung fiir die Erzeu- gut durch FNP-Anderung zu erwarten

gung landwirtschaftlicher Produkte

Vorbelastung:
keine

Landschaft

monotone, strukturarme Landwirtschaftsflache;
weitlaufige Sichtbeziehungen

Vorbelastung:
Strukturarmut durch Landwirtschaft

negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
durch entstehende Bebauung

— MafRnahmen zur Einbindung der Gebaude in
die Landschaft
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache STH_02_M Gemischte Bauflache (0,21 ha)
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachglter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere, Boden, Luft, Mensch,

s Schutzgut Pflanzen Flache Wasser Klima Gesundheit Landschaft

NI - ; ; - - -

°| Bestandsbewertung | gering gering gering gering gering gering

I

5 Prognose des Kon- erin mittel erin erin erin mittel

fliktpotenzials genng genng gering | gering

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH Seite 173 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache STH_03_S Sonderbauflache (6,85 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenarmer Landwirtschaftsflache;
zen, biolog. strukturarme landwirtschaftliche Nutzung; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt angrenzende Einzelbdume im Siidwesten Habitaten
Fauna: — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der mafinahmen flr genannte Arten notwendig
Feldflur zu erwarten
Vorbelastung:
durch intensive Landwirtschaft geringe Artenviel-
falt zu erwarten
Boden, FlachengroRe: 6,85 ha geringe Bodeninanspruchnahme durch Photovol-
Eehe Bodentyp: Pseudogley aus periglazidrem Kies taikanlagen und gewnss_e Verdichtungseffekte
fihrendem Lehm iiberverwittertem Kies fithren- | durch BaumaRnahmen;
dem Lehm moglicherweise langfristig weniger Belastungen
AuRerdem: des Bodens durch PV-Nutzung;
Pseudogley-Kolluvisol aus umgelagertem Kies potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
fiihrendem Schiuff iber periglaziarem Kies fiih- | ZUngsextensivierung
rendem Lehm
Pseudogley-Braunerde aus periglaziarem Kies
fuhrendem Sand Uber periglazidrem Kies fiihren-
dem Lehm
Vorbelastung:
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet flie3t Graben bei Fischers Holz geringe Erhéhung des Oberflachenabflusses,
(Gewasser 2. Ordnung) Verringerung der Niederschlagsversickerung und
GWK: Eulagebiet Grundwasserneubildung infolge der partiellen
Bodenversiegelung;
Vorbelastung: tenziell itive Auswirk durch Nut
- . potenzielle positive Auswirkungen durch Nut-
Stoffeintrage durch Landwirtschaft zungsextensivierung (Verringerung der Stoffein-
trage, Erhéhung der Niederschlagsversickerung)
Beachtung Abstand zum Gewasser 2. Ordnung
und Gewasserrandstreifen
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; Einschrankungen des Kaltluftentstehungspoten-
keine siedlungsklimatische Bedeutung der Fla- zials durch partielle Bodenversiegelung;
che; PV-Anlagen stellen ein Hindernis fur die Kaltluft-
keine Frischluftentstehung strome dar;
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

teilweise Funktion als Erholungsraum

Vorbelastung:

Stoffeintrdge durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung

Flache STH_03_S Sonderbauflache (6,85 ha)
Vorbelastung: Erwarmung der Luftschichten Giber den Solarmo-
keine dulen, v. a. im Sommer;
positive Auswirkungen durch Energieerzeugung
aus erneuerbarer Energie und Vermeidung von
CO2-Emissionen
Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung land- Durch benachbarte Bebauung Blendeffekte in
Gesundheit wirtschaftlicher Produkte; Richtung Wohnbebauung (westlich) und Stral3e

(siidlich)

Beachtung Immissionsschutzrechtliche Belange
aufgrund benachbarter Wohnbebauung

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
weite Sichtbeziehungen vorhanden durch die PV-Anlagen;
Vorbelastung: Sichtbeziehungen werden eingeschrankt
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativer]. Auswirkungen auf das Schutz-
Sachglter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ' . Wasser L L Landschaft
n 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
I3} - - - - . .
S, Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
I
= Prognose des Kon- . . . . . .
() . . erin erin erin mittel mittel mittel
fliktpotenzials genng genng genng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.10 Ortsteil Thierbaum

Flache Gemischte Bauflache (0,41 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache
zen, biolog. | landwirtschaftliche Ackerflache, Sonderstandort,
Vielfalt Geholzstrukturen fehlen;
im Osten befindet sich eine Wohnbebauung mit
Garten
Fauna:
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat
Vorbelastung:
Strukturarmut und intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung schranken die Artenvielfalt ein
Boden, FlachengréRe: 0,41 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Regosol aus gekipptem Kies fiihren- Bereich; i
dem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
und Parabraunerde-Braunerde aus periglaziarem | bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
Kies fiihrendem Schiuff flach tiber periglazidrem | @IS Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
Kies fiilhrendem Sand trachtigung der Bodenbildungsprozesse
Vorbelastung:
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur), Ein-
schrankung der Bodenfunktionen;
teilweise Bodenversiegelung durch Bebauung
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- Erhohung Qes Oberﬂéchenqbﬂusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Untere Zwickauer Mulde wasserneubildung infolge der Bod.env.er3|egelung
Vorbelastuna: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
w schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
keine derlich
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet; negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
keine Funktion als siedlungsklimatische Aus- durch Versiegelung;
gleichsflache; Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
keine Frischluftentstehung im Plangebiet dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
Vorbelastung:
keine
Mensch, geringe Erholungsfunktion durch &stliche Garten- | keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutz-
nutzung; gut durch FNP-Anderung zu erwarten

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

Seite 176 von 209




Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache THI_01_M Gemischte Bauflache (0,41 ha)
Gesundheit, | Flache mit Bedeutung fiir die Erzeugung land-
Bevolkerung | Wirtschaftlicher Produkte
Vorbelastung:
geringfugiger Stral3enlarm
Stoffeintrage durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung
Landschaft monotone, strukturarme Landwirtschaftsflache; geringe negative Beeinflussung des Landschafts-
weitlaufige Sichtbeziehungen; bildes durch entstehende Bebauung
Lage am Siedlungsrand — MaRnahmen zur Einbindung der Geb&ude in
die Landschaft
Vorbelastung:
Strukturarmut durch Landwirtschaft
Kultur- und | Siedlungsformen (Bronzezeit) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | 9ut durch Bodeneingriffe
cher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . ) Landschaft
s Pflanzen Flache Klima sundheit
|
SI Bestandsbewertung | gering gering gering mittel gering gering
':E Prognose des Kon- erin mittel erin mittel erin erin
fliktpotenzials genng genng genng genng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Gemischte Bauflache (0,91 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinland und Gehélzbestanden
zen, biolog. Grinland, trockene Ruderal- und Staudenflur; Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
Vielfalt lockerer Gehdlzbestand im nérdlichen Bereich — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
des Plangebiets mafinahmen
Fauna: — Erhalt der Gehdlze
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten;
potenzielle Habitatstrukruen fur Vogel in den Ge-
holzbestanden
Vorbelastung:
landwirtschaftliche Nutzung und gepflegte Gar-
tennutzung flihren zu einer geringeren Artenviel-
falt
Boden, FlachengréRe: 0,91 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Regosol aus gekipptem Kies fiihren- Bereich; i
dem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
AuBerdem: Parabraunerde-Braunerde aus perig- | Pauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
laziarem Kies fiihrendem Schiuff flach tiber peri- | IS Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
glazidrem Kies fiihrendem Sand trachtigung der Bodenbildungsprozesse
Vorbelastung:
teilweise landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Beeintrachtigungen (z.B. Ver-
dichtung, Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruk-
tur) sowie Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- Erhohung c_jes Oberﬂéchenqbﬂusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Untere Zwickauer Mulde wasserneubildung infolge der Bod'env'er3|egelung
Vorbelastuna: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
w schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
keine derlich
Luft, Klima die sudlich der Kohlenstraflie gelegenen Griinfla- | negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
chen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete; durch Versiegelung;
keine Funktion als siedlungsklimatische Aus- Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
gleichsflache; dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
keine Frischluftentstehung im Plangebiet
Vorbelastung:
keine
Mensch, keine Funktion als Erholungsgebiet keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutz-
gut durch FNP-Anderung zu erwarten
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache THI_02_M Gemischte Bauflache (0,91 ha)
Gesundheit, | Vorbelastung:
Bevolkerung | keine
Landschaft in Siedlungsgebiet liegende extensive Griinfla- negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
chen mit Strukturelementen in Form von Gehdl- durch entstehende Bebauung
zen — MaRnahmen zur Einbindung der Gebaude in
Vorbelastung: die Landschaft
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
Kultur- und Siedlungsformen (Bronzezeit) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachglter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | 9ut durch Bodeneingriffe
cher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser L L Landschaft
s g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
SI Bestandsbewertung | gering gering gering gering | gering mittel
T Prognose des Kon- gering bis
= . . . mittel erin erin erin mittel
fliktpotenzials mittel gernng gering | gering
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache THI_03_M Gemischte Bauflache (0,36 ha)
Ausschnitt A P~ >—.god e
) ~
FNP ')' = e by -
= ot
@ U e
7 , -
; /
Y/
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinland und Streuobstwiesen mit
zen, biolog. | Griinland, trockene Ruderal- und Staudenfiur; Gehdlzbestanden
Vielfalt zwei Streuobstwiesen mit (iberwiegend jungen Potenzielle Verdrangung / Storung von Tierarten
Geholzen; — Erhalt, insbesondere der alteren Gehdlze im
im Norden des Plangebiets intensive Gartennut- | Norden des Gebiets
zung mit alteren Baumbestanden
Fauna:
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat
Vorbelastung:
starker anthropogener Einfluss auf die Vegeta-
tionsentwicklung durch intensive Pflege
Boden, Flachengrofe: 0,36 ha Flacheninanspruchnahme;
Flache Bodentyp: RQn, Regosol aus gekipptem Kies Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
fuhrendem Schluff bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
Vorbelastung: als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
. trachtigung der Bodenbildungsprozesse
keine
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Untere Zwickauer Mulde wasserneubildung infolge der Bod'env'er3|egelung
Vorbelastuna:- — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
vorberasiung. schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
keine derlich
Luft, Klima Kein Kaltluftentstehungsgebiet; keine Keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutz-
Frischluftentstehung gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Vorbelastung:
keine
Mensch, nérdlicher Bereich ha durch Gartennutzung eine Verlust der Erholungsfunktion
Gesundheit Funktion als Erholungsraum
Bevblkeruné Vorbelastung:
keine
Landschaft dérflich gepragte Siedlungsflache mit Grunfla- negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
chen durch entstehende Bebauung
stark anthropogen beeinflusste Gartenstrukturen | — Malnahmen zur Einbindung der Gebaude in
Vorbelastung: die Landschaft
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache THI_03_M Gemischte Bauflache (0,36 ha)
Kultur- und Siedlungsformen (Bronzezeit) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | 9ut durch Bodeneingriffe
cher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser L - Landschaft
s utzgu Pflanzen Flache Klima Gesundheit
I
8I Bestandsbewertung | gering mittel gering gering | mittel gering
T Prognose des Kon- | gering bis
= : ) . mittel mittel erin mittel erin
fliktpotenzials mittel genng genng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache THI_04_M Gemischte Bauflache (0,19 ha)

Ausschnitt

FNP

Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung

Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinland und Einzelbdume der

zen, biolog. | siedlungsbezogene Griinflache, trockene Ru- Streuobstwiese

Vielfalt deral- und Staudenflur; Potenzieller Verlust / Stérung von Tierarten
Streuobstwiese auf teilweise brachgefallener — Erhalt der Gehdlze
Gartennutzung,
Fauna:
Gebiet eignet sich nur geringfligig als Habitat
geringes Habitatpotenzial fur Brutvdgel in den
Gehdlzen
Vorbelastung:
teilweise anthropogener Einfluss auf die Vegeta-
tionsentwicklung

Boden, Flachengrofe: 0,19 ha Flacheninanspruchnahme;

Flache Bodentyp: Regosol aus gekipptem Kies fiihren- Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
dem Schluff bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
Vorbelastung: als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-

. trachtigung der Bodenbildungsprozesse

keine

Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- Erhohung Qes Oberﬂéchenqbﬂusses, Verringe-
und FlieBgewasser vorhanden rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Untere Zwickauer Mulde wasserneubildung infolge der Bodfenv.er3|egelung
Vorbelastuna: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
w schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
keine derlich

Luft, Klima geringe Kaltluftentstehung; keine Keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutz-
Frischluftentstehung gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Vorbelastung:
keine

Mensch, nordlicher Bereich ha durch Gartennutzung eine | Verlust der Erholungsfunktion

Eeaundheh Funktion als Erholungsraum

Bevijlkerung,; Vorbelastung:
keine

Landschaft Siedlungsrand, weite Landwirtschaftsflachen, ge- | negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
ringe Strukturelemente in Form von Gehdlzen durch entstehende Bebauung
weite Sichtbeziehungen — Maflinahmen zur Einbindung der Gebaude in
Vorbelastung: die Landschaft
vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-
schaft

Bjornsen Beratende Ingenieure Erfurt GmbH

Seite 182 von 209



Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache THI_04_M Gemischte Bauflache (0,19 ha)
Kultur- und Siedlungsformen (Bronzezeit) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | 9ut durch Bodeneingriffe
cher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere, Boden, Luft, Mensch, Ge-
Schutzgut R Wasser . . Landschaft
s Pflanzen Flache Klima sundheit
I
gl Bestandsbewertung | gering mittel gering gering | gering gering
T Prognose des Kon- | gering bis
- . . . mittel mittel erin erin mittel
fliktpotenzials mittel gefing | gering
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

21.2.11 Gemeinde Otterwisch

Flache Gewerbliche Bauflache (4,76 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinland, landwirtschaftlicher Nutz-
zen, biolog. | Griinflachen; landwirtschaftliche Ackerflachen; | flche und Geholzbestanden;
Vielfalt In Stiden des Plangebiets befindet sich ein rd. dadurch Verluste von potenziellen Habitaten und
1.800 m? groRer Gehdlzbestand Brutstatten
Fauna: potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der | ~ Artkartierung und ggf. Schutzmanahmen
Feldflur zu erwarten — Erhalt der Gehdlzbestandsflache
Landwirtschaftsflache als potenzielles Habitat fir
Brutvogel;
Gehdlzbestand als potenzielles Habitat fiir Fle-
dermause und Brutvogel
Vorbelastung:
Belastungen durch die Landwirtschaft;
dadurch geringe Artenvielfalt
Boden, FlachengroRe: 4,76 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Pseudogley aus periglazidrem Kies Bereich; i
fihrendem Lehm Uberverwittertem Kies fiihren- Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
dem Lehm bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
Lockersyrosem aus gekipptem Kies fihrendem | als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
Schluff trachtigung der Bodenbildungsprozesse
VRG Landwirtschaft im ostlichen Bereich Zielabweichungsverfahren
Vorbelastung:
Altlasten nach SALKA 6stlich angrenzend an das
Plangebiet: LPG-Werkstatt, nicht archiviert;
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet befinden sich keine Stand- und Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringe-

FlieRgewasser;

Der Buchholzbach verlauft rd. 80 m noérdlich des
Plangebiets;

GWK: Eulagebiet

Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch Landwirtschaft

rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung

— Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
derlich
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevolkerung

wirtschaftlicher Produkte

Vorbelastung:

Gewerbelarm aus der 6stlich angrenzenden Tier-
haltungsanlage und der stidlich des Plangebiets
gelegene Recyclinganlage

Flache OowW_01_G Gewerbliche Bauflache (4,76 ha)

Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet mit potenzieller Funk- negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
tion fur den Ausgleich siedlungsklimatischer Be- | durch Versiegelung;
lastungsraume; Versiegelung fiihrt zu verstérkter Erwarmung bo-
keine Frischluftentstehung im Plangebiet dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
Vorbelastung:
keine

Mensch, Keine Funktion als Erholungsraum; Belastungen durch Larmimmissionen aus den

Gesundheit, | Flache mit Bedeutung fiir die Erzeugung land- angrenzenden Gewerben

— Larmtechnische Untersuchung zur Auswirkung
auf das Plangebiet

— Geruchsgutachten

Landschaft monotone, strukturarme Landwirtschaftsflache Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
mit geringen Geholzbestanden in den Randla- entstehende Bebauung nur gering
gen, — Erhalt méglicher Gehélzbestande
angrenzend liegt das LSG ,Partheaue”
Vorbelastung:
Strukturarmut durch die Landwirtschaft
stark vom Menschen gepragte Kulturlandschaft
Kultur- und Siedlung (Frihmittelalter) + Einzelsiedlung (Mit- potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter telalter) gut durch Bodeneingriffe
Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
cher Wert malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ ., Wasser L L Landschaft
o 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
SI Bestandsbewertung | mittel gering gering mittel gering gering
= - -
o Prognose des Kon- | gering bis | ..., mittel mittel erin erin
fliktpotenzials mittel gering gering
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Flora: Verlust von Griunland und landwirtschaftlicher
Pflanzen, Griinlandstrukturen und landwirtschaftliche Nutzflache;
biolog. Ackerflachen im Nordosten des Plangebiets; Verlust von Heckenstrukturen und Einzelbau-
Vielfalt Gartennutzung mit Heckenstrukturen und Ein- | Men als potenzielle Habitate und Brutstatten;
zelbdumen im Sudwesten Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierar-
Fauna: ten
geringes Habitatpotenzial vorhanden; — Artkartierung und ggf. Schutzmalnahmen
Vorkommen héufiger, weit verbreiteter Tiere — Erhalt der Gehoize
der Feldflur zu erwarten
Heckenstrukturen als potenzielles Habitat fiir
Brutvogel
Vorbelastung:
intensive landwirtschaftliche Nutzung und ge-
pflegte Gartennutzung fiihren zu einer geringe-
ren Artenvielfalt
Boden, Flachengrofe: 0,41 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelaste-
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies | ten Bereich; i
fuhrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Vorbelastung: bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
. Flach . | im Pl biet nen als Speicher-, Puffer- und Filtermedium;
geringe Flachenversiegelung Im Flangebie Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Erhéhung Qes Oberfléchena}bﬂusses, Verringe-
Stand- und FlieRgewasser vorhanden rung der Niederschlagsversickerung und
GWK: Eulagebiet Grundwasserneubildung infolge der Bodenver-
- Eulagebie siegelung
Vo.rbelastun : — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
keine schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene er-
forderlich
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet mit potenzieller negative Beeintrachtigung der Kaltluftentste-
Funktion fiir den Ausgleich siedlungsklimati- hung durch Versiegelung;
scher Belastungsraume; Versiegelung filhrt zu verstarkter Erwérmung
keine Frischluftentstehung im Plangebiet bodennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
Vorbelastung:
keine
Mensch, Funktion als Erholungsraum aufgrund der Belastungen durch Larmimmissionen aus den
Gesund- Gartennutzung angrenzenden Gewerben
heit. Bevol- | Yorbelastung: — Larmtechnische Untersuchung zur Auswir-
kerung Gewerbelarm aus der dstlich angrenzenden kung auf das Plangebiet
Recyclinganlage
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache OW_02 M Gemischte Bauflache (0,41 ha)
Landschaft | Mischung aus monotoner, strukturarmer Land- | Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
wirtschaftsflache und strukturreicheren Garten- | entstehende Bebauung nur gering
nutzungen mit Gehoizen und Hecken — MaRnahmen zur Einbindung der Bebauung
Vorbelastung: in die Landschaft
stark vom Menschen gepragte Kulturland- — Erhalt moglicher Geholzbestéande
schaft
Kultur- und | Historischer Ortskern (Mittelalter) potenzielle Beeintrachtigungen auf das
Sachgiter | Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschicht- | Schutzgut durch Bodeneingriffe
licher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine
denkmalschutzrechtliche Stellungnahme ein-
geholt werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . . | Wasser L ' .| Landschaft
= g Pflanzen Flache Klima | Gesundheit
|
SI Bestandsbewertung | gering gering gering gering | mittel gering
% Prognose des Kon- | gering bis mittel erin mittel erin erin
fliktpotenzials mittel gerng gerng gernng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Gemischte Bauflache (0,18 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Gartenstrukturen und Geholzbestan-
zen, biolog. | nérdlich Gartennutzung mit lockerem Gehdlzbe- | den
Vielfalt stand und gepflegten Heckenstrukturen; — Erhalt der Gehdlzbestande, insbesondere der
Baumbestand entlang des Géselbachs; entlang des Goselbaches
sidlich Giberwiegend versiegelte Bereiche Zielabweichungsverfahren
Fauna:
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der
Feldflur zu erwarten
potenzielle Habitatstrukturen fiir Brutvigel in He-
cken und Geholzbestéanden
VRG Arten- und Biotopschutz
Vorbelastung:
versiegelte Bereiche und intensiv gepflegte Gar-
tennutzung fuhren zu geringerer Artenvielfalt
Boden, FlachengrofRe: 0,18 ha Flacheninanspruchnahme in einem teilweise vor-
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies belasteten Bereich; i
fuhrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Vorbelastung: bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
. Flach . | im Pl biet als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
geringe Flachenversiegelung Im Flangebie trachtigung der Bodenbildungsprozesse
Wasser durch das Plangebiet verlauft der Géselbach in Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
ost-westlicher Richtung; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
laut der Gewasserstrukturkartierung 2016 ist der Z:rslliigswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
Goselbach im Plangebiet ,sehr stark verandert" )
— je nach konkreter Nutzung: MaRnahmen zur
Vermeidung von Stoffeintragen in den Goéselbach
Luft, Klima Kein Kaltluftentstehungsgebiet; keine Keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutz-
Frischluftentstehung gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Vorbelastung:
keine
Mensch, Funktion als Erholungsraum aufgrund der Gar- potenzieller Verlust der Erholungsfunktion zu er-
Gesundheit, tennutzung warten )
Bevélkerung Vorbelastung: — Bei Wohnnutzung, Anlage von Hausern mit
keine Gartenstrukturen
Landschaft anthropogen geprégtes Landschaftsbild mit Gar- | nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
tenstrukturen und versiegelten Bereichen durch FNP-Anderung zu erwarten
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache OW_03_M

Gemischte Bauflache (0,18 ha)

Vorbelastung:
stark vom Menschen gepragte Kulturlandschaft

Kultur- und Historischer Ortskern (Mittelalter)
Sachglter Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli-

potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut durch Bodeneingriffe

cher Wert — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Schutzaut Tiere, Boden, Was- | Luft, Mensch, Ge- Land-
s 9 Pflanzen Flache ser Klima sundheit schaft
I
SI Bestandsbewertung gering gering mittel | gering gering gering
g Prognose des Kon- gering mittel mittel | gering gering bis mittel | gering
fliktpotenzials
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Gemischte Bauflache (0,63 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenarmer Landwirtschaftsflache;
zen, biolog. Grinflachen, landwirtschaftliche Ackerflachen; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt Einzelbdume im &stlichen Bereich Habitaten
Fauna: — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der | MaBnahmen fir genannte Arten notwendig
Feldflur zu erwarten
Vorbelastung:
Lage mit dstlich angrenzenden Siedlungsflachen;
teilweise intensiv bewirtschaftete Landwirt-
schaftsflachen;
dadurch auf diesen Bereichen eingeschrankte
Artenvielfalt
Boden, Flachengrofe: 0,63 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bereich;
fuhrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
AuRerdem: bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
. als Speicher-, Puffer- und Filtermedium;
Pseudogley-Parabraunerde aus periglaziarem R )
Kies fiinrendem Lehm iber periglazidrem Kies Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
fihrendem Lehm Zielabweichungsverfahren
VRG Landwirtschaft im westlichen Bereich
Vorbelastung:
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum Umgang mit Niederschlags-
Stoffeintrage aus Landwirtschaft wasser auf Bebauungsplan-Ebene erforderlich
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet Erhéhte Versiegelung;
keine siedlungsklimatischen Ausgleichsfunktio- Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
nen; dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
keine Frischluftentstehung
Vorbelastung:
keine
Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung land- Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
wirtschaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache OW_04 M Gemischte Bauflache (0,63 ha)
Gesundheit, | keine Funktion als Erholungsraum — Abstand zum Friedhof im Westen nach Sachs-
Bevdélkerung | rd. 50m westlich Friedhof Otterwisch BestG
Vorbelastung:
Stoffeintrage durch intensive Landwirtschaft
Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
Sichtbeziehungen teilweise vorhanden durch entstehende Bebauung
Vorbelastung: — MaRnahmen zur Einbindung der Gebé&ude in

Strukturarmut durch Landwirtschaft; die Landschaft

vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-

schaft

Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgliter gut durch FNP-Anderung zu erwarten

Schutzaut Tiere, Boden, Was- | Luft, Mensch, Ge- Land-
s 9 Pflanzen Flache ser Klima sundheit schaft

I
gl Bestandsbewertung gering gering gering | gering gering gering
= = - -
rognose des Kon- gering bis . . . .

o fliktpotenzials mittel hoch gering | gering gering mittel
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache OW_05 M Gemischte Bauflache (1,76 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinland, landwirtschaftlicher Nutz-
zen, biolog. | Griinfliachen, landwirtschaftliche Ackerflachen; | fldche und Geholzbestanden;
Vielfalt im Siiden des Plangebiets befinden sich Einzel- | dadurch Verluste von potenziellen Habitaten und
baume: Brutstatten
entlang des Gosselbachs besteht ein lockerer — Artkartierung und ggf. Schutzmalinahmen
Geholzbestand — Erhalt der Gehdlzbestandsflache, insbeson-
Fauna: dere entlang des Goselbaches
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der Zielabweichungsverfahren
Feldflur zu erwarten
potenzielle Habitatfunktionen fiir Brutvdgel in Ge-
hélzbestadnden und auf den Ackerflachen
VRG Arten- und Biotopschutz
Vorbelastung:
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
geringer Artenvielfalt zu rechen
Boden, FlachengroéRe: 1,76 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bereich; i
fihrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Vorbelastung: bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
. als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
Altlasten nach SALKA rs. 30 m westlich des 2 :
Plangebiets: Tankstelle, nicht archiviert; trachtigung der Bodenbildungsprozesse
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser durch das Plangebiet verlauft der Géselbach in Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
sud-ndrdlicher Richtung; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
laut der Gewasserstrukturkartierung 2016 ist der Z(éf:lliigswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
Goselbach im Plangebiet ,sehr stark verandert* )
— je nach konkreter Nutzung: MaRnahmen zur
Vermeidung von Stoffeintragen in den Goéselbach
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet mit potenzieller Funk- negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
tion fiir den Ausgleich siedlungsklimatischer Be- | durch Versiegelung;
lastungsraume; Versiegelung fiihrt zu verstérkter Erwarmung bo-
keine Frischluftentstehung im Plangebiet dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
Vorbelastung:
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache OW_05 M Gemischte Bauflache (1,76 ha)
keine
Mensch, keine Funktion als Erholungsraum Keine bis geringen Auswirkungen auf das
Gesundheit, | Flache mit Bedeutung fiir die Erzeugung land- Schutzgut durch FNP-Anderung zu erwarten
Bevélkerung wirtschaftlicher Produkte
Vorbelastung:
keine
Landschaft monotone, strukturarme Landwirtschaftsflaiche im | Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Siedlungsbereich; entstehende Bebauung nur gering
weite Sichtbeziehungen — MafRnahmen zur Einbindung der Bebauung in
Vorbelastung: die Landschaft
Strukturarmut durch Landwirtschaft — Erhalt moglicher Gehdlzbestande
stark vom Menschen gepragte Kulturlandschaft
Kultur- und Siedlungsformen (Bronzezeit) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Befestigung (Spatmittelalter) + Einzelsiedlung gut durch Bodeneingriffe
(Neuzeit) + Mihle (Neuzeit) — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
Hoher wissenschaftlicher und (orts-)geschichtli- malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
cher Wert werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser o Lo Landschaft
s g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
gl Bestandsbewertung | gering gering mittel gering | gering gering
g Prognose des Kon- mittel hoch mittel erin erin erin
fliktpotenzials gering | gering gerng
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Flache Wohnbauflache (1,41 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache und po-
zen, biolog. | landwirtschaftliche Ackerflachen im &stlichen Be- | tenziell strukturreicher Kleingartenanlage;
Vielfalt reich des Plangebiets; Verlust potenzieller Habitate in den Gehdlzbe-
westlicher Bereich: Nutzung als Kleingartenan- standen und Heckenstrukturen;
lage im Bestand, ca. 20 Parzellen / Lauben; Potenzielle Verdrangung / Stérung von Tierarten
Einzelbdume, lockere Gehdlzbestande und He- — Artkartierung und ggf. SchutzmafRnahmen
cken in den Parzellen, Gartennutzungsstrukturen | _, grhait wertgebender Gehdlzbestande
Fauna:
Potenzielle Habitate fir Brutvogel in den Gehdl-
zen und Hecken der KGA
bei naturnaher Pflege sind viele Artbestande in
der KGA moglich®
Vorbelastung:
starker anthropogener Einfluss auf die Vegeta-
tionsentwicklung;
teilweise Versiegelung im Bereich der Kleingar-
ten
Boden, FlachengréRe: 1,41 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bereich; i
fihrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Vorbelastung: bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
L . . . als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
teilweise landwirtschaftliche Nutzung und damit PR ) ; 4
einhergehende Beeintrachtigungen (bspw. Ver- trachtigung der Bodenbildungsprozesse
dichtung, Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruk-
tur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet befinden sich keine Stand- und Erhohung Qes Oberﬂéchenqbﬂusses, Verringe-
FlieRgewasser; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bod.env.er3|egelung
Vorbelastuna: — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
Yorbelastung. schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
Stoffeintrdge durch Landwirtschaft derlich
Luft, Klima Kaltluftentstehung auf der dstlichen, landwirt- negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
schaftlichen Flache; durch Versiegelung;

6 https://www.tagesschau.de/wissen/klima/kleingarten-artenvielfalt-biodiversitaet-pflanzen-tiere-100.html
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Stadt Bad Lausick und Gemeinde Otterwisch
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Vorentwurf

Bevdlkerung

Flache mit Bedeutung fiir die Erzeugung land-
wirtschaftlicher Produkte ostlich
Vorbelastung:

teilweise Stoffeintrage durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung

Flache OowW_06_W Wohnbauflache (1,41 ha)
keine Funktion als siedlungsklimatische Aus- Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
gleichsflache; dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
keine Frischluftentstehung — moglichst MalRnahmen zur Minimierung sied-
Vorbelastung: lungsklimatischer Belastungen (z.B. Gehdlzpflan-
. zungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
keine
Mensch, Kleingartensiedlung mit Funktion als Erholungs- Verlust der Erholungsfunktion des Kleingartens
Gesundheit, | @Y™ westlich; — Bei Wohnbebauung, Anlage von Hausern mit

Gartengrundstiicken

Landschaft raumlich sehr unterschiedliche Landschaftsbil- negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
der; durch dichtere Bebauung und héheren Grad der
dstlich monotone, strukturarme Landwirtschafts- | Versiegelung
flache mit weiten Sichtbeziehungen — Maflinahmen zur Einbindung der Bebauung in
westlich strukturreichere Kleingartenstrukturen die Landschaft
mit Geholzbestanden
Vorbelastung:

Strukturarmut durch Landwirtschaft
stark vom Menschen gepragte Kulturlandschaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser L S Landschaft
= 9 Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
8I Bestandsbewertung | gering gering gering gering | mittel gering
2 P b
rognose des Kon- gering bis . . . .
o hoch erin erin mittel mittel
fliktpotenzials mittel genng genng
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Bevdlkerung

Flache OW_07_M Gemischte Bauflache (0,43 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von artenarmer Landwirtschaftsflache;
zen, biolog. strukturarme landwirtschaftliche Nutzung; Potenzielle Stérung / Verlust von Tierarten und
Vielfalt Fauna: Habitaten
Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Tiere der | — Artenkartierung und ggf. spezifische Schutz-
Feldflur zu erwarten mafnahmen fir genannte Arten notwendig
Vorbelastung:
Lage mit nérdlich und stidlich angrenzenden
Siedlungsflachen;
teilweise intensiv bewirtschaftete Landwirt-
schaftsflachen;
dadurch auf diesen Bereichen eingeschrankte
Artenvielfalt
Boden, FlachengroRe: 0,43 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Lockersyrosem aus gekipptem Kies Bereich;
fuhrendem Schluff Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
Pseudogley-Fahlerde aus periglazidrem Schiuff bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
iiber periglazidrem Lehm als Speicher-, Puffer- und Filtermedium;
VRG Landwirtschaft Beeintrachtigung der Bodenbildungsprozesse
Vorbelastung: Zielabweichungsverfahren
landwirtschaftliche Nutzung und damit einherge-
hende Beeintrachtigungen (bspw. Verdichtung,
Stoffeintrag, Stérung der Bodenstruktur);
Einschrankung der Bodenfunktionen
Wasser Im Plangebiet und angrenzend sind keine Stand- | Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringe-
und FlieRgewasser vorhanden; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
GWK: Eulagebiet wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Vorbelastung: — Festsetzung zum Umgang mit Niederschlags-
Stoffeintrage aus Landwirtschaft wasser auf Bebauungsplan-Ebene erforderlich
Luft, Klima Kaltluftentstehungsgebiet Erhéhte Versiegelung;
keine siedlungsklimatischen Ausgleichsfunktio- | Versiegelung fihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
nen; dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
keine Frischluftentstehung
Vorbelastung:
keine
Mensch, Flache mit Bedeutung fur die Erzeugung landwirt- | Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Eeaundheh schaftlicher Produkte; gut durch FNP-Anderung zu erwarten

keine Funktion als Erholungsraum
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Flache OW_07_M Gemischte Bauflache (0,43 ha)
Vorbelastung:
Stoffeintrdge durch intensive Landwirtschaft

Landschaft monoton wirkende Landwirtschaftsflache; negative Beeinflussung des Landschaftsbildes
Sichtbeziehungen teilweise vorhanden durch entstehende Bebauung
Vorbelastung: — Maflinahmen zur Einbindung der Gebaude in

Strukturarmut durch Landwirtschaft; die Landschaft

vorwiegend vom Menschen gepragte Kulturland-

schaft
Kultur- und Keine Denkmale im Plangebiet Keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
Sachgiiter gut durch FNP-Anderung zu erwarten
Schutzaut Tiere, Boden, Was- | Luft, Mensch, Ge- Land-
s g Pflanzen Flache ser Klima sundheit schaft
I
BI Bestandsbewertung gering gering gering | gering gering gering
g Prognose des Kon- gering hoch gering | gering gering mittel
fliktpotenzials
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Bevdlkerung

Flache Gewerbliche Bauflache (3,68 ha)
Ausschnitt
FNP
Schutzgut Bestand Auswirkungen der Planung
Tiere, Pflan- | Flora: Verlust von Griinland, landwirtschaftlicher Nutz-
zen, biolog. | Griinland, landwirtschaftliche Ackerflachen; flache und Gehdlzbestanden;
Vielfalt im Norden des Plangebiets entlang des Géselba- | dadurch Verluste von potenziellen Habitaten und
ches und des Oberteiches Gehdlzbestinde; Brutstatten
Im Westen Einzelbdume und Heckenstrukturen potenzielle Verdrangung / Storung von Tierarten
Fauna: — Artkartierung und ggf. SchutzmaRnahmen
potenzielle Habitate fir Brutvigel in den Geholz- | — Erhalt des Gehdlzbestands
bestanden
Vorbelastung:
durch intensive Landwirtschaft und starke anth-
ropogene Nutzung geringe Artenvielfalt zu erwar-
ten
Boden, FlachengroRe: 3,68 ha Flacheninanspruchnahme in einem vorbelasteten
Flache Bodentyp: Pseudogley-Fahlerde aus periglazia- | Bereich;
rem Schluff Uber periglazidrem Lehm Bodenversiegelung / -verdichtung durch Uber-
AuRerdem: Lockersyrosem aus gekipptem Kies bauung; Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
fiihrendem Schiuff als Speicher-, Puffer- und Filtermedium; Beein-
Vorbelastuna:- trachtigung der Bodenbildungsprozesse
teilweise bestehende Flachenversiegelung
Wasser der Géselbach schneidet das Plangebiet an des- | Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringe-
sen norddstlichem Rand; rung der Niederschlagsversickerung und Grund-
im Norden grenzt zudem der ,Oberteich* an das wasserneubildung infolge der Bodenversiegelung
Plangebiet an; — Festsetzungen zum Umgang mit Nieder-
GWK: Eulagebiet schlagswasser auf Bebauungsplan-Ebene erfor-
derlich
Vorbelastung: . h konkreter Nut Matnah
N . . — je nach konkreter Nutzung: Mafinahmen zur
Ica_;“ft dl?)r Gﬁy\/aspslerstrublftljtrkar:]lerlingkzo1§ 'Zt (:t?r Vermeidung von Stoffeintragen in den Géselbach
Oselbach im Plangebiet ,sehr stark verande und Oberteich
Luft, Klima Kaltluftentstehung auf der sudlichen, landwirt- negative Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
schaftlichen Flache; durch Versiegelung;
keine Funktion als siedlungsklimatische Aus- Versiegelung fiihrt zu verstarkter Erwarmung bo-
gleichsflache; dennaher Luftschichten, v. a. im Sommer
keine Frischluftentstehung
Vorbelastung:
keine
Mensch, keine Funktion als Erholungsraum keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutz-
Gesundheit. | Vorbelastung: gut durch FNP-Anderung zu erwarten

Stoffeintrage durch intensive Landwirtschaft
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Flache OowW_08_G Gewerbliche Bauflache (3,68 ha)
Landschaft anthropogen gepragte Flache mit strukturarmer geringe negative Beeintrachtigung des Land-
landwirtschaftlicher Nutzung und Bestandsbe- schaftsbildes durch entstehende Bebauung
bauung
Vorbelastung:
stark vom Menschen gepragte Kulturlandschaft
Kultur- und Gréaber (Zeitstellung unbekannt) potenzielle Beeintrachtigungen auf das Schutz-
Sachguter Historischer Ortskern (Mittelalter) gut durch Bodeneingriffe
Hoher wissenschaftlicher und (orts-) geschichtli- | — Vor Eingriffen in den Boden muss eine denk-
cher Wert malschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden
Tiere Boden Luft Mensch
Schutzgut ’ . Wasser L L Landschaft
o g Pflanzen Flache Klima Gesundheit
|
gl Bestandsbewertung | gering gering gering gering | gering gering
g Prognose des Kon- gering bis mittel mittel erin erin erin
fliktpotenzials mittel gering | gering genng
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21.3 Weitere Angaben gem. BauGB Anlage 1, Satz 2 b)

Gemal Anlage 1, Satz 2 b) sind im Umweltbericht Aussagen zu treffen, die teilweise in den Steckbriefen zu
den neuen Flachendarstellungen enthalten sind.

Aussagen zu den restlichen, in den Steckbriefen nicht enthaltenen Angaben beziglich

» eingesetzter Techniken und Stoffe

» Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

» Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

» Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

» Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen

» etwaiger indirekter, sekundarer, grenziberschreitender Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens

kénnen abschliel®end bei Feststehen von konkreten Vorhaben bzw. Anlagen getroffen werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass innerhalb der neuen Flachendarstellungen Techniken und Stoffe
eingesetzt, Emissionen verursacht und Abfalle erzeugt werden, die nachteilige Umweltauswirkungen mit sich
bringen. Ebenso kann eine erhdhte Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels oder eine Kumulie-
rung mit Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht ausgeschlossen werden. Weiterhin kénnen indirekte, se-
kundare, grenziiberschreitende Auswirkungen entstehen, die allein auf Grundlage einer Nutzungsdarstellung
im Rahmen des FNP nicht prognostiziert werden kénnen.

Die 0.g. Aspekte sind daher auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und Genehmigungsplanung einge-
hend zu betrachten, wo die Méglichkeit besteht, MaRnahmen bzw. Vorgaben

» zum Schutz von Boden, Grund- und Oberflachenwasser vor Schadstoffeintrag,
» zur Vermeidung von schadlichen Emissionen,

» zur Vermeidung, Beseitigung und Verwertung von Abfallen und

» zur Verringerung der Anfalligkeit gegenuiber den Folgen des Klimawandels

zu implementieren.

Hinweise zu bestehenden Umweltproblemen bezogen auf die natiirlichen Ressourcen sind in der Freiraum-
planung enthalten.
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Teil IV Verzeichnisse

22 Anlagen

Reihe A: Ubersichten und Zusammenstellungen

A-1 Steckbriefe Ortsteile
A-2 Bau- und Bodendenkmale (Tabellarische Ubersicht, # wird im weiteren Verfahren erganzt)
A-3 Altlasten (Tabellarische Ubersicht, # wird im weiteren Verfahren erganzt)

Reihe B: Ubersichten und Plane

B-1 Verwaltungsgrenzen
B-2 Verkehr
B-3 Ubersicht rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen

Zur Landschaftsplanung

B-4 Ubersicht Schutzgebiete
B-5 Tourismus
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