PLANZEICHNUNG

Original-Plotgrofe: 594 mm x 406 mm
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PLANZEICHENERKLARUNG 7. Sonstige Planzeichen
[entsprechend PlanZV] . .
35°-50°  zulassige Dachneigung
H H .
Zeichnerische Festsetzungen T:| Umgrenzung des Plangebietes [§ 9 Abs.7 BauGB]
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] ===
. . = 11,0 == BemafRung in m
|:| Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s.TF 1.1, TF1.2und K 1) nachrichtlich
2. MaRB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
8l 6.1 Nl BauGEl Bodendenkmal
GRz Grundflachenzahl als Hochstgrenze
« " x Abgrenzung Bodendenkmal,
GR max. Grundfische frWehngebaude hier: bronzezeitliche Siedlungsstétte
TH zulassige Traufhdhe als Hochstmalfd in m (gem. TF 2.1)

3. Bauweise [§ 22 BauNVO]
o} offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4. liberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB]

Baugrenze [§ 23 BauNVO]

m Flache, die von Bebauung freizuhalten ist

5. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

|:| offentliche Verkehrsflache
l::] private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
6. Griinflaichen
private Grunflache, Zweckbestimmung ,Blihstreifen”

. Baumerhalt

o]

Baudenkmal auBerhalb des Geltungsbereiches

I Abgrenzung Denkmalensemble, hier:
@ Sachgesamtheit Schloss und Rittergut Otterwisch, Schloss-

garten sowie Schlossallee und Buchwiese (Gartendenkmal)

Baudenkmal, hier: Torpfeiler

Kartengrundlage
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2

Gebaude

Flurstucksgrenze mit -nummer

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflachen- WA | Artder Nutzung
zahl

. GRZ 03 | GR=200m"|———— Grundfldche
Traufhdhe TH=55m |SD 35°50° fir Wohngebaude
Bauweise, o & lsssiae Dachnei
Bebauung zulassige Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO ]

TF 1.1: Im Allgemeinen Wohngebiet sind untergeordnete Nebenanlagen, auch nicht-gewerbliche
Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

TF 1.2: Tankstellen und Anlagen fir Verwaltungen sind im Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 4 BauNVO ]

TF 2.2: Als Bezugshohe fir die Festsetzungen der Traufhdhe wird entsprechend § 2 Abs. 3 Satz 2
SachsBO die vorhandene natiurliche Gelandeoberflache im Mittel fur das jeweilige
Bauvorhaben festgesetzt.

Fldchen fiir Nebenanlagen, hier Stellplatze

TF 3.1: Die fur die Nutzung der Wohngrundstiicke erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen und zu nutzen.

MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TFE 4.1: Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist je vollendete 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Baum / Geholz der Pflanzliste zu pflanzen und in der natirlichen Wuchsform dauerhaft zu
erhalten. Das Anpflanzen hat spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Wohnnutzung zu
erfolgen.

TF 4.2: Die mit dem Planzeichen ,Baumerhalt® festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

TF 4.3: Die Verwendung von nicht heimischen, ¢kologisch wenig wertvollen Gehdlzen wie Thuja
(Lebensbaum), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sowie vergleichbaren immergrinen
Exoten als Heckenpflanzung zur Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

TF 4.4: Grundstickseinfriedungen missen fur die Querung von bodengebundenen Kleintieren (u.a.
Igel, Amphibien- und Reptilienarten) geeignet ausgefihrt werden.

TF 4.5: Die nicht Uberbauten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind wasseraufnahmefahig zu
belassen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

TF4.6: Im WA ist das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser,
soweit es nicht fur Brauchwasserzwecke verwendet wird, auf dem jeweiligen Baugrundstiick
zu versickern.
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Im Zuge von BaumaRnahmen ist der Oberboden zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflachen wieder zu verwenden.

II  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1: Im Allgemeinen Wohngebiet sind Hauptgebaude nur mit Satteldach und / oder Kriippelwalm-
dach zulassig.
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Im Obergeschoss ist eine maximale Kniestockhéhe von 1,5 m zulassig.
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Grundstiickseinfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind nur in leichter oder nicht
blickdichter Bauart bis zu einer Hoéhe von 1,3 m oder als Laubhecken bis zu einer Hohe von
1,5 m zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Baudenkmal

N 1: Der Vorhabenbereich befindet sich in der direkten Umgebung zu der nach §2 Abs. 1
SachsDSchG denkmalgeschitzten Sachgesamtheit ,Schloss und Rittergut Otterwisch® und
unterliegt damit in Teilen dem Umgebungsschutz gem. § 2 Abs. 3 Nr. 1 SachsDSchG.
Vor Beginn von Baumaflinahmen auf den Grundsticken ist ein Antrag auf denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 12 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig,
Untere Denkmalschutzbehérde zu stellen.

Archéologie
N 2: Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Teil des archaologischen Bodendenkmals: D-

42760-07 ,bronzezeitliche Siedlung“. Vor Beginn von Bodeneingriffen (Ausschachtungs-,
Aushub- oder Planierarbeiten) auf den Grundstiicken ist ein Antrag auf denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis
Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdérde zu stellen.

Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen sich arch&ologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.

KENNZEICHNUNGEN

ehemalige Kiesgrube - Baugrund

K1: Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb eines alten Kiesgrubenrestloches. Aufgrund
der bergbaulichen Situation ist im gesamten Bereich des Vorhabens mit Auf- bzw.
Verfullungen zu rechnen.

Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Immissionen

K2: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes kann es aufgrund bereits vorhandener oder
zuklnftiger dorftypischer Nutzungen auf den angrenzenden Grundstiicken zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete kommen.
Uberschreitungen sind bis zu den Immissionsrichtwerten von Dorfgebieten méglich.

HINWEISE

Bodendenkmal — Arch&ologie (zu N 2)

H1: Das Landesamt fur Archdologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag,
ErschlieRungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen
vorher zu informieren.

Ausfuhrende Baufirmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman

§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Baugrund

H 2:

Im Vorfeld von Baumafnahmen wird empfohlen, weitere orts- und vorhabenskonkrete Baugrund-

untersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 durchzufiihren. Der geotechnische Bericht dazu sollte
u.a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von
Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten
Bauverfahrensweisen (z.B. Erdarbeiten) enthalten.
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ECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist

VERFAHRENSVERMERKE
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11.
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Offentliche Auslegung:

Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr.: 003/022/20): 21.01.2020
offentliche Bekanntmachung: 06.03.2020
Auslegungsbeschluss (Beschluss-Nr.: GG 003/022/25): 21.01.2025
Anhdrung der Behdrden und Trager 6ff. Belange: 27.03.2025 - 30.04.2025
Offentliche Bekanntmachung der Offenlage: 21.03.2025

31.03.2025 - 05.05.2025

Abwagungsbeschluss (Beschluss-Nr. GR 014/022/25): 09.09.2025

Der Bebauungsplan ,Waldsiedlung Mitte®, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung wurde

am 09.09.2025 vom Gemeinderat Otterwisch als Satzung beschlossen.
Beschlussnummer: GR 015/022/25.

Otterwisch, den ..................

Siegel Kauerauf

Burgermeister

Der katastermaRige Bestand vom 24.05.2024 innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig

dargestellt bescheinigt.

Borna, den ..................

Siegel Landkreis Leipzig

Der Bebauungsplan ,Waldsiedlung Mitte“ wird hiermit ausgefertigt.

Otterwisch, den ..................

Siegel Kauerauf

Burgermeister

Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden der Gemeinde Otterwisch von
jedermann eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ..................
im Mitteilungsblatt Nr. ... /............ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen § 215 (2) BauGB und
weiter auf die Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.

Otterwisch, den .................

Siegel Kauerauf

Burgermeister

@Plangebiet

\ = & Otterwisch
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Gemeinde

Otterwisch

Hauptstrasse 7, 04668 Otterwisch
Tel.: 034345 /9 22 22, Web.: www.otterwisch.de

LANDKREIS LEIPZIG

Ubersichtskarte [RAPIS - (03/2024) webAtiasSN ]

Titel
Bebauungsplan
"Waldsiedlung Mitte"
im vereinfachten Verfahren nach §13a BauGB
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