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PLANZEICHENERKLARUNG

[entsprechend PlanZV]

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

[ ]

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s.TF 1.1, TF1.2und K 1)

GRZ Grundflachenzahl als Héchstgrenze
GR max. Grundflache fur Wohngebaude
TH zulassige Traufhdhe als Héchstmalt in m Gber der

angrenzenden Verkehrsflache

3. Bauweise [§ 22 BauNVO]
o offene Bauweise

A\ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

4. liberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB]

A

Baugrenze [§ 23 BauNVQ)]

Flache, die von Bebauung freizuhalten ist

6. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
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6. Griinflichen

‘ Baumerhalt

7. Sonstige Planzeichen

offentliche Verkehrsflache
private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Kartengrundlage

Gebaude
1248 Flurstiicksgrenze mit -nummer
2

informell

geplante Flurstiicksteilung

private Grinflache, Zweckbestimmung ,Blihstreifen”

35° - 50° zulassige Dachneigung
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JI:ID Umgrenzung des Plangebietes [§ 9 Abs. 7 BauGB]
] 1| | D
—11,0—+ Bemaftung in m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO |

TE1.1: Im Allgemeinen Wohngebiet sind untergeordnete Nebenanlagen, auch Anlagen fir die
Tierhaltung, im Sinne des § 14 BauNVO allgemein zulassig.

TF 1.2: Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen sind im Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 4 BauNVO ]

TF 2.2: Als Bezugshdéhe fir die Festsetzungen der Traufhéhe wird entsprechend § 2 Abs. 3 Satz 2
SachsBO die vorhandene natirliche Gelandeoberflaiche im Mittel fir das jeweilige
Bauvorhaben festgesetzt.

Fldchen fiir Nebenanlagen, hier Stellpldtze

TF 3.1: Die fur die Nutzung der Wohngrundstiicke erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Grundstlick nachzuweisen und zu nutzen.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TFE 4.1: Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist je vollendete 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Baum / Gehélz der Pflanzliste zu pflanzen und in der natirlichen Wuchsform dauerhaft zu
erhalten.

Das Anpflanzen hat spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Wohnnutzung zu erfolgen.

Die mitdem Planzeichen ,Baumerhalt” festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten oder
bei Abgang gleichartig oder mit einem Baum aus der Pflanzliste (Pflanzqualitat mind. 3 x
verpflanzt, Stammumfang mind. 25 cm) zu ersetzen.
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Die Verwendung von Koniferen und anderen nackisamigen Gehdlzen, deren Laub nadel-
oder schuppenférmig ist (Tanne, Fichte, Lebensbaum, Scheinzypresse, Eibe u.a.), ist als
Heckenpflanzung innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.
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Die nicht Gberbauten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind wasseraufnahmefahig zu
belassen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
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Im WA ist das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser,
soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke verwendet wird, auf dem jeweiligen Baugrundstick
Zu versickern.
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Im Zuge von BaumaBnahmen ist der Oberboden zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflachen wieder zu verwenden.

[ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

B 1: Im Allgemeinen Wohngebiet sind Hauptgebaude nur mit Satteldach, Walmdach und / oder
Krippelwalmdach zulassig.
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Im Obergeschoss ist eine maximale Kniestockhéhe von 1,8m zulassig.
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Grundstiickseinfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind nur in leichter oder nicht
blickdichter Bauart bis zu einer Héhe von 1,3 m oder als Laubhecken bis zu einer Héhe von
1,5 m zulassig.

KENNZEICHNUNGEN

K1: Innerhalb  des  Allgemeinen  Wohngebietes kann es  aufgrund  bereits
vorhandener oder zukinftiger dorftypischer Nutzungen auf den angrenzenden
Grundstiicken zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete
kommen. Uberschreitungen sind bis zu den Immissionsrichtwerten von Dorfgebieten
moglich.

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

| Artder Nutzung

Grundflachen- WA
zahl

Traufhéhe

GRZ 03 |GR=200m*| ——— @Grundflache
TH=55m |SD 35°-50° fur Wohngebaude

o A

Bauweise, _—

Bebauung zulassige Dachneigung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr.: 003/022/20): 21.01.2020

2. offentliche Bekanntmachung: 06.03.2020
3. Auslegungsbeschluss:
7. Anhorung der Behorden und Tréger off. Belange:
8. Offentliche Bekanntmachung der Offenlage
9. Offentliche Auslegung
10. Abwagungsbeschluss (Beschluss-Nr. I3
11. Der Bebauungsplan ,Waldsiedlung Mitte*, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung wurde am
weeeeeno.. vOM Gemeinderat Otterwisch als Satzung beschlossen.

Beschlussnummer: ..............ccc......

Otterwisch, den ...................

Siegel Kauerauf
Burgermeister

12. Der katastermaRige Bestand vom 24.05.2024 innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Siegel Landkreis Leipzig

Borna, den ....................

13.  Der Bebauungsplan ,Waldsiedlung Mitte* wird hiermit ausgefertigt.

Otterwisch, den ...................

Siegel Kauerauf
Burgermeister

14. Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden der Gemeinde Otterwisch von jedermann
eingesehen werden kann, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................. im Mitteilungsblati
Nr. .... /.......... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen § 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Ofterwisch, den ... e

Siegel Kauerauf
Burgermeister

Gemeinde

Otterwisch

Hauptstrasse 7
04668 Otterwisch

Titel

A ' Bebauungsplan
"Waldsiedlung Mitte"

im vereinfachten Verfahren nach §13a BauGB
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